CONTRACT SUBSECVENT NR. 1 LA ACORDUL-CADRU PRIVIND ACHIZITIA
SERVICIILOR DE INCHIRIERE SPATII DE BIROURI

Incheiat astizi 19.05.2020 sub nr. 808196

Articolul 1.  Pirtile contractante

Autoritatea Nationali de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilititi
Publice - A.N.R.S.C,, cu sediul in Bucuresti, str. Stavropoleos nr.6, sector 3, cod fiscal
14935787, cont IBAN RO12TREZ23F510103200109X, deschis la Trezoreria Statului
reprezentata prin dl. lonel Tescaru, Presedinte, in calitate de Locatar, pe de o parte,

si

2

S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A., persoani juridicdi romand cu sediul in
Bucuresti, str. Lucian Blaga nr. 4, Sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub
nr.  J40/23933/2007, avind codul unic de identificare 22956683, cont
RO10PIRB4224772330001000 deschis la FIRST Bank, reprezentata legal de Daniela Rotaru -

Administrator, n calitate de, Locator, pe de alta parte,
denumiti in continuare Partile,

in temeiul dispozitiilor art. 1777 si urmitoarele Cod Civil , precum si art. 29 alin. (1) lit. a) din
Legea privind achizitiile publice, nr. 98/2016, cu modificirile si completarile ulterioare,

Articolul 2. Definitii

2.1 In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a.

b.
¢

Contract de inchiriere — prezentul contract de inchiriere si toate anexele sale, incheiat in
baza acordului cadru.

Partile contractante, astfel cum sunt numite in partea introductiva a prezentului contract.
Caietul de sarcini — Anexa 1 a contractului de inchiriere, care include definirea
obiectivelor serviciilor, specificdnd, acolo unde este cazul, metodele si resursele care
urmeaza a fi utilizate de cétre Locator si rezultatele ce trebuie realizate de citre acesta;
Forta majord — un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului
subsecvent si care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului
subsecvent; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii
sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargo,
enumerarea nefiind exhaustivd ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

Pretful contractului— chiria, costurile de mentenantd/intretinere a spatiilor inchiriate si
utilitdtile;




f. Servicii — servicii de inchiriere lunard a unor spatii de birouri, servicii lunare de
mentenantd/intretinere a spatiilor inchiriate si utilitati;

g. Zi-zi calendaristica; an - 365 de zile.

h. Lund - luni calendaristica;

Articolul 3. Interpretare

3.1.In prezentul contract subsecvent de inchiriere, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele
la forma singular vor include forma de plural i viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

3.2.Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se
specificd in mod diferit.

3.3.Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract subsecvent de
inchiriere.

Articolul 4. Obiectul contractului
4.1.1.ocatarnl inchiriaza, iar Locatarul ia cu chirie un spatiu situat in Str. Lucian Blaga, nr. 4,
Sector 3, Bucuresti,inscris in cartea funciard nr. 217356-C1-U2 emisd de UAT Bucuresti,
Sector3, avand nr. cadastral 217356-C1-U2, format din spatiu de birouri in suprafati totald de
1.763,19 mp (etajelel-6), din care:
a) 1.513,10 mp utili compusi din:
- 1.068,80 mp suprafata de birouri,
- 106,47 mp suprafata de camere sedint3,
- 98,84 mp suprafata de grupuri sanitare,
- 180,23 mp suprafatd destinatd spatiului administrativ, tehnic, arhiva, 2
camere server,
- 58,76 mp spatii utilizare individual hol.
b) 250,09 mp suprafatd comund compusa din casa scarii in suprafati totald de 209,26
mp si alte spatii comune in suprafata de 40,83 mp (holuri intrare, lifturi),
si un nr. de 11 locuri de parcare.
Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activititii curente a A.N.R.S.C.
4.2. Locatorul asigurd servicii lunare de mentenantd/intretinere a spatiilor inchiriate, conform
Anexei nr. 4 la prezentul contract.
4.3. Locatorul va finaliza lucrdrile de amenajare a spatiului inchiriat conform planurilor de
amenajare agreate de cétre parti in termen de maximum 90 zile de la data intrdrii in vigoare a
prezentului contract.
4.4. La data predrii, partile vor semna un proces verbal de predare-primire prin care se va atesta
ca sunt realizate toate amenajarile si dotarile din caietul de sarcini si oferta tehnica.
4.5. La data preddrii se va semna un proces-verbal prin care vor specificate atét
modificarile/amenajarile facute conform solicitarii specifice ale Locatarului, ct si costurile
acestora. Procesul-verbal va avea anexate documentele justificative ale cheltuielilor.

Articolul 5.  Documentele contractului
a) Caietul de sarcini — anexa nr. 1




b) Propunerea tehnica — anexa nr. 2
c¢) Propunerea financiard — anexa nr. 3
d) Descrierea serviciilor de mentenanta / intretinere si a utilititilor — anexa nr. 4

Articolul 6. Durata contractului

6.1. Prezentul contract intrd in vigoare la data semnirii si este valabil pani la data de 31.12.2020,
cu posibilitatea prelungirii prin act aditional pentru o perioadd de maximum 4 luni.

6.2. Pentru perioada cuprinsi intre data semnérii contractului si darea efectiva in folosinta (data
semndrii procesului verbal de predare-primire),nu se va datora contravaloarea chiriei si
serviciilor prestate astfel cum sunt previzute la art. 4.

6.3. Locatarul va datora Locatorului contravaloarea chiriei si a serviciilor prestate incepand cu
urmdtoarea zi lucrdtoare de la data incheierii Procesului-verbal de predare-primire a spatiului
inchiriat.

Articolul 7. Pretul contractului si modalititile de plati

7.1. Pretul contractului include:

a) chiria lunard aferenti spatiului total inchiriat de 1.763,19 mp este de 19.907,83 euro, din care:

- spatii birouri, administrative, tehnice: 1.513,10 mp * 12 euro/mp = 18.157,20 euro

- spatii comune: 250,09 mp * 7 euro/mp = 1.750,63 euro

Pentru sumele reprezentdnd chirie nu se se datoreazi TVA.

b) servicii lunare de mentenan(d / intretinere: 1.763,19 mp * 2,8 euro/mp = 4.936,93 euro la care
se adaugd TVA 938,02 euro.

¢) costurile cu utilitdtile spatiului inchiriat conform consumurilor inregistrate individual (apa,
energie electrica, salubritate, etc.), precum si a consumului privind incilzirea proportional cu
suprafata inchiriata.

7.2. Plata contravalorii chiriei si a serviciilor de mentenantd/ intretinere prestate se va efectua
lunar, in lei, in baza facturilor emise de Locator si certificate de Locatar prin D.F.C.A. —
S.A.A.P.P, la cursul de schimb al BNR, valabil la data emiterii facturii.

7.3. Locatorul va emite factura aferenta chiriei si a serviciilor de mentenantd/ intretinere prestate
in ultima zi lucrétoare a lunii curente,iar termenul de plati al acestora este de 30 de zile de la data
inregistrarii facturii la sediul Locatarului, prin OP, in contul de Trezorerie al Locatorului.

Articolul 8. Obligatiile Locatorului

8.1. Sa predea Locatarului spatiul inchiriat care face obiectul prezentului contract, impreuni cu
toate amenajdrile/dotarile, pe baza de Proces-verbal de predare-primire.

8.2. Sa asigure Locatarului folosinta netulburatd si utila a spatiului inchiriat pe toati durata
contractului, precum si si il garanteze pe Locatar de tulburérile provenite din fapta tertilor.
8.3.54 il asigure pe Locatar si sd garanteze acestuia ¢ nimeni nu are niciun drept de folosinta
asupra spatiului inchiriat si c& nu l-a mai inchiriat niciunei persoane fizice sau juridice, pentru
intervalul de timp prevazut in prezentul contract.

8.4.S4 il garanteze pe Locatar de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta totald sau partiald a spatiului inchiriat. Daca Locatorul nu inliturd viciile in cel mai




scurt timp, dupd sesizarea prealabild a Locatarului acesta din urmi are dreptul la o scadere
proportionald a chiriei.

8.5. Sa declare si sd garanteze Locatarului cd in momentul semnirii contractului nu existd niciun
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la spatiul care face obiectul
prezentului contract, care si impiedice derularea acestuia.

8.6.Sé efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile care cad in sarcina sa, in calitate de Proprietar, de
intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente de comun acord cu Locatarul, cu
exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a spatiului de citre Locatar.

8.7. Sé efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia unui caz de forti major.

8.8. Sa il exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul devine imposibil de utilizat
din vina exclusiva si dovedita a Locatorului pand la data la care acesta va fi readus la starea de
dinaintea producerii evenimentului.

8.9.5d permitd instalarea de citre Locatar semnelor si logourilor sale, precum si a oriciror alte
mijloace de reclamd/anunturi in interiorul i exteriorul spatiului inchiriat, in limita suprafetei
disponibile.

8.10. S& achite toate taxele datorate bugetului de stat (impozit pe teren, clidiri, asiguriri etc.)
rezultate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat si stabilite de lege in sarcina sa.
8.11. Sa se asigure cd dupa facturarea si incasarea costurilor corespunzitoare de la Locatar plata
tuturor utilitdtilor spatiului inchiriat catre furnizori este efectuatd fari intarzieri, in conditiile in
care Locatarul este la zi cu plata acestora.

8.12. Sa obtind Autorizatia de securitate la incendiu péna, cel tarziu, la data predirii spatiului
inchiriat si sa predea Locatarului Planul de interventii in caz de incendiu aprobat de Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta.

8.13. Sa mentina in perfectd stare de functionare, pe toatd durata contractului, toate dotarile si
amenajdrile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat; reparatiile si
interventiile datorate folosirii necorespunzatoare a spatiului de citre Locatar vor fi platite de
acesta, separat si independent de orice alti plata.

8.14. Sa incheie polite de asigurare impotriva incendiilor, pagubelor provocate de inundatii,
cutremure si alte riscuri pentru spatiul inchiriat.

8.15. Sa deschidi cont la Trezoreria Statului pana la data emiterii primei facturi.

Articolul 9. Obligatiile Locatarului

9.1.S4 ia In primire spatiul inchiriat la data predarii prin semnarea procesului-verbal de predare
primire .

9.2.S4 intrebuinteze spatiul inchiriat cu prudenta si diligentd conform destinatiei acestuia.

9.3. S& efectueze in termenele si in conditiile stabilite in contract plitile reprezentind
contravaloare chirie, mentenanta/intretinere si utilitati.

9.4.Sa nu modifice sau sa transforme structura de rezistentd a imobilului sau a instalatiilor.

9.5. Sa respecte prevederile legale in vigoare in domeniul P.S.I., igienico-sanitare si protectia
muncii.

9.6. S& mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosinti si si efectueze toate
reparatiile care sunt in sarcina sa i, la incetarea din orice cauzi si la orice moment a
contractului, sd predea Locatorului spatiul in starea in care a fost preluat la data predarii, cu




exceptia uzurii normale, prin incheierea unui proces-verbal de predare-primire. in cazul in care
Locatarul nu-si va indeplini obligatiile de intretinere si/sau reparatii locative care cad in sarcina
sa va fi rdspunzitor fatd de Locator pentru orice daune imputabile produse spatiului inchiriat.
9.7.5& permitd Locatorului examinarea spatiului inchiriat de citre Locatar cu o notificare
prealabila.

9.8. Sa notifice in scris Locatorului, de indatd, informatii clare si precise privind necesitatea
efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

9.9.Locatarul va fi raspunzitor pentru orice daune cauzate de utilizarea inadecvati a spatiului,
sistemelor si dotarilor acestuia.

9.10. S& nu execute modificdri sau transforméri ale spatiului fird acordul prealabil scris al
Locatorului si sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei din contract, respectiv ,,spatiu de
birouri”.

9.11.Locatarul are obligatia sé elibereze si s& predea Locatorului spatiul inchiriat in starea in care
a fost preluat de la Locator (inclusiv cu toate dotdrile), pe baza de proces-verbal de predare-
primire, la data incetdrii Acordului-cadru/contractului, dupd caz, indiferent de cauza sau
momentul la care intervine incetarea, dupi caz.

9.12.Locatarul va plati costul cu utilitdtile pentru spatiul inchiriat pe baza consumurilor
tnregistrate in mod individual in baza facturilor emise de cétre Locator, precum si a consumului
privind incélzirea proportional cu suprafata inchiriata.

Articolul 10. Rispunderea contractuali

10.1.In cazul neachitirii de catre Locatar a facturilor in termenul prevazut la art. 7.3 acesta are
obligatia de a pliti ca penalitdti o sumad echivalentd cu 0,01% din plata neefectuatd, pentru
fiecare zi de intérziere.

10.2.in conditiile nerespectarii de citre Locator a obligatiilor prevézute la art. 8 Locatarul va
putea plati chiria si serviciile de mentenanta / intretinere diminuate proportional cu suprafata
nefolositd din vina exclusiva a Locatorului.

10.3.Contractul angajeazi raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sdi, pe de o parte,
iar pe de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

10.4.Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, da dreptul pértii lezate de a considera contractul reziliat cu o notificare
prealabild si de a pretinde plata de daune-interese in conditiile legii, daca incilcarea obligatiilor
nu este remediata intr-un termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la data notificirii primiti
de la cealaltd parte.

Articolul 11. Receptie si verificiri

11.1.Locatarul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili
conformitatea lor cu cerintele din caietul de sarcini, respectiv cu prevederile din oferta tehnico-
financiara.

11.2. Verificérile vor fi efectuate de cétre angajatii din cadrul AN.R..S.C..




Articolul 12. Notificérile intre pirti

12.1. In acceptiunea partilor prezentului contract, orice notificare adresatd de una din parti,
celeilalte, este valabild daca va fi transmisa la adresa prevazutd in partea introductiva.

12.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

12.3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucritoare dupa cea
in care a fost expediatd. Dovada notificérii prin fax se va face prin confirmarea de transmitere
emisa de fax.

12.4. Notificdrile prin e-mail se iau in considerare cu conditia ca Locatorul si transmiti mesajul
la adresele de e-mail dedicate, utilizdnd optiunea “request read receipt” iar Locatarul si
confirme notificarea respectiva. Locatorul trebuie si faci dovada cd a primit din partea
Locatarului confirmarea de citire a notificarii (read receipt).

12.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

12.6. Persoane contract din partea Locatarului dna. Luminita Ramona Toderascu: email:
Luminita. Toderascu@anrsc.ro; tel: 0213179751, 0742902152 si persoane de contact din partea
Locatorului dl. Mihai Rotaru: email: mihai.rotaru@hotmail.com; tel 0722629828.

Articol 13.  Conflictul de interese

13.1. Locatorul va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar
putea compromite executarea obiectiva si impartiala a contractului. Conflictele de interese, astfel
cum sunt acestea definite in Acordul-cadru, pot apdrea in mod special ca rezultat al intereselor
economice, afinitdtilor, legaturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricdror alte legituri ori
interese comune. Orice conflict de interese apdrut in timpul executirii contractului trebuie
comunicat in scris Locatarului fara intarziere.

13.2. Locatarul isi rezerva dreptul de a verifica daca masurile luate sunt corespunzitoare si poate
solicita masuri suplimentare daca este necesar. Locatorul se va asigura ci personalul acestuia,
salariat sau contractat de acesta, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu, nu se afli intr-o
situatie care ar putea genera un conflict de interese. Locatorul va inlocui, imediat si fird vreo
compensatie din partea Locatarului, orice membru al personalului siu salariat ori contractat,
inclusiv conducerea ori salariatii din teritoriu, care se regiseste intr-o astfel de situatie.

13.3. Locatorul se va abtine de la a stabili contacte care ar putea si-i compromitd independenta
ori pe cea a personalului sdu, salariat sau contractat, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu.
Cénd Locatorul nu isi mentine independenta, Locatarul, fard afectarea dreptului acestuia de a
obtine repararea prejudiciului ce i-a fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va
putea decide incetarea de drept si cu efect imediat a contractului.

Articolul 14. Clauze anticoruptie

14.1 Respectarea politicii anticoruptie a A.N.R.S.C.

(a) In realizarea scopului si activitatilor contractului, Locatorul se obligd sa respecte politica
anticoruptie a  AN.RS.C., care poate fi descarcati de pe urmitorul link:
https://www.anrsc.ro/transparenta/etica-si-integritate/ si care devine anex a prezentului contract.




(b) Locatorul se va asigura ca angajatii proprii si, dupa caz, persoanele fizice sau juridice pe care
le subcontracteaza in scopul executarii contractului incheiat cu A.N.R.S.C. au fost informate in
mod corespunzitor cu privire la politica anticoruptie a A.N.R.S.C. si se conformeazi acesteia.

(c) Locatorul datoreazd daune-interese citre A.N.R.S.C. daci, din neglijentd sau alte cauze, nu
asigurd angajatilor proprii sau subcontractorilor o informare corespunzitoare potrivit alin. (b) de
mai sus, iar acestia sdvarsesc infractiuni de spalare a banilor, infractiuni impotriva intereselor
financiare ale Uniunii Europene, constituirea unui grup infractional organizat, infractiuni de
evaziune fiscald, infractiuni de concurentd neloiald sau infractiuni de deturnare de fonduri in
legdturd cu executarea contractului incheiat cu A.N.R.S.C., constatate printr-o hotirare
judecitoreasca definitiva.

14.2. Informarea privind acte ale organelor de urmairire penali

(a)Pe parcursul executdrii contractului incheiat cu A.N.R.S.C., in termen de 30 de zile, Locatorul
se obligd sd informeze in scris ANN.R.S.C. cu privire la orice act (ordonantd/ rechizitoriu/
hotarére judecitoreascd) privitor la infractiuni de coruptie si infractiuni asimilate acestora,
infractiuni de serviciu, infractiuni de fals, infractiuni de spilare a banilor, infractiuni impotriva
intereselor financiare ale Uniunii Europene, constituirea unui grup infractional organizat,
infractiuni de evaziune fiscald, infractiuni de concurenta neloiala si infractiuni de deturnare de
fonduri comunicat Locatorului sau unui angajat sau reprezentant al acestuia de citre organele de
urmdrire penald competente sau de citre instantele de judecata.

La solicitarea A.N.R.S.C., Locatorul se obligé sa transmiti in copie conformi cu originalul actele
mentionate la alin. (a) de mai sus, in termen de 10 zile.

Articolul 15. Rezilierea contractului

15.1. In cazul in care una din parti nu isi indeplineste obligatiile asumate, in mod culpabil si
repetat, partea lezatd poate solicita rezilierea prezentului contract subsecvent cu notificarea
prealabild a celeilalte parti. Daca in termen de 5 zile calendaristice de la data instiintirii, partea in
culpd nu contestd cauza rezilierii, contractul subsecvent se considera reziliat de drept, fard a mai
fi necesari nici o alta formalitate.

15.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente ale Locataruluisau
Locatorului, dupé caz.

Fara a aduce atingere oricéror alte drepturi de reziliere conform legii, Locatarul va avea dreptul
sa rezilieze prezentul contract in oricare dintre urmitoarele cazuri dacd acestea nu au fost
remediate in termen de 30 de zile de la data notificarii scrise transmise de citre Locatar citre
Locator:

a. Locatarului nu i se asigura accesul in spatiu de la data predarii si in termenul si pe perioada
valabilitdtii contractului, din culpa Locatorului;

b. Spatiul nu mai poate fi utilizat conform destinatiei din motive ce tin de culpa exclusivia
Locatorului;

c. Nepredarea spatiului inchiriat la termenul stabilit prin prezentul contract subsecvent si in
conformitate cu planurile de amenajare.

Articolul 16. Incetarea contractului
16.1.Prezentul contract inceteaza in urmétoarele situatii:




a) la expirarea duratei contractului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul comun al partilor consemnat in scris;

¢) in caz de dizolvare, lichidare, faliment;

d) aparitia unei situatii de fortd major, potrivit dispozitiilor art. 18;

e) 1in cazul existentei unui conflict de interese sau a altor cauze de naturd juridici care fac
imposibild buna derulare a acestui contract;

16.2.Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, fara a mai fi necesard punerea in intrziere
a Locatorului, fard incuviintarea vreunei instante de judecatd si firi a mai fi necesard
indeplinirea vreunei formalitati prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire in urmatoarele cazuri:

a) se afla in procedura de executare silitd, faliment, dizolvare, lichidare;

b) cesioneaza drepturile sale din prezentul contract sau subcontracteazi prezentul contract firi a
avea acordul prealabil al Locatarului;

¢) impotriva Locatorului a fost pronuntati o hotdrare avand autoritate de lucru judecat cu privire
la fraudd, coruptie, implicarea intr-o organizagie criminald sau orice altd activitate ilegala in
dauna intereselor financiare ale CE;

16.3.Locatarul nu fisi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzitor, Locatarul efectueaza lucriri asupra spatiului inchiriat,
altele decét cele locative.

16.4. Atat Locatarul, cét si Locatorul nu au dreptul de a pretinde, in situatiile de mai sus, nicio
altd suma in afara celor datorate, pentru serviciile deja prestate, in conformitate cu prevederile
prezentului contract.

16.5. Sumele datorate cu titlu de daune interese nu vor putea depisi contravaloarea chiriei lunare.
16.6 Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul contract printr-o notificare
scrisd adresatd Locatorului cu 60 de zile inainte de data la care doreste si-si inceteze efectele
acest contract in conditiile art. 19.1 lit. f) din Acordul-cadru.

Articolul 17. Cesiune. Subinchiriere. Drept de preferinti

17.1. Cesionarea contractului sau a unei parti din acesta este strict interzisa.

17.2. Subinchirierea integrald sau partiald a spatiului este interzisd/nu va fi permisi Locatarului
decét cu acordul Locatorului.

17.3. La expirarea duratei contractului, Locatarul va benefica de un drept de preferinti cu privire
la inchirierea spatiului respectiv.

Articolul 18. Forta majori

18.1. Forta majora este constatatéd de o autoritate competentd, in conditiile legii.

18.2. Forta majord exonereaza partile contractante de obligatiile asumate prin prezentul contract,
pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

18.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor, pana la aparitia acesteia.

18.4. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.




18.5. Daca forta majord actioneazd sau se estimeazi cd va actiona o perioadd mai mare de |
(una) luna, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
contractului subsecvent in derulare, fard ca vreuna dintre parti si poatd si pretinda celeilalte
daune-interese.

18.6. Nu va reprezenta o incalcare a obligatiilor din contractul de servicii de citre oricare din
parti situatia Tn care executarea obligatiilor este impiedicatd de imprejuriri de fortd majora care
apar dupd data semndrii contractului de servicii de citre parti.

18.7. Locatorul nu va rispunde pentru penalititi contractuale sau reziliere pentru neexecutare
daca, si in mésura in care, intdrzierea in executare sau altd neindeplinire a obligatiilor din
prezentul contract de servicii este rezultatul unui eveniment de fortd majora. in mod similar,
Locatarul nu va datora dobédnda pentru platile cu intirziere, pentru neexecutare sau pentru
rezilierea de catre Locator pentru neexecutare, daca, si in misura in care, intirzierea Locatarului
sau altd neindeplinire a obligatiilor sale este rezultatul fortei majore.

Articolul 19. Prelucrarea datelor cu caracter personal

19.1 - Piértile se angajeazi si depuna toate diligentele pentru pastrarea confidentialititii datelor
cu caracter personal in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/27.04.2016,
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
general privind protectia datelor).

19.2 - Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate in Regulamentul (UE) 679/ 2016, vor
fi prelucrate in acord cu legislatia mentionata pe toatd perioada contractuals, inclusiv pe perioada
de verificare si urmdrire a obiectivelor contractuale, in scopul si temeiul legal pentru care s-a
incheiat prezentul contract.

19.3 - Pirtile contractuale vor lua masuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit propriilor
atributii si competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel corespunzitor de securitate
a datelor cu caracter personal, fie ca este vorba despre prelucrarea, neprelucrarea sau transferul
catre terti ori publicare pe surse publice interne sau externe.

19.4 - Fiecare Parte, atunci cdnd va divulga celeilalte Parti date cu caracter personal privind
angajatii/reprezentantii sdi in scopul executarii contractului, se va asigura ci va divulga numai
informatiile necesare acestui scop.

Articolul 20. Solutionarea litigiilor

20.1.Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei, In cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

20.2. Dacé dupd 15 zile calendaristice de la inceperea acestor tratative, pirtile nu reusesc sa
rezolve In mod amiabil o divergentd contractuald, instanta competentd si solutioneze litigiul este
instanta judecdtoreascd in a cérei raz teritoriald isi are sediul Locatarul.

Articolul 21. Limba care guverneazi contract
Limba care guverneaza prezentul contract este limba romana.




Articolul 22. ILegea aplicabili contractului
Prezentul contract va fi interpretat conform legilor roméne.

Articolul 23. Dispozitii finale

23.1.Partile au dreptul ca pe perioada deruldrii contractului de a conveni modificarea clauzelor
acestuia, prin act aditional agreat si semnat de ambele parti, fard a avea impact asuprea pretului
unitar al chiriei.

23.2. Partile se angajeaz sé pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract.
23.3Acest contract de inchiriere rdmédne valabuil dacd Locatorul vinde sau transfera proprietatea
unei alte persoane fizice sau juridice, dupi caz.

23.4. in cazul in care o prevedere a prezentului contract este consideratd nevalida sau ilegala sau
nu poate fi executati cu orice reglementare legald sau de ordine publicd, toate celelalte
prevederivor rimane in deplind vigoare si efect. inmomentul stabilirii faptului cd una din
prevederi este ilegald sau nu poate fi executatd, partile vor negocia cu buni credinti modificarea
in cdt mai micd masurd a prezentului contract, astfel incét respectiva prevedere si devini legala
si sd respecte intentia initiala a partilor.

23.5 Prezentul contract impreuna ci anexele care fac parte integranta din curpinsul siu reprezinti
vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbald anterioari sau ulterioara incheierii lui.

23.6 Prezentul contract s-a incheiat astdzi 19.05.2020 in 2 exemplare, avand aceeasi valoare
juridica, unul la Locatar si unul la Locator.

LOCATARUL LOCATORUL
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Ministerul Lucrarilor Publice, /
Dezvoltarii si Administratiei |
Autoritatea Nationala de Reglementare pentru

Serviciile Comunitare de Utilitati Publice <

Nr. 803526 din data 6 .02 Lol APOBAT,

CAIET DE SARCINI

pentru ,Servicii de inchiriere a unui imobil cu destinatie P v e
necesar functiondrii

1. INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autorititii contractante: Autoritatea Nationald de Reglementare
pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice (denumita in cele ce urmeazs
pe scurt ,A.MN.R.S.C.” sau ,Autoritate contractanta”)

Sediul: Str. Stavropoleos nr.6, Sector 3, Bucuresti

Numadr de telefon:021/3179751

Adresa de corespondenta: Str. Stavropoleos nr.6, Sector 3, Bucuresti
Numar de telefon: 021/3179751

Fax:021/3179752

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Obiectul contractului 1 reprezintd inchirierea unui  imobil pentru
desf3gurarea activititii personalului autoritatii.

Spatiul ce face obiectul inchirierii trebuie s3 fie dotat cu instalatii tehnice,
utilitati, necesare desfisursrii in conditii corespunzétoare a activititii autoritatii
contractante.

Se va asigura mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere
(intretinerea c3ilor de acces in cladire,a sistemelor de inciizire, sanitare Si
electrice, de avertizare Ia incendiu si efractie), conform specificatiilor
prezentate mai jos.

III. DURATA CONTRACTULUI

Durata contractului va fi de la data semn3rii contractului de inchiriere de
cdtre ultima parte pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire a
duratei prin act aditional, cu inc3 5 ani.

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787; tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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O eventuald prelungire se va notifica cu minim 90 zile inainte de expirarea
termenului contractual.

1V. SPECIFICATII MINIME TEHNICE S1 FUNCTIONALE
A. Conditii generale minime obligatorii

A.1. Se solicitd ca imobilul s8 fie amplasat in Bucuresti, intr-o locatie usor
accesibila la mijloacele de transport in comun (autobuz si/sau un ait mijloc de
transport in comun), dar si la o distantd de maxim 5 km fatd de sediul
Ministerului Lucrdrilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei situat in strada
Apolodor nr. 17 (denumit in cele ce urmeaz3 pe scurt "MLPDA”), Bucuresti,
sector 3. Imobilul trebuie s3 fie disponibil spre inchiriere pentru o perioada de
minim 5 ani. La stabilirea perimetrului autoritatea contractantd, a avut in
vedere atributiile si activitdtile zilnice desfasurate si colaborarea cu alte
institutii publice.

Pentru a demonstra modalitatea de indeplinire a acestei cerinte, se vor
prezenta in ofertd extrase/capturi de ecran/documente suport, in care se vor
marca in mod vizibil distanta dintre imobilul propus spre inchiriere si
Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei, respectiv fat3 de
statiile mijloacelor de transport in comun.

A.2. Starea tehnicd a imobilului s3 fie foarte bund, atét la interior, cat si la
exterior si s38 nu prezinte risc si pericol public.

Spatiul va fi predat in stare perfectd de curdtenie, cu toate utilititile
solicitate, cablat pentru retea de calculatoare.

A.3. S3 asigure conditii corespunzitoare necesare amenajarii spatiilor
solicitate in prezentul caiet de sarcini. Proprietarul va permite accesul
reprezentantilor autoritdtii contractante pentru vizualizarea spatiului.

A.4. Suprafata utild minim3 totald solicitaty de autoritatea contractant3
prin prezentul caiet de sarcini, necesary desfasurdrii activitdtii, este de
aproximativ 1.400 mp - pretabil organizarii de birouri aproximativ §i spatiu
administrativ, tehnic, pentru 130 persoane, cu prioritate pentru o eventuals
suplimentare.

in acest sens se vor prézenta documente suport in vederea indeplinirii
acestei cerinte, pentru fiecare spativ in parte, asa cum rezultd din
contractul/releveul emis si avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
(documentele vor fi prezentate in cadrul ofertei).

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoieos nr. 6, Cod fiscai: 14935787, tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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A.5. Imobilui s3 permit3, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior
si/sau interior a insemnelor institutiei sau a altor elemente de identitate vizuala
care au legaturd cu specificul si reprezentativitatea institutiei, pe toat3
perioada de valabilitate a contractului. Se vor asigura minim 11 locuri de
parcare.

A.6. Spatiul oferit spre inchiriere cu destinatie birouri trebuie s3 asigure
cel putin un acces stradal, care s§ permity asigurarea pazei si accesul pentru
persoanele cu dizabilitsti.

Daca imobilul de birouri/spatiul deserveste si alte entitdli, este obligatorie
asigurarea unui spatiu compact pentru personaiul Autoritdtii contractante.

in functie de modul in care se face accesul in spatiile destinate inchirierii
(cartele, chei), locatorul va inlesni obtinerea acestora de citre Locatar Pentru
persoanele din exterior/vizitatori si existe receptie la parter pentru acces
controlat.

in cazul in care spatiul oferit spre inchiriere este dispus pe mai multe
etaje, accesul intre etaje va fi asigurat atat de sciri cat si de minim o cabind lift
(pentru clddire cu mai mult de 2 etaje) avand capacitatea de minim 450 kg.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de fnchiriat, din
exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere sifsau orice alte
documente relevante pentru sustinerea celor prezentate in ofertd.

A.7. Termen de inchiriere: 5 ani de la data d3rii in folosinta a spatiilor, cu
posibilitate de prelungire a duratei prin act aditional,in functie de necesitate,cu
incd 5 ani.

A.8. Instalatii sanitare in imobil (ap §i canal) si grupuri sanitare femei si
bdrbati la fiecare etaj, dotate cu lavoare, closete cu ap3, oglinzi, suporturi
pentru hartie igienica, in perfectd stare de functionare - faiant3, gresie.

A.9. Spatiul inchiriat s3 fie liber de orice sarcinifipoteci/drepturi de
folosintd si/sau uz.

B. Compartimentare

Spatiu pretabil organizarii de birouri $i spatiu administrativ, tehnic, acces,
pentru angajatii A.N.R.S.C. va fi de aproximativ 1.400 mp, si trebuie s3
corespunda nevoilor A.N.R.S.C. din punct de vedere al organigramei si al
fluxului de comunicare intre departamente, dispus astfel:

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787; tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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B.1. Spatii de birouri:

- Spatii de birouri de lucru pentruv 130 angajatli cu functie de executie
(compartimentate cu pereti), inclusiv sala de reuniuni. Compartimentarea
spatiului se va realiza in functie de componenta compartimentelor /birourilor
/servicillor /directiilor din cadrul structurii organizatorice a autoritatii
contractante si va fi dispus3 astfel:

(i) D.F.C.A. va include unul sau mai muite spatii care va fi ocupat de 25
angajati functie de executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup Sanitar;

(ii) D.J. va include unul sau mai muite spatii care va fi ocupat de 7 angajati
functie de execulie, 1 spativ de birou pentru 1 persoand cu functie
conducere si grup sanitar:

(i) D.G.R.A. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 21
angajatli functie de executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup sanitar;

(iv) D.P.T.A.S. va indude unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 16
angajati funclie de executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup sanitar;

{(v) D.G.M. va include unu! sau mai muite spatii care va fi oéupat de 6
angajati funclie de executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup Ssanitar;

(vi} D.G.C. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 16
angajati functie de executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup sanitar;

{vii) D.D.L.R.U.LT. va indude unul say mai multe spatii care va fi ocupat de
12 angajati funclie de executie, 1 spatiu de birou pentru 1 persoan3 cu
functie conducere si grup sanitar;

(viii) S.R.I.C.R.P. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de
6 angajati functie de executie, 1 spatiu de birou pentru 1 persoand cu
functie conducere si grup sanitar;

{(ix) AUDIT va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 4
angajati functie de executie si grup sanitar;

- Spatiu de birou pentru presedinte A.N.R.S.C. de aproximativ 20- 40
mp $i va comunica cu un secretariat cu grup sanitar propriu;

- Spatiu de birou pentru vicepresedinte A.N.R.S.C. de aproximativ 15-
25 mp cu grup sanitar propriu;;

- Spatiu pentru sald de conferinta/reuniune inclusa in spatiul de
birouri:0 sald de conferinti/reuniune - capacitate minimd 20 persoane.
Suprafatd de aproximativ 40 mp, care va fi destinatd sedintelor,
evaluatorilor, expertilor externi.

- Spatiu pentru sali de intdlniri/inclusiv efectuare actiuni control de
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aproximativ 15 - 20 mp

Spatiu tehnic dedicat pentru servere (camera serverelor): Spatiu in
suprafatd de aproximativ 30-35 m.p. utili, special amenajat pentru
functionarea optimd a echipamentelor IT prin asigurarea conditiilor de
alimentare electricd (cu protectie mpotriva variatillor de tensiune),
temperaturd ambiant3 si umiditate. Accesul va fi acordat unui numar finit de
persoane desemnate - spatiu cu inchidere mecanic3 sau acces pe baza de
carteld magnetica.

Dimensionarea suprafetei si a conditiilor tehnice de constituire a acestor
camere (cablare structuratd, alimentare electricd, etc) vor respecta
standardele din domeniu IT.

Structura spativlui tehnic presupune posibilitatea de interconectare a unui
rack concentrator si a rack-urilor de distributie, prin intermediul cablajului
structurat de tip CATSe, cu restul spatiilor destinate birourilor, s3lii de
conferinta si restul echipamentelor de calcul, periferice si comunicatie tip
data/voce, in model cascad3.

Alimentarea prezent3 in spatiile tehnice IT trebuie sa asigure puterea
necesara instaldrii 8 unui rack concentrator, a rack-urilor de distributie si a
serverelor destinate.

Posibilitatea addugarii de noi conexiuni de Ia terli furnizori de leg3turi
broadband si de instalare a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia n
care, ulterior inceperii contractului de inchiriere, se constatd c3 reteaua pusa
la dispozitie de citre proprietar este insuficients. Aceastd retea va fi
instalata de citre o companie/companii specializate cu acordul si in conditiile
stabilite de viitorul chirias.

Pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii
suplimentare, locatorul trebuie s3 permitd accesul n didire a
companiei/companiilor in vederea instaldrii cablurilor necesare, trebuie s3 fie
de acord cu pastrarea cablurilor in clidire pe toatd durata contractului de
inchiriere si, de asemenea, trebuie s3 permitad accesul in clddire pe toatd
durata contractului de fnchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei
retele.

Proprietarul va acorda accesul Autorititii Contractante in vederea instaldrii
echipamentelor de tip wirelles (transmisie date) care trebuie s& acopere
toatd suprafata inchiriati de citre A.N.R.S.C.

Spatiu pentru cai de acces.

Céile de acces vor facilita circulatia optima, Tn conditiile neafectrii activitatii
Zilnice a personalului.

Proprietarul va permite recompartimentarea spatiului si reconfigurarea
infrastructurii pentru desfasurarea optim3 a activitatilor stabilite ca fiind
necesare de catre viitorul chirias si apdrute ulterior inceperii contractului de
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inchiriere.

B.2 Spatiu administrativ, tehnic, arhiva

Pentru acest spatiu este necesars o suprafatd de aproximativ 50 - 100 m.p,
formatd din unul sau mai multe spatii, prevazutd cu rafturi, mijloace de
alarmare incendiu.

Nota: Numsrul de mp al suprafetelor mentionate in prezentul caiet de sarcini
reprezintd suprafata minimé care trebuie ofertats.

C. Dotari tehnice si instalatii
Imobilul s3 detind in perfectd stare de functionare toate dotdrile tehnice si
sanitare mentionate mai jos:

- Imobilul s3 fie racordat la retea de alimentare cu apa cu contorizare
separata in cazul in care in imobil isi desfisoar activitatea si alti chiriasi;

- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, cu
contorizare separatd, in cazul in care in imobil isi desfidsoard activitatea si alti
chiriasi;

- Instalatie electricd in imobil - prizele de alimentare cu energie electricd
(cu impdmantare) s3 fie distribuite uniform in fiecare incapere pentru unitstile
PC si copiatoare, fax si sistemul de videoconferint3;

- Imobilul sa fie racordat la retea de alimentare cy gaz, cu contorizare
separatd, in cazul in care in imobil fsi desfagoara activitatea si alfi chiriasi;

- Instalatie sanitard in imobil (ap3 si canal) § grupuri sanitare femei si
barbati la fiecare etaj (daca este cazul) dotate cu lavoare, closete cu ap3,
oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, in perfectd stare de functionare -
faianta, gresie;

- Retea de canalizare in imobil;

- Cablaje telefonie fix3, fax, internet, corespunzdtoare;

- Usi dotate cu incuietori/yale;

- Ferestre cu posibilitate de deschidere in fiecare birou;

- Iluminat natural pentru fiecare spatiu de birou/pentru fiecare etaj;
- Corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- Dotari PSI;

- Autorizatie de securitate la incendiu valabils?;

" Tn cazul in care ofertantul este in procedurs de obtinere a documentului la data depunerii ofertei va prezenta o
declaratie pe proprie raspundere. Autorizatia de securitate la incendiu valabili se va prezenta cel mai tarziu la
9?ta prggén! spatiului inchiriat.
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- Zugrdveli lavabile pe pereti si tavane, dupd caz (in functie de tipul de
material folosit);

- Casete cu minim doud prize electrice pentru fiecare persoand;

- Minim 2 prize electrice duble in sala de conferintd/reuniune dispuse
proportional pe suprafata;

- Minim o priza pentru multifunctional3 {amplasata intr-un spatiu comun
la care s3 aib3d acces tot personalul);

- O priz3 pentru servicii de voce pentru fiecare birou;

- Locatorul va trebui sd permiti instalarea tuturor liniilor telefonice
necesarela solicitarea Autoritstii Contractante - aceasts cerintd trebuie
asumata in oferta sa tehnici;

- Lift/lifturi dotate cu sistem de ventilatie;

D. Amenajare spatiu - finisaje si amenajari interioare
La data transmiterii ofertei sau cel tarziu pand la data darii in folosints,

dupa caz (in maxim 90 de zile de la semnarea contractului) spativl ce urmeaz)
a fi inchiriat va fi compiet dotat, astfel:

- in spatile cu destinatie birouri - mocheta sau alte materiale
corespunzatoare utilizarii spatiului;

- in spatjile de dirculatie - mocheta sau alte materiale corespunzatoare
utilizani spatiului;

- corpuri de fluminat montate in toate spatiile;

- Hluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de
deschidere in fiecare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri;

- caile de evacuare trebuie s3 respecte cerintele normativelor pentru
prevenirea si stingerea incendiilor.

E. Regimul de inditime al imobilului poate fi dupa cum urmeaza:

- S€ vor accepta minim P+2 - in vederea asigurdrii confidentialit3tii. in
cazul in care imobilul are mai mult de 2 etaje, se va asigura acces cu minim 1
lift;

- Este exclusa inchirierea suprafetei de la subsolul ci3dirii pentru
desfisurarea activititii personalului.

V. PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Spatiul inchiriat va fi compartimentat cu pereti, se va exclude varianta
compartimentarii de tip ,openspace”.

Spatiul va fi pus la dispozitia A.N.R.S.C., cu toate dotarile necesare
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utilizarii, pe baz3 de proces- verbal de predare-primire in care se va mentiona
spatiul cu dotdrile sale, starea tehnicd si gradul de utilizare a acestora.
Eventualele modificari ale spatiului, dotarea tehnica, precum si predarea in
folosintd a acestuia se realizeazi de comun acord intre ANRSC si persoana
imputernicitd din partea proprietarului imobilului, in maxim 90 de zile de Ia
semnarea contractului dar nu mai devreme de amenajarea corespunzatoare a
spatiului.

Cdile de evacuare trebuie s3 respecte cerintele normativelor pentru
prevenirea si stingerea incendiilor.

in termen de 10 zile lucrdtoare de la declararea castigitorului si in urma
discutiilor purtate, A.N.R.S.C. va transmite ofertantului declarat c3stigdtor
planul de compartimentare aprobat.

Imposibilitatea ajungerii la un acord si/sau nerespectarea termenelor si a
predarii documentelor solicitate, acorda dreptul autoritatii contractante de a
nu semna contractul si de a trece la wrmdtorul operator economic, clasat pe
locul 2, sau de a anula procedura.

Dupa primirea planului de compartimentare in termen de 90 de =zile
ofertantul va obtine toate documentele/avizele si va efectua lucrdrile
necesare, fara a depdsi termenu! de 90 de zile,

Toate cerintele trebuie asumate de ofestant in propunerea sa tehnic3
$i trebuie indeplinite de acesta pan3 1a data predirii in folosint3 a
spatiului.

A.N.R.S.C. isi rezervd dreptul de a solicita compartimentdri suplimentare in
situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu proprietarul.

NOTA:

(1) Spativl trebuie pus Ia dispozitie cu amenajarile descrise
anterior - in cel mult 90 de Ia semnarea co wi de

inchiriere, prin proces-verbal de predare-primire.

2) Locatorii care nu prezint§ oferte de spatiu
compartimentate, vor inainta un plan de compartimentare - conform
cerintelor de mai sus, plan ce va fi anexa Ja contract,

VI. PREZENTAREA OFERTEIX

Locatorul va detalia in oferta tehnicid modul in care imobilul/spatiul
corespunde cerintelor, tindnd cont de urmatoarele aspecte:

- Descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;

- O descriere detaliatd a imobilului si a pozitionarii lui, a spatiului de
inchiriat, a conditiilor tehnice existente si dotarilor ofertate, in conformitate cu
cerintele stipulate in caietul de sarcini:

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787; tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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- Fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior;
- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;

- Utilitati - se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (gaz, energie
electricd, apd, canalizare, incilzire, dupa caz), cu mentivnea privind
modalitatea detinerii contractului de utilitati, precum si modul de calcul al
contributiei autoritdtii contractante, conform cotej parti ce T revine din
suprafata totald a imobilului;

- Descrierea serviciilor de mentenant3 dac3 este cazul;

- Alte prevederi/facilitati, inclusiv paza imobilului asiguratd in intervalul orar
16 ~ 08% in zile de luni ~ joi, vineri ora 13% - Juni ora 8%

Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat,
din exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte
documente refevante pentru sustinerea celor prezentate in oferts. Propunerea
tehnica trebuie sa includ3 un plan situatie / amplasament imobil, orice alte
documente care fac dovada suprafetei care urmeaza s fie inchiriats, in copie
(exemplu:Plan de amplasament, documentatie cadastrala, etc).

Pretul ofertei va fi exprimat in Euro £3r3 TVA, si este format din:

(i) Costul lunar al chiriei/mp, diferentiat pentru spativ de birou/spatii
administrative/tehnice si pentru spatiile comune ]

(if} Costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, fard TVA
- mentenama sistem inciizire si/sau climatizare,sanitare si electrice,

- prestarea serviciilor de intrefinere a sistemului de avertizare F]
incendiu si Ia sistemul antiefractie;

- revizie lifturi (daca este cazul),

- serviciile de paza,

- reparatii echipamente/instalatii clidire. Tarifele sunt ferme si nu se
modifica pe toatd durata de valabilitate a ofertei,

(iii) Costurile lunarefloc de parcare

Tariful chiriei per mp reprezint3 un pret maximal aplicabil pe toatd durata
de valabilitate a contractului mentionat la pct. II1. Autoritatea contractant3 va
suporta plata lunara aferentd utilititilor (gaz, energie electrica, apd, canal,
incdizire, gunoi, dupi caz), conform cotei pdrti ce i revine, in baza
consumurilor reale inregistrate.

VII. Documente de calificare solicitate:

- Actul de proprietate asupra imobilului in copie (contract de vanzare
cumpadrare, contract de fnchiriere care s3 prevadd dreptul de a subinchiria,

Bucuresti, sector 3, sirada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787; tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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etc), extras de carte funciara

- Pentru persoane fizice: prezentarea c3riii de identitate in copie, cu conditia
ca la data si ora desfasurdrii sedintei de negociere, sau la momentul
solicitarii de catre autoritatea contractantd, s3 aiba asupra sa originalul si s3
fie in termen de valabilitate.

- Declaratie pe proprie rdspundere a proprietaruiui ca imobilul ce va face
obiectul inchirierii nu este urmarit si nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul
unei instante de judecatd, c3 spatiul nu este grevat de sarcini, in original.

- Certificatul fiscal, emis de Prim3ria sectorului de care apartine imobilul din
punct de vedere administrativ privind plata taxelor si impozitelor locale
pentru imobilul ofertat, in original sau in copie Jegalizats, din care s3 rezulte
faptul c3 obligatiile cdtre bugetul Jocal sunt achitate la data limits de
depunere a ofertelor;

- Certificatul de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald al
unitatii administrativ teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social
privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat, in original sau in copie
legalizatd, din care sd rezulte faptul ci obligatiile citre bugetul de stat sunt
achitate la data limitd de depunere a ofertelor:

VIIL. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele se vor redacta in limba roman3. In cozul in core oferts esle
redactatd in alta limbd decat limba roman3, aceasta va fi insotita in mod
obligatoriu de traducere autorizaty.

Oferta va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si va contine:

a) Scrisoare de inaintare;
b) Oferta tehnici;
c) Oferta financiars.

Documentele ofertei vor fi semnate si stampilate de citre reprezentantii
legali ai ofertantului. Oferta nu va contine randuri inserate, sublinieri, stersituri
Sau cuvinte scrise peste scrisul initial. in cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective
trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Propunerea tehnicd si propunerea financiard se vor introduce fiecare intr-
un plic separat sigilat, care Ia randul lor, se vor introduce intr-un alt plic sigilat.

Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmitoarele informatii:

- Adresa unde trebuie depuse ofertele: Autoritatea Nationalda de
reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice (A.N.R.S.C.),
strada Stavropoleos nr. 6, etaj 4, sector 3, Bucuresti.

- Mentiunea "Pentru achizitia de servicii inchiriere spatii birouri pentru
activitatea Autoritdtii Nationale de Reglementare pentru Serviciile

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787; tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
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Comunitare de Utilitéti Publice (A.N.R.S.C. )7

- Mentiunea "A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a
ofertelor”.

Oferta trebuie s3 fie transmisd in plic sigilat si stampilat (in cazul persoanelor
juridice), marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea fara a fi deschis, in cazul in care oferta respectiva este declaratd a fi
primita cu intdrziere,

Ofertele trebuie depuse pani la termenul limitd de depunere a ofertelor
specificat in anunjul de publicare.

Oferta depusd la o altd adresi decdt cea stabilits sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere este considerats respinsa si se returneazd nedeschisy la
solicitarea operatorului economic.

IX. Criteriul de atribuire va fi cel mai bun raport calitate/pret.
Algoritm de calicul:

Algoritmul de calcul pentru evaluarea ofertelor consts in aplicarea criteriului
calitate/pret care presupune dasificarea ofertelor in ordinea descrescitoare a
punctajelor combinate, tehnic si financiar, avand in vedere ponderile indicate
pentru fiecare dintre punctajele respective.

Va fi declarata castigdtoare oferta care obtine cel mai mare numar de puncte.

Factorii luatli in considerare pentru evaluarea ofertelor Si punctajul aferent
fiecérui factor sunt prezentati in continuare:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferts se calculeazs pe baza formulei:

Ptotal = P1 + P2

Nr. Factori de evaluare Punctaj

Crt.

1 Propunerea tehnici 30

2 Propunerea financiara 70

Pl - Propunerea tehnic3 Maxim 30 puncte
Localizarea imobilului ofertat intre 0 -3 km 15 puncte

(distantele vor fi calculate prin utilizarea
Google Maps, functia "m&surare distante”, Intre 3,01 -5km |75 puncte
Pentru imobilele ofertate la o distanta mai
mare de 5 km de sediul Ministerului

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos ar. €, Cod fiscal: 14935787; tei.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
Cod IBAN: Trezoreria Operativa a Sectorultsi 3 — RO29TREZ70320F 365000XXXX fax:021/317.97.52; 021/326.17.96
WWw.anrsc.ro; cabinet@anrsc.ro



Pag.12/13

[Lucrdrilor  Publice,  Dezvoltirii si ;
'Administra;iei situat in strada Apolodor | '
! nr. 17, Bucuresti, oferta va fi considerat3 .:

 neconforma) ]!

Apropierea fatd de mijloacele de transport | Mai mic de 100 m |15 puncte
(distanta fatd de o statie de transport in
comun (metrou/statie de RATB troleibuz, -
autobuz, tramvai) vor fi calculate folosind | Intre 101 m si 400
 Google Maps, functia "mdsurare distante™) g

4
| Mai mare de 401 |5 puncte
'm

P2 - Propunerea financiar3 1 Maxim 70 puncte

Pentru factorul de evaluare "PROPUNERE @
FINANCIARA” punctajul se va acorda '
astfel:

a) Pentru oferta cu pretul cel mai mic
{constituit din pretul unitar al spatiului de
inchiriat / mp + costul unitar al spatiilor |
| commune / mp)
P 2 = 70 puncte

b) Pentru alt pret decst col prevazut o
litera a) punctajul se calculeaza dupd |
algoritrnul: i
P 2 = (pretul cel mai mic ofertat de Ia lit.
 a / pretul ofertantului x) x 70

‘Orice erori aritmetice vor fi corectate
conform legislatiei in vigoare.

Punctaj maxim total 100 puncte

Factorii de evaluare prezentati se vor aplica numai oferteior care vor indeplini
toate cerintele minime stabilite de Autoritatea Contractants, respectiv tuturor
ofertelor declarate admisibile.

PT- reprezintd punctajul total pentru fiecare oferts si se calculeazd ca sum3 a
tuturor punctajelor obtinute de ofertanti pentru fiecare dintre factorii mai Sus |
mentionati.
in cadrul achizitiei, in functie de numrul de oferte ce vor fi depuse si declarate
admisibile, vor obtine urmatoarele punctaje totale PT 1, PT 2, ...., PTn, ce vor fi
ordonate descrescétor in cadrul ofertelor declarate admisibile.

in situatia in care se constata ca punctajul obtinut Ia factorul de evaluare
"pretul ofertei” este identic, autoritatea contractanti va solicita celor 2
ofertanti o noua ofert# financiars.

I

10 puncte

S e T

e

Bucuresti, sector 3, strada Stavropoleos nr. 6, Cod fiscal: 14935787, tel.: 021/317.97.51; 021/326.17.81
Cod IBAN: Trezoreria Operativa a Sectorului 3 — RO29TREZ70320F365000XX(X Tax:021/317.97.52; 021/326.17.9%
www.anrsc.ro; cabinet@anrsc.ro



Pag. 13/13

X. ALTELE

Autoritatea contractantd va vizita spatiile oferite spre finchiriere, de
operatorii economici participanti la procedura de inchiriere, cu respectarea
urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o
vizionare a spatiilor de birouri )

- verificarea locatiei propus# spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

Draftul contractului de inchiriere este atasat ca anexa 1 la prezentu! caiet
de sarcini.

XI.CONDITII SPECIALE

1) Imobilul care formeaz3 obiectul locatiunii trebuie s3 fie proprietatea
locatorului. In cazul In care ofertantul nu este proprietarul imobiluiui oferit spre
inchiriere, acesta va prezenta actul in temeiul ciruia detine in mod legal
imobilul si prin care i se permite inchirierea acestuia :

2)Locatorul trebuie s3 faci dovada c3 imobilul oferit spre inchiriere nu
face obiectul vreunuj liigiu;

3) in situatia in care locatorul doreste sd instriineze imobilul care face
obiectul contractului de locatiune, acest aspect trebuie notificat, n scris,
autoritatii contractante, cu cel putin 180 zile calendaristice inainte de data
instraindrii. Viitorul proprietar al imobilului instriinat are obligatia de a accepta
i de a executa contractul de finchiriere valabil incheiat, in conditiile normelor
procedurale interne pentru atribuirea contractului de inchiriere.

4) Ofertantul dedarat castigitor se angajeazd s3 notifice Autorititii
Contractante orice modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in
conditii optime cu cel putin 180 de zile calendaristice inainte.

Presedinte comisie: TODERASCU Ramona Luminita

Membrii: SUTEU Francesca Adelina 4
CONSTANTINESCU Claudia Emanuela

Secretar comisie: Dincé Dana Fléri-Ileana

Qe
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Descriere generala a imobilului si a spatiului de inchiriat

IMOBIL DE INCHIRIAT LUCIAN BLAGA NR 4, SECTOR 3 BUCURESTI



Prezentare Imobil

imobilul este amplasat pe str. Lucian Blaga, nr. 4, langa cladirea de birouri ANCOM, avand acces facil la liniile de
tramvai cu statie pe Bd. Octavian Goga, la aproximativ 50 m de imobil si de autobuz cu statie pe Strada Lucian
Blaga, la aproximativ 70 m de imobil.
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Imobilul este structurat pe 9 etaje, S+P+9 etaje, circa 300 mp pe fiecare nivel.

Cladirea este integral destinata pentru functiunea de birouri si este perfect utilata pentru aceasta functiune,
avand centrala termica proprie, dotari cu split si multisplit pentru aer conditionat, 2 ascensoare, cablare pentru

telefonie si internet.

Imobilul este dotat cu 4 grupuri sanitare pe etaj, avand o capacitate de preluare personal de cca 25-30
persoane/etaj.
Parterul este destinat receptiei, fiind dotata cu sistem de control acces si serviciu de paza.

Finisajele moderne si calde, lemn si sticla, se regasesc unitar atat pe zonele de circulatie cat si pe zona de birouri
propriu-zisa.



receptie
Accesul pe verticala se face pe scara centrala si pe cele 2 ascensoare.

Zona ascensoare

multe zone de sedinte de lucru i management i - e

Cladirea adaposteste un numar de 3 spatii de sedmta din care 0 sala de consiliu i in suprafata de 80 mp si mai




Sala de consiliu

Zona de discutii

— ————



Zona de circulatii este prevazuta cu dotari de stingere incendiu, respectand normativele in _vigoare, dar
arhrtectura mtegreaza unitar aceleast fimisaje calde, specifice.

Birou directorial




Inventar suprafete

Secretariat
s

subsol | parter | efajl [etaj2 |etaj3 |etai4 |etaj5 |etai6 [etaj7 |etsjg |etajo | TOTAL
Stotal | 298 292 | 309 317 216 295 295 295 292 304| 346 | 3259
Sutil 261 | (285)| 784 304] 205 278 278 278 280 296 | 259 | 3008 )
tehnic | receptie | birou birou birou birou birou birou birou birou birou )
Data: 09.03.2020
Ofertant,

S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A.
Daniela ROTARU - Administrator
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Descriere detaliata a imobilului si a pozitionarii lui, a spatiului de inchiriat, a conditiilor
tehnice existente si dotarilor ofertate

Conditii generale

Imobilul supus inchirierii este situat in Bucuresti, pe Strada Lucian Blaga nr. 4, sector 3.
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Distanla lata de sediul Ministerulul Lucrarilor Publice, Dezvoltarill si Administratiei sltuat in
strada Apolodor nr. 17, Bucuresti, sector 3, este de 2,45 km (fig. 3).
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Starea tehnica a imobilului este foarte buna, atat la interior, cat si la exterior, si nu prezinta risc si
pericol public. Imobilul va fi predat in stare perfecta de curateme Acesta este prevazut cu toate
utilitatile si este cablat pentru retea de calculatoare. -

Asiguram conditii necesare amenajarii spatiilor si permitem accesul reprezentantilor autoritatii
contractante pentru vizualizarea imobilului.

Imobilul este structurat pe 9 etaje, S+P+9E, aproximativ 300 mp pe fiecare nivel.

Imobilul este integral destinat pentru functiunea de birouri si este perfect pentru aceasta functiune,
avand centrala termica proprie, dotari cu split si multisplit pentru aer conditionat, 2 ascensoare,
cablare pentru telefonie si internet.

Subsolul |mobllulu1 este spauu exdus:v tehmg, iar parterul este in mtreglme destinat rece gi‘fi, fiind

dotat cu sistem de control acces Si- serwclu de paza

In acest sens, prezentam atasat releveul emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Imobilul permite, in limita spatiului disponibil, instalarea in exterior, dar si in interior a insemnelor
institutiei sau a altor elemente de identitate vizuala care au Iegatwa cu specificul si reprezentativitatea
institutiei, pe tota perioada dé valabilitate a contractului.

VARIANTE DE AMPLASARE EXTERIOARA A ELEMENTELOR
DE IDENTITATE VIZUALA ALE AUTORITATII CONTRACTANTE




Putem asigura minim 11 locuri de parcare.

Spatiul oferit spre inchiriere asigura acces stradal, permite asigurarea pazei si accesul persoanelor cu
dizabilitati — prin rampa mobila (atasat fisa tehnica). - i, o
Spatiul oferit spre inchiriere éste dlspus pe mai multe etaje, iar accesul intre etaje este asigurat atat pe
scari, cat si de doua cabine lift, avand capacxtatea de minim 450 kg.

—_—— ————— e e
Termenul de inchiriere este de 5 ani de la data dariiin folosinta a spatiilor, cu p05|b|htatea de prelunglre

a duratei prin act adltlonal |n functle de necesntate cu mca 5 ani.

Instalatiile sanitare existente in imobil (apa si canal) cuprind grupuri sanitare la fiecare etaj, sunt dotate
cu lavoare, closete cu apa, oghnzu suporturi pentru hartie igienica, toate in perfecta stare de
functlonare Finisajele grupuritor sanitare sunt gresia si faianta.

Spatiul oferit spre inchiriere este liber de orice sarcini/i ipoteci/drepturi de folosinta si/sau uz. _ .

Compartimentare

Spatiul oferit spre inchiriere cuprinde birouri si spatiu administrativ, tehnlc, acces pentru angajatil
A.N.R.S.C. si este de 1,513.10 mp utili, fara spatiul comun, corespunde neveilor A.N.R.S.C din punct de
vedere al organigramet si al fluxului de comunicare intre departamente, si va fi dispus astfel:

1. Spatii de birouri

- Spatii de birouri de lucru pentru 130 angajati cu functie de executie (compartimentate cu
pereti), inclusiv sala de reuniuni. Compaﬁimentarea‘sﬁﬁtiului o vom realiza in functie de componenta
compartimentelor/birourilor/serviciilor/directiilor din cadrul structurii organizatorice a autoritatii
contractante si va fi dispusa astfel:

(i} D F.C.A. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 25 angajati functie de
executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar — etaj 2;

(ii) D.J. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 7 angajati functie de executie, 1
spatiu de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar <.etaj 1:_

(iii) L.G.R.A. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 21 angajati functie de
executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar — etaj 5;

(iv) D.P.T.A.S. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 16 angajati functie de
executie, 2 spatii de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar — etaj 6;

(v) D.G.M. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 6 angajati functie de executie,
2 spatii de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar - etaj 3;

{vi) D.G.C. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 16 angajati functie de executie,
2 spatii de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar — etaj 3;

—

(vi)  D.D.LR.U.LT. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 12 angajati functie de
I o | .
executie, 1 spatiu de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar - etaj 4;

{viii) S.R.LLC.R.P. va include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 6 angajati functie de
executle, 1 spatiu de birou pentru 1 persoana cu functie conducere si grup sanitar — etaj 1;

lO



{ix) __uDlIva include unul sau mai multe spatii care va fi ocupat de 4 angajati functie de executie

si grup sanitar — etaj 6;
-
- Spatiu de birou pentru presedmte AN.RS. C. de aproximativ 20- 40 mp si va comunica cu un

secretarfat cu grup sanitar propriu — etaj 3;

- Spatiu de bll’OU pentru vicepresedinte A.N.R.S.C. de aproximativ 15- 25 mp cu grup sanitar

propriu— etaj4
et
- Spatiu_pentru_sala de conferinta/reuniune inclusa in spatiul de birouri: O sala de

conferinta/reuniune - capacitate minima 20 gane. Suprafata de aproximativ 40 mp, care va fi
destinata sedintelor, evaluatorilor, expertilor externi —etaj 4;

- Spatiu pentru sala de intalniri/inclusiv efectuare actiuni control de aproximativ 15 - 20 mp —
etaj 5, etaj6;
—-—“—"‘-..

- Spatiu tehnic dedicat pentru servere ( camera serverelor): Spatiu in suprafata de aproximativ
30-35 m.p. utili, special amenajat pentru functionarea optima a echipamentelor IT prin asigurarea
conditiilor de alimentare electrica (cu protectie impotriva variatiilor de tensiune), temperatura
ambianta si umiditate ~ etaj 1. Accesul va fi acordat unui numar finit de persoane desemnate - spatiu
cu inchidere mecanica $au acces pe baza de cartela magnetica.

Dimensionarea suprafetei si a conditiilor tehnice de constituire a acestor camere (cablare structurata,
alimentare electrica, etc) vor respecta standardele din domeniu IT.

Structura spatiului tehnic presupune posibilitatea de interconectare a unui rack concentrator si a rack-
urilor de distributie, prin intermediul cablajului structurat de tip CATSe, cu restul spatiilor destinate
birourilor, salii de conferinta si restul echipamentelor de calcul, periferice si comunicatie tip data/voce,
in model cascada.

Alimentarea prezenta in spatiile tehnice IT va asigura puterea necesara instalarii a unui rack
concentrator, a rack-urilor de distributie si a serverelor destinate.

Exista posibilitatea adaugarii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi broadband si de instalare
a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior inceperii contractului de inchiriere,
se constata ca reteaua pusa la dispozitie este insuficienta. Aceasta retea va fi instalata de catre o
companie/companii specializate cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias.

Pentruinstalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, vom permite accesul
in cladire a companiei/companiilor in vederea instalarii cablurilor necesare, vom fi de acord cu
pastrarea cablurilor in cladire pe toata durata contractului de inchiriere si, de asemenea, vom permite
accesul in cladire pe toata durata contractului de inchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei
retele.

Vom acorda accesul Autoritatii Contractante in vederea instalarii echipamentelor de tip wirelles
(transmisie date) care trebuie sa acopere toata suprafata inchiriata de catre A.N.R.S.C.

- Spatiu pentru cai de acces.
e e
Caile de acces vor facilita circulatia optima, in conditiile neafectarii activitatii zilnice a personalului.

\Mrmlte recompartlmentarea spatlulu1 si reconfigurarea mfrastructuru _pentru_desfasurarea

e it CR

Qgtl_m&ctwntatllor stablllte ca ’r" md necesare de catre vutorul chmas si aparute ulterlor mceperu
contractului de inchiriere.

I



2. Spatiu.administrativ, tehnic, arhiva

Pentru acest spatiu vom pune la dispozitie o suprafata de aproximativ 50 - 100 m.p, formata din unul
sau mai multe spatii, prevazuta cu rafturi, mijloace de alarmare incendiu.

Dotari tehnice si instalatii
Imobilul detine in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si sanitare mentionate mai jos:

- Imobilul este racordat la retea de alimentare ct_nmm_rlzare separata, in cazul incare in
imobil isi desfasoara activitatea si alti chiriasi;

- Imobilul este racordat la reteaua de alimentare cu energre electnca cu contorizare separata,
in cazul in care in imobil isi desfasoara activitatea si alti chlnasn

\\

- Instalatie electrica in imobil - prizele de alimentare cu energie electrica (cu impamantare) sunt

”
distribuite uniform in fiecare incapere pentru unitatile PC sn coplatoare fax si snstemul de T—
wdeoconferlnta
“——.__—,_,_._‘
- Imobilul esle racurdat la relea de alimentare cu gaz, cu contorlzare separata, In cazul In care o

in imobil isi desfasoara activitatea si alti chiriasi;

- Instalatie sanitara inimobil (a pas si canal) si grupuri sanitare femei si barbati la fiecare etaj (daca

Tt

LU e
este cazul) dotate cu lavoare, closete cus apa, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, in perfecta stare L
de fUnctlonare falanta greSIe

- Retea de canalizare inimobil; 4~

- Cablaje telefonie fixa, fax, internet, corespunzatoare; \~

- Usi dotate cu mcuneton/yale ‘ v/

- Ferestre cu posibilitate de deschldere in fzecare blrou,

v’

- lluminat natural pentru ﬁecare spatiu de birou/pentru fiecare etaj;
T '-‘_'-"—'—_"——'-—_.,.._
- Corpuri de llummat montate in toate spatule /
- Dotari PSI; =
v by
- Autonzatle de securitate la incendiu valabila: in curs de autorizare — declaratie pe proprla
raspundere, =
- Zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz (In functie de tipul de material folosit); v
e —
- Casete cu minim doua pnze electrice pentru fiecare persoana; ¢
- Minim 2 prize electrlce dublein salade confennta/reunlunedlspuse proportional pe suprafata; ,
— - ———— e

Minim o priza pentru mu!tlfunctlonala {amplasata intr-un spatiu comun la care sa aiba acces

totpersBrTa’Ele TERE e _— e it

- 0 priza pentru servicii de voce pentru fiecare birou; 1/

- Vom permite instalarea tuturor liniilor telefonice necesare la solicitarea Autoritatii

Contractante; — S

- A
(2




- Lifturi dotate cu sistem de ventilatie. ‘\/

Amenajare spatiu - finisaje si amenajari interioare

La data transmiterii ofertei spatiul Ce urmeaza a fi inchiriat este complet dotat, astfel:

- in spatnle cu destmatle birouri - mocheta sau alte materiale corespunzatoare utilizarii spatiului;

- in spatule de cnrculatle mocheta sau alte materiale corespunzatoare utlllzarn spat:ulun gresne, -

- corpuride i mantate, in foate spatiile; L/
—'/-,‘—‘--—D-a-t

- iluminat natural asngurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in fiecare W
diviziune z‘rsp‘fﬂlor destinate pentry birourj; v

- caile de evacuare respecta cerintele normatwelor pentru prevenirea si stingerea mcendnior L/

———— o

PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT
Spatiul inchiriat este compartimentat cu pereti..

Spatiul va fi pus la dispozitia A.N.R.S.C., cu toate dotarile necesare utilizarii, pe baza de proces- verbal

de predare-primire in care vom mentiona spatiul cu dotarile sale, starea tehnica si gradul de utilizare

a acestora. Eventualele modificari ale spatiului, dotarea tehnica, precum si predarea in folosinta a /
acestuia se realizeaza de comun acord intre ANRSC si Administrator, in maxim 90 de zile de [a semnarea
contractulun dar nu mai devreme de amanamate a_snatmhu.__. -

Caile de evacuare respecta cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea incendiilor. "

In termen de 10 zile lucratoare de la declararea castigatorului si in urma discutiilor purtate, A.N.R.S.C.

neva transmlte in cazul in care vom fi déclarati castigatori, planul de compartimentare aprobat *

Imposibilitatea ajungerii la un acord si/sau nerespectarea termenelor si a predarii documentelor
solicitate, acorda dreptul autoritatii contractante de a nu semna contractul si de a trece la urmatorul
operator economic, clasat pe locul 2, sau de a anula procedura.

Dupa primirea planului de compartimentare in termen de 90 de zile vom obtine toate
documentele/avizele si vom efectua lucrarile necesare, fara a depasi termenul de 90 de zile.

Toate cerintele trebuie asumate in propunerea tehnica trebuie indeplinite pana la data predarii in
folosinta a spatiului.

A.N.R.S.C. isi rezerva dreptui de a solicita compartimentari suplimentare in situatii speciale si temeinic
justificate, de comun acord cu noi.

Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A, SECETARR
. ® SN A
Daniela ROTARU — Administrator f. DANRO
'~ _INVESTR -

™ ( C")NSTHUPT

- \ ‘ | \ ! f"_ 2 La‘”
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnata Daniela ROTARU - Administrator al SC DANRO INVEST &

CONSTRUCT SA, in calitate de ofertant pentru atribuirea contra-cEﬁIuE;;;l—lTl; inchiriere
a unui imobil cu destinatie de sediu necesar functionirii, declar pe propria raspunderg ca

suntem in proceduri de obfinere a Autonzauel de secuntate la mccndm, conform sohcltanl nr.

—— u.-.

spapulul inchiriat.

Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A.
Daniela ROTARU - Administrator
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnata Daniela ROTARU - Administrator al SC DANRO INVEST &
CONSTRUCT SA, in calitate de ofertant pentru atribuirea contractului Servicii de inchiriere
a unui imobil cu destinatie de sediu necesar functionarii, declar pe propria rispundere ci

pentru cele L1 locuri de parcare pentru care societatea d&lﬁosinta, se vofpreienta
I = e T —_— . = )

documentele aferente la data predarii spatiului.

Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A.
Daniela ROTARU - Administrator
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VARIANTE DE AMPLASARE EXTERIOARA A ELEMENTELOR
DE IDENTITATE VIZUALA ALE AUTORITATII CONTRACTANTE

AUTGRITATEA NATIONALA DE REGLEMENTARE
PENTRL SFRVICIILF COMUNTTARF
BE UTILITATI PUBLICE
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Rampa portabila telescopica pentru persoane cu handicap locomotor
Model TDA107

Rampa mobila telescopica, realizata din aluminiu, greutate redusa, rezistenta.
Rampa telescopica nu necesita o fixare suplimentara, partea superioara are o talpa
captusitd cu un cauciuc sintetic aderent care se asazi pe marginea obstacolului ce
trebuie depasit, capatul opus va fi in contact cu solul. Rampa mobila este extensibila,
functie de tip are 2 sau 3 tronsoane telescopice care culiseaza unul in altul, se reduce
lungimea rampei pentru transport sau depozitare. Suprafata de rulare este prelucrata
astfel incat asigura o aderenta buna inclusiv pe vreme umeda, apa este evacuata rapid
prin orificiile practicate in calea de rulare. Pentru evitarea accidentelor fiecare element
al rampei are o bordura stanga dreapta, inalta de 5 cm, care impiedici roata fotoliului
rulant sa ias in afara rampei. Cele doua componente ale rampei se pozitioneaza pe
marginea obstacolului de depasit, si cu capéatul opus pe sol. Cele 2 segmente ale
rampei trebuie sa fie paralele intre ele. Distanta dintre ele se ia astfel incat rotile
fotoliului rulant sa fie aproximativ pe mijlocul fiecarei cai de rulare.

Rampa mobila telescopica suporta o greutate distribuita pe ambele componente ale

rampei de 275 kg, suficiente pentru a putea fi utilizata de o persoana cu greutatea de

140-150 kg, asezatd pe un fotoliu electric de aproximativ 100 kg.

Lungimea rampei se alege functie de inaltimea obstacolului de depasit. Gradientul
maxim admis (inclinarea rampei) este de 1:6, adica la 1 cm din in3ltimea obstacol
trebuie sa avem 6 cm de lungime pentru rampa. inaltimea maxima a obstacolului
ce trebuie depasit este indicata in tabelul de mai jos pentru fiecare tip de rampa.



Caracteristici rampa mobila:

Segmente | Lungime { Lungime | Latime . Greu-ta te | inaitime
Cod produs |telescopice| extins strans | exterior Smicina |{propre pej| max
(buc) (mm) (mm) {mm) max (kg) | o rampa | obstacol
(kg} (mm)
TDA107-4 2 1220 780 180 275 4 200
TDA107-6 2 1830 1080 180 275 6 300
TDA107-7 2 2130 1260 190 275 7 355
TDA107-8 2 2440 1370 190 215 8 405
TDA107-10 3 3040 1270 190 275 10 505
TDA107-12 3 3650 1460 190 275 11,5 610 A

Rampa mobila pentru persoane cu handicap

Atentie!

Nu utilizati rampa in alte scopuri decat cel pentru care a fost construita

Nu utilizati rampa pe post de parghie pentru a deplasa sau transporta greutati.

Nu depésiti greutatea maxim admisa conform acestor instructiuni. Rampa suporta
maxim 275 kg repartizafi pe ambele componente ale rampei, 0 componenta suporta
jumatate din greutate 137,5 kg.

Curaiati rampa de noroi, praf, etc pentru a putea culisa usor la extindere sau strangere.



Fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior







%8



g7



%0



4






2

43



Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei

Starea tehnica a imobilului este foarte buna, atat la interior, cat si la exterior, si nu prezinta risc si
pericol public. imobilul este prevazut cu toate utilitatile si este cablat pentru retea de calculatoare.

Imobilul este structurat pe 9 etaje, S+P+9E, aproximativ 300 mp pe fiecare nivel.

Imobilul este integral destinat pentru functiunea de birouri si este perfect utilata pentru aceasta
functiune, avand centrala termica proprie, dotari cu split si multisplit pentru aer conditionat, 2
ascensoare, cablare pentru telefonie si internet.

Subsolul imobilului este spatiu exclusiv tehnic, iar parterul este in intregime destinat receptiei, fiind
dotat cu sistem de control acces si serviciu de paza.

Spatiul oferit spre inchiriere asigura acces stradal, permite asigurarea pazei si accesul persoanelor cu
dizabilitati.

Spatiul oferit spre inchiriere este dispus pe mai multe etaje, iar accesul intre etaje este asigurat atat pe
scari, cat si de doua cabine lift.

Instalatiile sanitare existente in imobit (apa si canal) cuprind grupuri sanitare la fiecare etaj, sunt dotate
cu lavoare, closete cu apa, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, toate in perfecta stare de
functionare. Finisajele grupurilor sanitare sunt gresia si faianta.

Spatiul oferit spre inchiriere este liber de orice sarcini/ipoteci/drepturi de folosinta si/sau uz.

Dotari tehnice si instalatii

imobilul detine in perfecta stare de funcjionare toate dotirile tehnice si sanitare mentionate mai jos:
- Imobilul este racordat la retea de alimentare cu apa;

- imobilul este racordat Ia reteaua de alimentare cu energie electrica, cu contorizare separata;

- Instalatie electrica in imobil - prizele de alimentare cu energie electrica (cu impamantare) sunt
distribuite uniform in fiecare incapere pentru unitatile PC si copiatoare, fax si sistemul de
videoconferinta;

- Imobilul este racordat {a retea de alimentare cu gaz;

- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare la fiecare etaj dotate cu lavoare,
closete cu apa, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, in perfecta stare de functionare - faianta,
gresie;

- Retea de canalizare in imobil;
- Cablaje telefonie fixa, fax, internet, corespunzatoare;
- Usi dotate cu incuietori/yale;

- Ferestre cu posibilitate de deschidere in fiecare birou;
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- lluminat natural pentru fiecare spatiu de birou/pentru fiecare etaj;

- Corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- Dotari PSI;

- Zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz (In functie de tipul de material folosit);
- Prize electrice duble in sala de conferinta/reuniune dispuse proportional pe suprafata;
- 0 priza pentru servicii de voce pentru fiecare birou;

- Lifturi dotate cu sistem de ventilatie.

Data: 09.03.2020
Ofertant,

S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT SA.
Daniela ROTARU - Administrator
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Utilitati — detalierea modalitatii de asigurare a utilitatilor

Imobilul va detine in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si sanitare de mai jos:
- Imobilul este racordat la retea de alimentare cu apa cu contorizare separata;
- Imobilul este racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, cu contorizare separata;

- instalatie electrica in imobil - prizele de alimentare cu energie electrica {cu impamantare) sunt
distribuite uniform in fiecare incapere pentru unitatile PC si copiatoare, fax si sistemul de
videoconferinta;

- Imobilul este racordat la retea de alimentare cu gaz, cu contorizare separata;

- Instalatie sanitara in imobil {apa si canal) si grupuri sanitare femei si barbati la fiecare etaj (daca
este cazul) dotate cu lavoare, closete cu apa, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, in perfecta stare
de functionare - faianta, gresie;

- Retea de canalizare in imobil;

- Cablaje telefonie fixa, fax, internet, corespunzatoare;

- Usi dotate cu incuietorifyale;

- Ferestre cu posibilitate de deschidere in fiecare birou;

- Iluminat natural pentru fiecare spatiu de birou/pentru fiecare etaj;

- Corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- Dotari PSI;

- Zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz {In functie de tipul de material folosit);
- Casete cu minim doua prize electrice pentru fiecare persoana;

- Prize electrice duble in sala de conferinta/reuniune dispuse proportional pe suprafata;

- Priza pentru multifunctionala (amplasata intr-un spatiu comun la care sa aiba acces tot
personalul);

- 0 priza pentru servicii de voce pentru fiecare birou;

- Lifturi dotate cu sistem de ventilatie.

Data: 09.03.2020

Ofertant,
FIATEA
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S. A.,‘;) & \\.. .
4 \
Daniela ROTARU - Administrator// Dt‘,‘i 3 ’u"r 1
\ fle f o RV <)
. ~ | oS §
g};—%&‘ﬁ-—- . 51»
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Descrierea serviciilor de mentenanta

Descrierea serviciilor de mentenanta include:
I Servicii de mentenanta dadire si echipamente
. Servicii de curatenie si intretinere.

DESCRIEREA SERVICHLOR

1 SERVICH DE ADMINISTRARE CLADIRE S| ECHIPAMENTE

Servicii de management tehnic:

- Intocmirea M’rﬁmentelor necesare pentru indeplinirea serviciilor contractuale
precum si arhivarea lor sigura in conditii de siguranta;

- Gestionarea sistemelor de incalzire, climatizare si distributie electrica;

- ‘Gestionarea distributiei de apa de serviciu, apa de incendiu, canalizare;

- Gestionares sistemelor de securitate, de avertizare mcé’ﬁduﬂélé‘fﬂrﬂem v.
Managementtefinic

Implementarea activitatilor regulate ale operarii si intretinerii tehnice {inspectii, intretinere de
rutina).

Planificarea include:

- Planificarea activitatilor de operare si intretinerea tehnica prin intocmirea programului
anual de intretinere preventiva, fise intretinere preventiva, fise de reparatii, daca este cazul.

- Consemnarea si analizarea starii cladirii, a echipamentelor si a sistemelor aferente.
Serviciile de operare si intretinere tehnica

a).  Sistemele de incalzire

- Monitorizare functionarea generala a sistemului de incalzire si a gradului de incarcare a
sistemului cu agent, intr-un registru de exploatare al sistemului de incalzire care va contine
operatiile de intretinere ale cazanelor, temperaturile de lucru, presiunea si evidenta
reparatiilor si a interventiilor.

- Efectuare inspectie preventiva zilnica si deservirea instalatiilor si a partilor acestora:
arzatoare automatizari, boilere, pompe, supape de siguranta.

- Daca in timpul inspectiei periodice de rutina se depisteaza un defect, se intreprind toate
masurile necesare pentru a aduce sistemul in stare de functionare deplina, cu notificare scrisa

catre Beneficiar asupra starii sistemului si lucrarilor de remediere ce se impun.

b). ~ Sistemele de-elimatizare-si-ventilatie e

- Monitorizare in mod regulat functionarea sistemelor de climatizare si ventilatie, parametrii
de operare ai sistemului si starea elementelor fizice, functionarea instalatiilor de drenare a
condensului, starea izolatiilor si integritatea tubulaturii de aspiratie/evacuare.

- Efectuare inspectii de rutina zilnice si deservirea instalatiilor si partilor acestora. Daca in
timpul exploatarii sistemului sau in timpul inspectiei periodice de rutina se depisteaza un
defect, se iau toate masurile pentru a aduce sistemul in stare de functionare deplina, cu
notificare scrisa catre Beneficiar despre starea sistemului si lucrarile de remediere ce se impun.
c).  Instalatii electrice si echipamente PS| T e
- Controlul sI verificarea instalatiilor electrice constau in supravegherea permanenta a
functionarii instalatiilor electrice de distributie si a consumatorilor intemi.

- Efectuare inspectii periodice de rutina si deservirea instalatiilor si partilor acestora in
conformitate cu normativele PE 116—94 si 17/2011

d). intretinerea preventiva =

Intretinerea preventiva include toate masurile necesare pentru pastrarea starii de functionare
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(optime) a instalatiilor tehnice si prevenirea degradarii constructiilor, tinand cont de
urmatoarele cerinte minime:

= de 4 ori pe an pentru componentele electrice si de masura, control si reglare si sisteme
termotehmce' s

- de 6 ori pe an pentru sistemele de incalzire si racire;

- de 4 ori pe an pentru piesele si dispozitivele re'l"_'nte pentru siguranta exploataru
(ex.clapétele antifoc).

) Astensoare

- Lucrari de intretinere, revizie si reparare.

2.~ CERINTE IMPUSE ACTIVIATII DE CURATENIE S| INTRETINERE

Servicii de curatenie pe spatiile comune

Curatenia zilnica spatii interigare

o Curatarea cu mijloace mecanice antistatica a suprafetelor neacoperite {marmura,
granit, gresie, faianta, parchet, etc)

. Spalarea suprafetelor neacoperite cu detergenti adecvati tipului de pardoseala

o Stergerea tocariei, a pervazurilor, geamurilor

e Golirea cosurilor de gunoi, schimbarea sacilor menajeri

o Dezinfectarea si igienizarea grupurilor sanitare

- Stergerea ori de cate ori este nevoie a peretilor placati cu faianta

° Stergerea ori de cate ori este nevoie a pardoselilor

e Stergerea ori de cate ori este nevoie a oglinzilor

. Dezinfectarea ori de cate ori este nevoie a bazinelor de WC-urilor, a lavoarelor

° Odorizarea grupurilor sanitare

. Consemnarea intr-un tabel afisat pe interiorul usilor de intrare in toalete, fiecare

interventie (nume si prenume, ora, semnatura)
Curatenia saptamanala
——

. Aspirarea peretilor, tavanelor, jaluzelelor

. Igienizarea cosurilor de gunoi

° Stergerea usilor si a feroneriei

o Curatenia curtilor interioare

] Curatirea de calcare, pete dificile, a grupurilor sanitare, a chiuvetelor si dezinfectarea
acestora

Curatenia lunara.

. Pervazurile si tocaria de interior - stergerea prizelor, intrerupatoarelor si a plintelor
o Stergerea placutelor indicatoare si a corpurilor de iluminat

. Spalarea geamurilor

. Curatirea panzelor de paianjen, din locuri greu accesibile, cu aspiratoare de praf

. Stergerea de praf a caloriferelor, ventiloconvectoarelor

Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A. e
S
Daniela ROTARU — Administrator ) e o mgf 2
\ L} — | - ‘N\I e ST 5
e CONSTRUCT
\e L
X \:{ - d‘.-._'.-/_



Alte prevederi/facilitate, inclusiv paza imobilului

Paza imobilului

poma—

Reglementarile si responsabilitatile privind desfasurarea procesului de pazi in imobil se
deruleaza dupa cum se prezinta in continuare:

Activitatea de pazd se desfdsora cu agenti proprii angajati ai societatii sau cu firme de
securitate.

Prin serviciul de pazd se va asigura:

. paza si securitatea imobilului, a spatiului interior sau exterior a acestuia, bunurile si
valorile nominalizate in planul de paza si sa asigure integritatea acestora;

) asigurarea ordinii si linistii publice in interiorul imobilului;
. asigurarea controlului la accesul in incinta imobilului;
. cunoasterea locurilor si punctelor vulnerabile din perimetrul imobilului, pentru a

preveni producerea oricaror fapte de natura sa aduca prejudicii imobilului pazit;

. paza proprietatii impotriva accesului neautorizat sau ocupdrii abuzive;
. paza proprietdtii impotriva furturilor, a distrugerilor, a incendiilor, precum si a altor

actiuni producatoare de pagube materiale ;

. acordarea de sprijin in caz de calamitati, incendii, explozii, atacuri teroriste;
o preintampinarea desfasurarii unor activitati comerciale neautorizate;
. asigurarea unui program de prevenire si combatere a potentialelor riscuri de accidente

(prim ajutor), comitere de infractiuni, acte de violent3, etc;
. oprirea accesului autovehiculelor neautorizate;

. oprirea si legitimarea persoanelor despre care exista informatii, date, indicii, ca au
savarsit infractiuni sau alte fapte ilicite, in imobilul pazit, iar in cazul infractiunilor flagrante sa
opreasca si sa predea politiei pe faptuitor, bunurile sau valorile care fac obiectul infractiunii
sau altor fapte ilicite, luand masuri pentru conservarea sau paza lor si intocmirea unui proces
verbal in acest sens ;

. asigurarea calitatii prestatiei si respectarea programului de paz3;

. contravaloarea bunurilor distruse de persoane rimase neidentificate, aflate in paza
agentilor, se va retine din situatia de plat3 a lunii respective sau esalonat pe lunile urmétoare;

. in caz de avarii produse la instalatii, conducte sau rezervoare de apa, combustibili ori
de substante chimice, la retelele electrice sau telefonice si in orice alte imprejurari care sunt
de natura sa produca pagube, sa aduca de indata la cunostinta celor in drept asemenea
evenimente si sa ia primele masuri pentru limitarea consecintelor evenimentului;
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. in caz de incendii, sa ia imediat masuri de stingere si de salvare a persoanelor, bunurilor
si a valorilor, sa sesizeze pompierii si sa anunte conducerea institutiei si politia;

. sa ia primele masuri pentru salvarea persoanelor si de evacuare a bunurilor si a
valorilor in caz de dezastre ;

e sa sesizeze politia in legatura cu orice fapta de natura a prejudicia patrimoniul unitatii
si sa-si dea concursul pentru indeplinirea misiunilor ce revin politiei pentru prinderea
infractorilor;

o transmiterea imediata catre autoritatea contractanta a informatiilor legate de
incidentele aparute in timpul activitatii de paza;

. existenta pe fiecare post de paza a documentelor care stabilesc modul de organizare
si dotare a postului, modul de actiune in diferite situatii, listele cu personalul achizitorului si
ale prestatorului care trebuie contactat in cazul producerii unui eveniment sau alte situatii
deosebite, precum si telefoanele la care pot fi contactati;

. starea fizica a imobilului. Orice deteriorare a starii fizice a acestuia va fi sesizat imediat
persoanelor autorizate.

Servicii de curatenie
Curatenia zilnica spatii interioare

. Curatarea cu mijloace mecanice antistatica a suprafetelor neacoperite (marmura, granit,
gresie, faianta, parchet, etc)

. Spalarea suprafetelor neacoperite cu detergenti adecvati tipului de pardoseala
. Stergerea tocariei, a pervazurilor, geamurilor
. Golirea cosurilor de gunoi, schimbarea sacilor menajeri

Grupuri Sanitare

o Dezinfectarea si igienizarea grupurilor sanitare

. Stergerea ori de cate ori este nevoie a peretilor placati cu faianta

. Stergerea ori de cate ori este nevoie a pardoselilor

e Stergerea ori de cate ori este nevoie a oglinzilor

o Dezinfectarea ori de cate ori este nevoie a bazinelor de WC-urilor, a lavoarelor

o Odorizarea grupurilor sanitare

° Consemnarea intr-un tabel afisat pe interiorul usilor de intrare in toalete, fiecare interventie

(pume si prenume, ora, semnatura)



Curatenia saptamanala

. Aspirarea peretilor, tavanelor, jaluzelelor

. Igienizarea cosurilor de gunoi

. Stergerea usilor si a feroneriei

. Curatenia curtilor interioare

e Curatirea de calcare, pete dificile, a grupurilor sanitare, a chiuvetelor si dezinfectarea acestora
Curatenia lunara

° Pervazurile si tocaria de interior - stergerea prizelor, intrerupatoarelor si a plintelor
° Stergerea placutelor indicatoare si a corpurilor de iluminat

° Spalarea geamurilor

. Curatirea panzelor de paianjen, din locuri greu accesibile, cu aspiratoare de praf

. Stergerea de praf a caloriferelor, ventiloconvectoarelor

Curatenie semestrialo - curatarea geamurilor exterioare.

Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A.
Daniela ROTARU - Administrator
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S C DANRO INVEST&CONSTRUCT S.R.L

A
HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
DIN DATA 25.06.2015

ROTARU MIHAI-LEONARD, cetifean romén, cu domiciliul in Bucuresti, P-fa. Alexandru

Lahovari nr. 1A, sc. A, et.4, ap. 55B, sector 1, posesor CI seria RT nr. 799729, eliberata de SPCEP
S1 la data de 12.10.2012, avand CNP 1710602463034, niscut la data de 02.06.1971 in Bucuresti
sec. 7,
ROTARU DPANIELA domiciliata in Bucuregti, P-{a. Alexandru Lahovari, nr. 1A, sc. A, et4,
ap. 55A, sector 1, persoand fizicd de cetifenie roméani, posesoare CI seria RD nr. 636087, eliberat
de SPCEP S1 biroul nr. 1 la data de 19.04.2010, avind CNP 2690812173170, nascuta la data de
12.08.1969 in Com. Nicoresti, Jud. Galati, in calitate de asociati, hotarasc:

Majorarea capitalului social al societatii prin aducerea ca saL:;(s]rt in natura a imobilelor:

DImebilul, situat in municipiul Bucuresti, strada Poet Lucian Blaga numarul 4, bloc M110, scara 2,
sector 3, identificat cadastral cu numdrul 217356-C1-U3 (; (nr. cadastral vechi 12369/1), intabulatin
cartea funciari numdrul 217356-C1-U3 (provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 109545) a
localitatii Bucuresti, sector 3 (mai putin apartamentul nr. 12, etaj 3, identificat cadastral cu numirul
217356-C1-U2), compus din teren in suprafata de 404,00 mp. atribuit in folosinta pe toats durata
constructiei, precum si constructia edificati pe acesta, structuratd S+P+9E, avind o suprafats
construiti la sol de 360 mp.
Imobilul nu este grevat de sarcini sau servitufi, asa cum rezulti si din extrasul de carte funciari nr.
39190/23.06.2015, emis de O.C.P.I. Bucuresti - BCPI Sector 3, iar Impozitele §i taxele aferente
acestui imobil au fost plitite la zi, conform certificatului de atestare fiscala nr.1621968/24.06.2015,
emis de Directia Taxe i Impozite Locale Sector 3 Bucursti, iar de 1a aceasti dati ele trec in sarcina
societitii. :

Subsemnatii Rotaru Mihai Leonard si Rotaru Daniela, declarim c& am dobandit imobilul descris
mai sus, in timpul cisatoriei printr-o contributie comuni si egala, in baza contractului de cesiune
autentificat sub or. 1012/23.03.2010 de notar public Didina Nicolae Balas, cu sediul profesional in
Bucuresti, de la Societatea Comerciald Rotary Constructii SRL. La réndul siu, Societatea
Comerciala Rotary Constructii SRL, a dobandit imobilul astfel: terenul, a fost dat in concesiune prin
contractul de asociere nr. 161/15.06.1994, incheiat cu Consilinl Local al Municipiului Bucuresti,
contract ce a avut drept obiect terminarea executiei lucrarilor de construire, punere In functiune si
exploatarea blocului M110 din ansamblul Unirii, aportul fiind de 37,81% pentra Consiliul Local al
Municipiului Bucuresti si de 62,19% pentru SC Rotary Constructii SRL. Ulterior, partile
contractului de asociere au procedat la incheierea Contractului de vanzare cumpiérare a cotei de
aport din asociere, Inregistrat sub nr. 1269/17.06.1996, asociaiul Consiliul Local al Municipiului
Bucuresti transmiténd cota sa de 37,81% citre RotaryConstructii SL, acesta din urma devenind
proprietarul ntreii cote de aport; respectiv asupra intregului bun aflat Tn curs de construire. Odati cu
incheierea contractului de véanzare cumpdrare, pdriile au convenit incetarea Contractului de
Asociere incheit sub nr. 161/15.06.1994. Prin acelasi contract de vénzare, Consiliul Local al
Municipiului Bucuresti a transmis dreptul de concesiune asupra terenului aferenmi constructiei;
constructia, pPin edificare, in baza autorizatiei de construire nr. 223/06.04.2010 emis3 de Primaria

5% e



sectorului 3 Bucuresti, fiind preluata in baza procesului verbal de receptie nr. 145/22.04.2
de Primaria sectorului 3 Bucuresti.

2) Apartamentul numérul 12 situat in municipiul Bucuresti, strada Lucian Blaga numadrul 4,
MI10, etaj 3, sector 3, identificat cadastral cu numarul 217356-C1-U2 (numar cadastral vechi
12369/2), intabulat In cartea funciard numarul 217356-C1-U2 (proveniti din conversia de pe hértie
a CF numarul 53274) a localititii Bucuresti, sector 3, compus din 3/trel camere de locuit,
dependinte si logie, avand o suprafati totala de 76,972 mp, impreuni cu o cotd de 1,28 % din pirtile
si dependintele comune ale imobilului care, prin natura si destinatie sunt in coproprietate fortatd si
perpetua a tuturor proprietarilor de apartamente si destinate a fi folosite in comun, precum si dreptul
de folosin{i asupra cotei parfi corespunzitoare din terenul aferent apartamentului pe care este
edificati constructia, reprezentand suprafaja de 5,87 mp.
Imobilul nu este grevat de sarcini sau servitui, asa cum rezulta si din extrasul de carte funciara nor.
39189/23.06.2015, emis de O.C.P.1. Bucuresti - BCPI Sector 3, iar Impozitele si taxele aferente
acestui imobil au fost pltite la zi, conform certificatului de atestare fiscals nr. 1621968/24.06.2015,
emis de Directia Taxe §i Impozite Locale Sector 3 Bucursti, iar de la aceasti dat ele trec in sarcina
societatii. -

Subsemnatii Rotaru Mihai Leonard §i Rotaru Daniela, declariim cii am dobandit imobilul descris (
mai sus, in timpul c3sdtoriei printr-o contributie comuni si egald, in baza contractului de schimb
imobiliar autentificat sub nr. 2247/25.07.2009 de notar public Didina Nicolae Balas, u sediul
profesional in municipiul Bucuresti.——

Transmiterea proprietatii, a posesiei si a folosintei imobilelor descrise mai sus, are loc azi data
autentificiirii prezentului inscris.
in ceeea ce priveste performania energetica a cladirii, In cauzi sunt incidente dispozitiile art. 13
litera e din Legea numiirul 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, modificata prin
Legea numarul 159/2013, potrivit cinuia certificatul de performanti energetici este necesar in cazul
imobilelor care se construiesc, se vind sau se Inchirieazi.

Ambele imobile mai sus mentionate sunt detinute in devalniasie de catre ROTARU MIHAI-
LEONARD si ROTARU DANIELA respectiv:

-ROTARU MIHAIL-LEONARD detine cota parte de 50%

-ROTARU DANIELA detine cota parte de 50%

Valoarea totala a imobilelor stabilite prin raportul de evaluare intocmit de Irecson Evaluari, este in
cuantum de 4.931.300 lei, jar in urma majorarii, capitalul social al SC DANRO
INVEST&CONSTRUCT SRL va avea o valoare totala de 4.931.500 lei. '

Anterior majorarii, capitalul initial subscris si varsat era in cuantum de 200 lei impartit in 20 parti
sociale a cate 10 lei fiecare din care ROTARU DANIELA detinea 18 parti sociale un valoare totala
de 180 lei, reprezentand o participatic de 90% jar ROTARU MIAHI-LEONARD detinea 2 parti

sociale in valoare totala de 20 lei reprezentand o participatie de 10%.

In urma majorarii capitalului social, valoarea totala a acestuia este in cuantum de 4.931.500 lei
(compus din 200 lei aport in numerar si 4.931.300 lei aport in natura) impartit in 493.150 parti
sociale , a cate 10 lei fiecare, structura acestuia fiind detinuta de catre asociati dupa cum urmeaza:

-ROTARU DANIELA detine 246.533 parti sociale. a cate 10 lei fiecare. in valoare totala de
2.465.830 lei compus din 180 lei aport in numerar si 2.465.650 lei aport in natura, reprezentand o

cota de 50,0816%:
-ROTARU ‘MIAHI-LEONARD detine 246.567 parti sociale. a cate 10 lei fiecare. in valoare

totala de 2.465.670 lei compus din 20 lei aport in numerar si  2.465.650 lei aport in natura,
reprezentand o cota de 49,9984 %.




Dispunem ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.
Celelalte prevederi ale Actului Constitutiv raman neschimbate.

Redactata si procesata de Societatea profesionala Notariala DIDINA BALAS si DRAGOS
BARCANESCU, infr-un singur exemplar original care se poastreaza in arhiva biroului notarial

ASOCIATII

ROTARU MIHAI-LEONARD ROTARU DANIELA
(semnitura indescifrabild) (semnatura indescifrabild)

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
“DIDINA BALAS si DRAGOS BARCANESCU”

LICENTA PE FUNCTIONARE NR.3091/2702/17.12.2013
Sediul:Bucuresti Bld. Rimnicn Sirat nr. 19, bL.20K, sc. 2, parter, ap. 39, sector 3
tel. 021/3469229; fax. 021/3469226
Operator de date cu caricter personal nr. 4719

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr-l}L?t,.
Anul 2015 luna 06 zina 26
e e ———

Eu, DIDINA NICOLAE BALAS, notar public, ce cererea expresa a pértii, azi 26.06.2015,

m-am deplasat la adresa din Bucuresti, strada Lucian Blaga, numirul 4, sector 3, unde am gisit pe:
ROTARU MIHAT LEONARD, CNP 1710602463034, domiciliat in municipiul Bucuresti,
sectorul 1, Piata Alexandru Lahovari numarul 1A, scara A, etaj 4, apartament 55B, identificat cu CI
seria RT numarul 799729 emisi de SPCEP Sector 1 la data de 12.10.2012, in nume propritt-—--—-—---
ROTARU DANIELA, CNP 2690812173170, domiciliatd in municipiul Bucuresti, sectorul
1, Piata Alexandru Lahovari numénul 1A, scara A, etaj 4, apartament 55A, identificatd cu CI seria
RD numiarul 636087 emisa de SPCEP S1, biroul numérul 1, la data de 19.04.2010, in nume propriu
Care, dupa ce au citit inscrisul, au declarat ca i-au infeles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea lui §i au semnat unicul exemplar original.—--—---
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS in temeiul articolului 12 lis. b din

Legea 36/1995, republicatd.
S-a incasat onorariul de 24200 lei + TVA, pentru care s-a emis factura fiscald nr.

1540/2015 de acest Birou Notarial.
Tariful ANCPI pentru intabularea dreptului de proprietate in suma de 24657 lei, s-a achitat

cu factura fiscald nr. 0033786/2015.
Se impoziteazd venitul obtinut din transferul propriet#iii imobiliare, in conformitate cu

dispozitiile Hotararii Guvernului nr. 1195/2007 pentru modificarea normelor metodologice de
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aplicare a legii nr. 571/2003 privind codul fiscal cu suma de 53313 lei achitata prin virament bancar
in contu] colector al biroului notarial numirul RO47RZBR0000060014023904 deschis la Raiffeisen

Bank.

NOTAR PUBLIC
DIDINA NICOLAE BALAS
L.S.

PREZENTUL DUPLICAT s-a intocmit in 5/cinci exemplare, de DIDINA NICOLAE
BALAS, notar public, astizi, data autentificirii actului, are aceeasi forfa probanti ca

originalul

Notar Public




Incheijere Nr. 80148 /13-11-2017
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fimausdu  Biroul de Cadastru si icitate Imobiliara Sectorul 3
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-~ ®Bsandnr| 80148 / 13-11-2017
\cp‘ig! Y ERE Nr. 80148
&L ok,
SURE
Registrator: TUDOR BRATICEVICI Asistent: MARIANA CRISTEA

Asupra cererii introduse de SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SA domiciliat in - privind

Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.501186/29-12-2016 emis de Oficiul Registrului Comertuiui;

-Act Notarial nr.1593/26-06-2015 emis de Nicolae Balas Didina:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.FN/19-12-2016 emis de SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SA:

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliar{a nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tasiful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.1309995/09-11-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 217356-C1-U2, inscris in cartea funciara 217356-C1-U2 UAT Bucuresti
Sectorul 3 avand proprietarfi: SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SRL in cota de 1/1 de sub B.7, ;
- se noteaza schimbarea formei juridice a proprietarului tabular inscris sub B.7 din "Societate cu
Raspundere Limitata (SRL)" in "Sociatate pe Actiuni (SA)"; asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara
217356-C1-U2 UAT Bucuresti Sectorul 3;

Prezenta se va comunica partilor:
Sc Danro Invest & Construct Sa, prin notar public Nicolae Balas Didina
Nicolae Balas Didina N

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Bll‘OtlJf de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3, se inscrie in cartea funciara si se solutiongazs de’
catre registratorul-sef f

Data solutionarii, Asistent Registr?ton‘ —t
MARIANA CRISTEA &

17-11-2017 |‘
f|i 1
e ] l' ¥
(parafa si semnatora)
*) Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. . £1) din Regulamentut de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat psn ODG fir. 7060/2014,
B,
--J".rj:_::}_,h‘ H
ORIz NALUL

e
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,/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCUREST! Nr. cercre 80148
- Biroul de Cadastru si Publicitate Irnobifiara Sectorui 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:“,““%’.‘:‘L“M“h‘ PENTRU INFORMARE

i
Carte Funciard Nr. 217356-C1-U2 Bucuresti Sectorut 3

A. Partea l. Descrierea imobilului

e Nr. CF vechi:53274
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:12369/2
Adresa; Lgc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lucian Blaga, Nr. 4, Bl. M110, Et. 3, Ap. 12, Jud. Bucuresti

Parti mmﬁ&iCasa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa. Instalatii Tehnice, Alte parti comune.
Nr s Suprafata [Suprafatal Cote parti N .
crt [, gg%raa construits Jutils (mp)| comune | COte teren Observatii / Referinte

1ALl 2&7@8‘5 1-Uu2 - 76,97 | | 5,87 japartament compus din 3 (trei)
l b ﬁg | {camere, dependinte si logie; cu o
2

'| . suprafata totala de 76,972 mp +
| ' cota indiviza de 1,28% din partile
| ' ‘ ‘ si dependintele comune; teren in
folosinta (cota indiviza) ) J

8. Partea ll. Proprictari si acte

J- inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60755 / 21/09/2015 k . — - - ﬂ_'
Act Notarial nr. 1592, din 26/06/2015 emis de NP Nicolae Balas Didina (act notarial nr. 1593 emis de NP

Nicolae Balas Didina; act administrativ seria B nr. 1317788 din 20.02.2008 emis de Oficiul Registrutui
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti; act administrativ nr, 14328/26.02.2008 emis de Tribunalul
Bucuresti in dosar nr. 75341/2008:); , ” = o

87 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al1/8B.8
actuala 1/1_ = e _ o - e
1) SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SRL, CIF:22956683 N _ . .
80148/ 13/11/2017 Aanivany . ! '
‘Act Notarial nr. 1593, din 26/06/2015 emis de Nicolae Balas Didina; Act Administrativ_ nr. 501188, din
29/12/2016 emis de Oficiul Registrutul Comertului; Inscris Sub Semnatura Privata ar. FN, din 19/12/2016
;emis de SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SA; R g
| se noteazs schimbarea formei juridice a proprietarulul tabular inscris Al
¢ B8 sub B.7 din "Societate cu Raspundere Limitata (SRL}" in “Sociatate pe

Actiuni {(SA)"; ;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
N drepturi reale de garantie si sarcini

uus_u"”__“ﬁf_.____;___mh,_

f

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 21 7326-(;1 -U2N(_:_gmuna/Oras{Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lucian Blaga, Nr. 4, Bl. M110, Et. 3, Ap. 12, +
Jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti Al .
crt construita | utifa (mp) Reni Cote teren Observatii / Referinte
Al | 217356-C1-U2 . | 76,97 - 5.87  apartament compus din 3 (trei)
{ camere, dependinte si logie; cu o
| suprafata totala de 76.972 mp +,
| [ ! cota indiviza de 1,28% din partile
J l ' si dependintele comune; teren in
— ! . ifolosinta (cota indiviza)

Nr cadastral

Certific ca prezentul extras carespunde cu poziiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilgr, far informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice madificare, In conditiile legii. 7

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.1309995/09-11-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 242, ’ i

-—

Data solutionarli, Asistent Registratoy, | _ Referent,
17-11-2017 MARIANA CRISTBA lp»”/‘ "
Data eliberarii, A {
Y/ - (parafa fi seinira) {parafa si semnatura)
PO £
. Rt
£ S4B
EFF 33
\ £24. 1
‘A & F x5
\ By :c'dr;;'/)'
N
4" F
QQE 3
’;.‘-,-‘4“4‘44'%
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J40/23933/2007
CUI - 22956683
ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIE]
OFICTUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalu! Bucuresti
DOSAR NR. 501186/29.12.2016
REZOLUTIAnr. 9804 /31.01.2017
Pronuntati in sedinta din data de: 31.01.2017

Teodorescu Nicoleta — PERSOANA DESEMNATA conform O.U.G. 116/2009, aprobatd cu
modificari §i completari prin Legea nr. 84/2010, cu modificirile ulterioare, prin Decizia D.G. or.
695 din 01.11.2016

Pe rol fiind solufionarea cererii de Inregistrare nr. 501186 din data 29.12.2016 pentru
DANRO INVEST & CONSTRUCT SRL, cod unic de inregistrare: 22956683, numir de ordine in
registrul comertfului: J40/23933/2007.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin Cererea inregistrati sub or. 501186 din data 29.12.2016 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul comertului a unor modificari referitoare la: schimbare denumire firma; capital social,
termen virsare capital, numér acfiuni; modificare date actionari persoane fizice, modificare date,
numire E]ersoane ﬁnpmc;nicite; forma juridica.

susfinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate ini cererea de Tnregistrare.

Examinind inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, ‘constatind ci sunt
indeplinite cerinfele legale, in conformitate cu art. 1,2 5i 6 din O.U.G. 116/2009, aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 84/2010, cu modificarile ulterioare, ale Legii nr. 31/1990,
republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare, ale Legii nr.26/1990, republicatd, cu
miodificErile §i completirile ulterioare, precum si ale Legii 359/2004 cu modificirile si completarile
ulterioare, urmeazi a”admite prezenta cerere privind fnregistarea i regiStrul -comerfului’a
modificarilor solicitate.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN CONDITIILE LEGH
DISPUNE

Admite cererea de fnregistrare aga cum a fost formulati §i dispune inregistrarea in registrul
comertului a mentiunilor cu privire la: schimbare denumire firmi; capital social; termen virsare
capital; numér actiuni; modificare date actionari persoane fizice; modificare date, numire persoane
imputernicite; forma juridica gi depunerea actului constitutiv izat. < -
Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, a urmatoarelor acte:
Hotardréa adunirii generale a asociatilor din 19.12.2016 i a notific#rii privind depunerea-1¥ oficiul
registrului comertului a actului constitutiv actualizat.

Executorie de drept.

Cu drept de plingere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Bucuresti in condifiile art. 6 alin.
(3) - (5) si uwrmatoarele din O.U.G. 116/2009, aprobata cu modificiri si completiri prin Légea nt.
84/2010, cu modificarile ulterioare.



Referent/Redactat: T.L.M.

3 ex.

Pronuntata in sedinta din data de: 31.01.2017

PERSOANA DESEMNATA,
Teodoregﬁn Nicoleta

\]:L"ﬂ

'3

2
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'f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr. cerere

I Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sectorul 3 Ziua 2
| 4 4 Luna 03 |
2020 /

Anul

i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uerlrics
SR PENTRU INFORMARE |
Carte Funciard Nr. 217356-C1-U3 Bucuresti Sectorul 3 100079853582

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:109545
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:12369/1

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lucian Blaga, Nr. 4, Bl. M110, Et. S+P+9E, Ap. BLOC, Jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa. Instalatii Tehnice, Alte parti comune.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti N .
crt Nr. cadastral construita jutils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al|217356-C1-U3 - 3.009,7 404,00 |Imobil bloc compus din S+P+9E
(mai putin apartamentul nr. 12

etaj 3 - identificat cu IE 217356-
Cl-U2, nr. cadastral vechi
12369/2), cu suprafata totala de
3258,38 mp; cu suprafata
construita la sol de 360 mp;
teren in folosinta (concesiune)

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31824 / 04/07/2014
Act Notarial nr. 1246, din 19/06/2014 emis de NP Balas Nicoiae Didina;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, respectiv rectificarea Al
B2 [releveului nivelului "parter* cu privire la redenumirea incaperii
numerotata "2", din "showroom®” in "spatiu comercial®:

14341 / 02/03/2016
Act Notarial nr. 1593, din 26/06/2015 emis de NP DIDINA NICOLAE BALAS ({act notarial nr. 1593/26.06.2015
emis de NP Nicol3e Balas Didina;);

B7 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.8
actuala 1/1

1) SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SRL, CiF:22956683 7

80147 / 13/11/2017 i
Act Notarial nr. 1593, din 26/06/2015 emis de Nicolae Balas Didina; Inscris Sub Semnatura Privata nr, FN,
din 19/12/2016 emis de SC DANRO INVEST & CONSTRUCT SA; Act Administrativ nr. 501186, din 29/12/2016
emis de Oficiul Registru Comertului;

se noteaza schimbarea formei juridice a proprietarului tabular Tnscris Al

B8 |sub B.7 din "Societate cu Raspundere Limitata (SRL}" in "Sociatate pe
Actiuni (SA)";

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

- bl Referinte
27\ drepturi reale de garantie si sarcini
NU'SUNT | W
— F
; 1 -
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 217356-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instal;

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lucian Blaga, Nr. 4, BL. M110, Et. S+P+9E,
Ap. BLOC, Jud. Bucuresti

atii Tehnice, Alte parti comune.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti N .
et Nr cadastral construita |utila (mp) P s Cote teren Observatii / Referinte
Al | 217356-C1-U3 - 3.009,7 . 404,00 |Imobii bloc compus din S+P+9E

(mai putin apartamentul nr, 12
etaj 3 - identificat cu IE 217356-
C1-U2, nr. cadastral vechi
12369/2), cu suprafata totala de
3258,38 mp; cu suprafata
construita la sol de 360 mp;
teren in folosinta (concesiune)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,

04/03/2020, 19:16

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnata  Danicla ROTARU - Administrator al SC DANRO
INVEST&CONSTRUCT SA, in calitate de ofertant pentru atribuirea contractutui Servicii de
inchiriere a unui imobil ca destinatie de sediu necesar functionarii, declar pe propria
raspundere ci imobilul ce face obiectul inchirierii nu este urmarit si nu face obiectul unui litigiu
aflat pe rolul unei instante de judecata si ca spatial nu este grevat de sarcini.

" - ) é
Data: 09.03.2020

Ofertant,
S.C. DANRO INVEST&CONSTRUCT S.A.
Daniela ROTARU - Administrator

es



Numar 1960035 din 09-03-2020

—
Precizém c& prezentul certificat nu constitule titlu de proprietate $i nu conferd aceastd calitate.
i Judetul Bucwresti, Sectorul 3Directia Generala Impozitesi  Codul de identificare fiscals: 41585182 09.03.2020 11:29
; Taxe Locale e o [T )
b f e
- Mihai Simache
Rol: 1753999 Contribuabil: DAMRO INVEST & CONSTRUCT S.A.

CUIICF: 22956683
Adresa: STRADA BLAGA LUCIAN NR. 4, APT. 19, MUMICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 3, SUB. 3
PUNCT DE LUCRU: CAM.19
institulia este autorizata sa prelucreze date cu caracter personal conform autorizarii de Tnregistrare nr. 3080/17.08.2006

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii W&, n.......... ! data 09.03.2020 cu domicifiul in STRADA BLAGA

LUCIAN, NR. 4, AP 19 URESTI, SECTOR 3, legitimat(a) prin B.L/C.1IC.1.P./Pasaport seria ... . nr. . . ..
....... , cu C.F. 22856683, avand calitateade ... ....... .. sia verificarilor efectuate ia nivelul compartimentului de

specialitate al autoritatitor administratiei publice locale 1a nr. de rol nominal unic 1753999 se atesta umatoarele;

Denumire DANRO INVEST & CONSTRUCT S.A., cu sediul in STRADA BLAGA LUCIAN NR. 4, APT. 19, MUNICIPIUL
BUCURESTI, SECTOR 3, SUB 3 PUNCT DE LUCRU: CAM 19, figureaza in evideniele fiscale cu urmaloaiele bunuri:

Adresa . -.__l Meatricola Descriere

‘Imobil, Adresa: STRADA BLAGA LUCIAN 3854759 Teren folosinta , Zona A, 360.00 mp ocupat 44.00 mp neocupat , Total: 404.00 mp

NR. 4, BLOC M110, SCARA 2, MUNICIPIUL ; Nume imobil: SPATIU COMERCIAL+BIROUR! , Propristate, Tip: Reevaluata

BUCUREST], SECTOR 3,SUB. 3 nevezidentiala, NumeCladireFiscala: SP COMERCIAL+BIROURI; Valoare
impunere cladire €446968.00; Total valoare imp. cladire 6446968.00 laf;,

Data impunere: 25-06-2015
STR. LUCIAN BLAGA NR. 4, BL. M110, SC 2{ SPATIU COMERCIAL+BIROURI)

1753999, DANRO INVEST & CONSTRUCT S.A., Cota 100.00%

Imobil, Adresa: STRADA BLAGA LUCIAN 3854770 Tesen folosinta , Zona A, 5.87 mp ocupat , Total: 5.87 mp ; Nume Imobi: AP 12, !
JNR. 4, BLOC M110, ETAJ 3, APT. 12, Proprivtate, Tip: Reevaluata nerezkientiala, NumeCiadireFiscala: AP 12: Valoars

MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 3, ' Impunere cladire 226309.00; Total vatoars imp. cladire 226309.00 lej;
.3uB. 3 ‘Dats mpunere: 25-06-2015

STR. LUCIAN BLAGA NR. 4, BL. M110, AP.12(LOCUINTA DE SERVICIU}
1753999, DANROINVEST & CONSTW S.A,Cota 100.00%
— e

P

La data de intai a und unmatoare eliberarii prezentului certifical de atestare fiscala nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetut local, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvareffuziunefabsorblie/divizare/privatizare cerificatul se
elibereaza cu debite. In documentul de finalizare a procedwii se inscriv in sarcina cui raman debitele, iar documentul se
comunica, in copie, organului fiscal.

Prezentul cerlificat s-a eliberat pentru: LICITATIE

Pentru insirainarea dreplului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a nijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se instraineaza trebuie sa prezinte certificale de atestare fiscala prin care sa se aleste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-feritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Penfru
bunul ce se instraineaza, proprietanl bunului frebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se mstraineaza bunul, cu
exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza imnpozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se Instraineaza cladisi, terenuri, respectiv mijfloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 afin. {5) din
Legea nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

: . .‘L",E'._i.az‘“.; :
Ve Hgo :
L o-\-s“’”c' K3
LV =k - 5
Prezentl inscris confine dale cu caracter personal ce intra sub prolectia Regulamentuiui { UE ) 20168/679. Persoanele vizale carora li se adreseara = ’__~"’ ]

prezenlul inscAis, precum si leriele persoane care inira in posesia scesluia au obligalia de a proteja. conserva gl falosi datele cu caracter personal In cw;m; o
prevazute de Regulamentul ( UE ) 2016/679. ="

1} Exacuteri Ascali a. allor argéns fiscale, xecutod jud B i, notar
2) Figu inevi le fiscate cu bunurl. . propri 1 oindata  /alle siuatii

3) In cazul in care indoanatile nu au toc in aceasta sectune, orgamu fiscal locat poats elibera o anaxa la cedificatus de estare fiscala, facand menliune asupm acashs sspect Anexa la
certifeatyl d2 atestare fiscala v8 avaa antet si A purta semnatindle si stampi:a organuiui fiscal 1ocal Ansxa esfe vatahila doar insotlia de certificat,

*} Certifiuatul de aimstare fiscals se poate siibera ¢ in formal ekscironic



Centificat de atestare fiscala 09-03-2020

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Am primit un exemplar

Prezentul inscnis conjine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului { UE ) 2016/679. Persoansle vizate carora Il se adreseazi
prezentul inscris, precum sl lerlele persaane care intra In posesia acestuia au obligafia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter persona In condifile
prevazute de Regulamentul { UE ) 2016/679.

1] Exscutioni figrat g S8or ogme hsoule, i judecstomst Mancon, lizhidaton, noton.

21 Fig mn fiucaie cu bunwl . prpr; fok din cate. | falle siuevi

3) m rarul in care miermaiitie ru &y lof in acsants sactiune, orpmand lixsal local poals alibera o ariesa b cerlifcalul oe stesten fiscals, facand mentune asupra acestui aspecl. Anexa la
canificatd de aesters fsenm @ 2vas antet 5+ purto samiottle 5 stampla orgorlis fiscal incal. Anewa asio valabila doar insotite g8 certificat,

‘) Cerificatul da sleatsre fizcels a4 posta allbars &l (0 formal elacienls,




CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr.1892682

.Delnnm.i.re / Nume si prenume
‘DANROINVEST&CONSTRUUTSA.

ROMANIA

Ministerul Finantelor Publice
Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Directia Generala Reglonala a Finantelor Publice BUCURESTI
Adminisiratia Sector 3 a Finantelor Publice

Cod de identificare fiscala **):22956683

‘Domiciliul fiscal :

| MUNICIPIUL BUCURESTI, Sector 3, Str. Lucian Blaga, Nr. 4, Ap. camera 19, Cod Postal 031573
{

Data eliberarii
emis ca urmare a-cere®fii nr. 1892682 din dati 48~27:02.2020

28.02.2020

! *#) In cazul persoanelor fizice se vor inscrie CNP precum si CIF

A. OBLIGATII FISCALE SI ALTE OBLIGATII BUGETARE

’ restante la data de 31.01.2020:

Sus-numitul contribuabil figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele obligatii !
fiscale si obligatii bugetare individualizate in titluri executorii emise potrivit |
legii si existente in evidenta organului fiscal central in vederea recuperarii, |

|

- lei -
0 penumirea obligatiei fiscale/bugetare i ' Suma |
[ 1 pbligatii fiscale/bugetare principale | 0l
| 2 bligatii fiscale/bugetare accesorii i o
'__j'”qjm (3-1+42) | o

rambursat/restituit :

B. SUME DE RAMBURSAT / RESTITUIT**%*) :
Sus-numitul contribuabil figureaza in evidentele

0 |' Sume solicitate

fiscale cu urmatoarele sume de |

- lei -

[ 1 ﬁume negative de TVA solicitate la rambursare

2 Fume solicitate a fi restituite
3 [FOTAL (3=1+2) :

! ***) In situatia in care suma obligatiilor fiscale inscrise la sect

iuvnea A este

mai mica sau egala cu totalul sumelor de rambursat/restituit inscrise la sectiunea

modificarile si completarile ulterioare.

C. INFORMATII PRIVIND VERIFICAREA ELIGIBILITATII CONTRIBUABILILOR

PENTRU ACCESAREA FONDURILOR NERAMBURSABILE

Nu a fost solicitata completarea sumelor

a) Diferenta dintre obligatiile fiscale/bugetare cuprinse la sectiunea A si sumele

mentionate la sectiunea B:

b) Totalul obligatiilor fiscale/bugetare in ultimele 12 luni

D. ALTE MENTIUNI:

I. OBLIGATII FISCALE/BUGETARE****)

22956683 DANRO (NVEST & CONSTRUCT S.A.

63

| B, la sectiunea D pct. III se va face mentiunea cu privire la situatia prevazuta la
art. 157 alin.(3) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu

28.02.2020 12:58:03

P ere



ROMANIA

Ministerul Finantelor Publice

Agentia Nationala de Administrare Fiscala
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice BUCURESTI
Administratia Sector 3 a Finantelor Publice

@ ANAF

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr.1892682
emis ca urmare a cererii nr.

Data eliberarii
1892682 din data de 27.02.2020

28.02.2020

.z-mwm-gm

|
| Nr. numirea - T Obligatii Fiscale/bugetare h
crt. pbligatiei |
fiscale/ bugetare Total, din | Obligatii | Obligatii |
care: fiscale / | fiscale / |
bugetare | bugetare
principale | accesorii
0 4| 2=3+ 14 3 e
 E— — — | I
| 1 alar.u 0 (v 0
| 1cr01ntreprxnder3. - = R ] B |
angajat al
[ janatate angajat I 0l
I ontrlbut;.e asiguratorie ) ' B i o o
‘ TOTAL 0 o o |
| II. SUME DE RAMBURSAT/RESTITUIT ***%)
]
I
[Nr.crt Denumirea actului / nr. si data g i Cuantumul sumelorx

TOTAL

| Alte mentiuni

III. MENTIUNI RELEVANTE PENTRU SITUATIA FISCALA A CONTRIBUABILULUI

| Conform prevederilor art.157, alin. (3) din Legea nr. 207/2015 pr].v.Lnd Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul
contribuabilului pentru care s~a eliberat prezentul certificat de atestare |
fiscala, nu se considera ca inregistreaza obligatii fiscale restante intrucat suma

‘obllgatlllor fiscale inscrise la Sectiunea A este mai mica sau egala cu suma de

rambursat/restituit de la Sectiunea B.

' IV. SUME CERTE, LICHIDE SI EXIGIBILE DE INCASAT DE LA AUTORITATILE

| CONTRACTANTE

#¥4x) Pct., I si II se completeaza, la solicitarea contribuabilului, cu detalierea

sumelor inscrise la sectiunile A si B.

22956683 DANRO INVEST & CONSTRUCT S.A

28.02.2020 12:58:03

A
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ROMANIA & ANAF

Ministerul Finantelor Publice
Agentia Nationala de Administrare Fiscala Rl e
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice BUCURESTI
Administratia Sector 3 a Finantelor Publice

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr.1892682 Data eliberarii 28.02.2020
emis ca urmare a cererii nr. 1892682 din data de 27.02.2020

Conducatorul organului fiscal central ,
Numele si prenumele: Nicolae Cristian
Semnatura si stampila organului fiscal central .........ceeve..

Organ fiscal Central....ccveeeeccceececeecasansenrccoancnnnn ... prin

e s s ams L e e R L ssses s s s ss s R

(numele si prenumele conducatorului organului fiscal central**x*x) ;
certifica faptul ca prezentul inscris este conform cu originalul. |

Semnatura si stampila unitatii |

—}

*4%*x) Se completeaza numai in cazul in care contribuabilul solicita certificarea
pentru conformitate cu originalul unui certificat emis prin mijloace de transmitere
la distanta.

Certificatul de atestare fiscala se poate utiliza de catre persoana interesata pe o
perioada de pana la 30 de zile de la data eliberarii ori de pana la 90 de zile de la
data eliberarii de catre catre persocanele fizice, care nu desfasoara activitati
economice in mod independent sau nu exercita profesii libere.

22956683 DANRO INVEST & CONSTRUCT S.A 28.02.2020 12:58:03
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RMEYN ™

00T 0’60 ‘w=Q

0Jn3) eje30) aJeojep

eJe} 04nd) Pud

9L'vvE've TvL0L
00°0 ‘lil |E30L
000 000 1T Yw ang/ieun] 3502 8iedsed 3p d0) / aJseunj |an3so) ‘m
€6'9€6'Y °li je3o)
€696t 082 61'92'T dw/ieun| 3503 3uaieand ap IdILS N
‘3Jjpep |pejeisul/ajuswed|ya’ [eiedal fezed ap 1IINIDS
{lanyy| 21IAS4 [9[32RAIIAUE [NLISISIS €] |S NIPUIIU B| JBZLIDAE
9p INJNWIIS]S € 3I3UIBJIIU) 3P JOYIIIAISS easelsaud {adpydaje
[S dJejjues ‘SueziewP NES/IS a1j2jRIU] WIIS]S BIUBUIIUD
dpnjpu) leIBUIBIIU] /eIueUIUBW NI dw fox)y dieun) |4n3sc)
€8°L06'6T ‘11e30)
€9°0SL'T 00'¢ 60°052 dw/ieun| 3509 UNWOo |neds|z
02'LST'8T 002t OT'ETST dw/leun) 3507 aojuyai/ennensiuwpe Jjeds /linollg ap nijeds |t
dw /314142 seunj 3507 4
vad esey VAL 318qijue) wn alqwnuag

HI "IN

w\_,..aneuo..:u 152331 NIPas IP SPBUYPSIP NI [[GOWI] IAUN B JAIAIYIU] 3P [PJAIIS

VYVIDONVNI4 V14330




0.-89 1818 ap 128Nq B[BIS]] AIWEIE 3P 1BIYIMED LA
L9-99 [630] 19801 [E98 JWOPNIS) £'6
$9 2Iepimdsel wdoid ad snwiejoaq 76
$9-€6 BIRIDUINY 9180 ap SBAIXa 21000 Ul {N[1qoLdT Bidnsy areraudord 2p 10y 16
0L-TS ATBOI1[BS op SJUINI0Y 6
T EEET 1Tl T wpmpu 8
91 BS BZBOULIN OI8O 1010J81ANS BPBAOP 08 0183 RUIWNIOP ANY
15-6% TAJA[1q0W] €Zed AlSH[ou] 681|083/ 1opaABIA IV L
8Ly [NZBJ 2153 EORP "WULUSIUAW Ap J0[[19[AIa5 BaI9M0sa(] 9
9% I0[ER DIt B SIBIMBISE Op 111831{6pOUT BIGHEIAP ~ HEIH(] 3
St-bb 19L9J0 1110undap BIBp v 210SIXA J0[HIPUCD 82130059 14
£-9¢ JOH2IUY 15 JOLI3IXa UTP TBLIYOU] Sp IN[AIGOWI 878 17eIB0I04 £
SE-L 9130 JOJLIBIOP I8 BIUSIRIXA S01UYS1 JO[THIPUOD 8 JALITYIN] 4
3p s[nyeds e ‘n| 1euopizod B IS ININ[IGOW | BIRIRIAP SIDLE(]
91 TBLITQOU 9p IN[NEdS 8 15 [N[0[{qOT ¥ B[EIaUas aialiosac] I
suded JUSWMOOP AWNUG(] | "HOIN
N

[HBUOROUN) 185IIIU NIPIS IP SPBUNSIP ND [JGOW] INAN B IILGYIUY 3P [OIAISS

eopuyay apundoag
sido




ANEXA ./4
Descrierea serviciilor de mentenanta

Descrierea serviciilor de mentenanta include:

L. Servicii de mentenanta cladire si echipamente
1. Servicii de curatenie si intretinere.
DESCRIEREA SERVICIILOR

1. SERVICII DE ADMINISTRARE CLADIRE SI ECHIPAMENTE

Servicii de management tehnic:

- Intocmirea tuturor documentelor necesare pentru indeplinirea serviciilor contractuale precum
si arhivarea lor sigura in conditii de siguranta;

- Gestionarea sistemelor de Incilzire, climatizare si distributie electrica;

- Gestionarea distributiei de apa de serviciu, apa de incendiu, canalizare si epuismente;

- Gestionarea sistemelor de securitate, de avertizare incendiu, telefonie si TV.

Management tehnic

Implementarea activitatilor regulate ale operdrii si intretinerii tehnice (inspectii, intretinere de rutina).
Planificarea include:

- Planificarea activititilor de operare si intretinerea tehnica prin intocmirea programului anual
de intretinere preventiva, fise intretinere preventiva, fise de reparatii, daca este cazul.

- Consemnarea si analizarea stérii cladirii, a echipamentelor si a sistemelor aferente.

Serviciile de operare si intretinere tehnica

a). Sistemele de incalzire

- Monitorizare functionarea generala a sistemului de incilzire si a gradului de incircare a sistemului cu
agent, intr-un registru de exploatare al sistemului de incilzire care va contine operatiile de intretinere
ale cazanelor, temperaturile de lucru, presiunea si evidenta reparatiilor si a interventiilor.

- Efectuare inspectie preventiva zilnica si deservirea instalatiilor si a partilor acestora: arzitoare,
automatizri, boilere, pompe, supape de siguranta.

- Daca in timpul inspectiei periodice de rutina se depisteazi un defect, se intreprind toate masurile
necesare pentru a aduce sistemul in stare de functionare deplina, cu notificare scrisa citre Beneficiar
asupra stérii sistemului si lucrérilor de remediere ce se impun.

b). Sistemele de climatizare si ventilatie

- Monitorizare in mod regulat functionarea sistemelor de climatizare si ventilatie, parametrii de
operare ai sistemului si starea elementelor fizice, functionarea instalatiilor de drenare a condensului,
starea izolatiilor si integritatea tubulaturii de aspiratie/evacuare.

- Efectuare inspectii de rutina zilnice si deservirea instalatiilor si partilor acestora. Daca in timpul
exploatdrii sistemului sau in timpul inspectiei periodice de rutina se depisteaza un defect, se iau toate
masurile pentru a aduce sistemul in stare de functionare deplina, cu notificare scrisa citre Beneficiar
despre starea sistemului si lucrérile de remediere ce se impun.

c). Instalatii electrice si echipamente PSI

- Controlul si verificarea instalatiilor electrice constau in supravegherea permanenta a functionarii
instalatiilor electrice de distributie si a consumatorilor interni.

- Efectuare inspectii periodice de rutina si deservirea instalatiilor si partilor acestora in conformitate
cu normativele PE 116-94 si 17/2011.

d). Intretinerea preventiva

Intretinerea preventiva include toate masurile necesare pentru pastrarea starii de functionare (optime) a
instalatiilor tehnice si prevenirea degradarii constructiilor, tinind cont de urmitoarele cerinte minime:

- de 4 ori pe an pentru componentele electrice si de misura, control si reglare si sisteme
termotehnice;



- de 6 ori pe an pentru sistemele de incilzire si ricire;

- de 4 ori pe an pentru piesele si dispozitivele relevante pentru siguranta exploatarii (ex.
clapetele anti-foc).

f). Ascensoare

- Lucrari de intretinere, revizie si reparare.

Ve CERINTE IMPUSE ACTIVTATII DE CURATENIE SI INTRETINERE
Servicii de curdtenie pe spatiile comune
Curatenia zilnica spatii interioare

. Curitarea cu mijloace mecanice antistatica a suprafetelor neacoperite (marmura, granit, gresie,
faianta, parchet, etc)

. Spilarea suprafetelor neacoperite cu detergenti adecvati tipului de pardoseala

. Stergerea tociriei, a pervazurilor, geamurilor

. Golirea cosurilor de gunoi, schimbarea sacilor menajeri

Grupuri Sanitare

. Dezinfectarea si igienizarea grupurilor sanitare

. Stergerea ori de cate ori este nevoie a peretilor placati cu faianta

. Stergerea ori de cate ori este nevoie a pardoselilor

. Stergerea ori de cate ori este nevoie a oglinzilor

. Dezinfectarea ori de cate ori este nevoie a bazinelor de WC-urilor, a lavoarelor

. Odorizarea grupurilor sanitare

. Consemnarea intr-un tabel afisat pe interiorul usilor de intrare in toalete, fiecare interventie

(nume si prenume, ora, semnéatura)
Curatenia sdptdmanala

. Aspirarea peretilor, tavanelor, jaluzelelor

. Igienizarea cosurilor de gunoi

. Stergerea usilor si a feroneriei

. Curitenia curtilor interioare

. Curitirea de calcare, pete dificile, a grupurilor sanitare, a chiuvetelor si dezinfectarea acestora
Curitenia lunara

. Pervazurile si tocdria de interior - stergerea prizelor, intrerupatoarelor si a plintelor

. Stergerea placutelor indicatoare si a corpurilor de iluminat

. Spélarea geamurilor

. Curitirea panzelor de pdianjen, din locuri greu accesibile, cu aspiratoare de praf

. Stergerea de praf a caloriferelor, ventilo-convectoarelor

LOCATARUL LOCATORUL
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