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REPERTORIO N. 17.965                      RACCOLTA N. 11.418
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicinque, il giorno trenta del mese di mag-
gio

30/5/2025
in Reggio Emilia, nello studio in Corso Garibaldi n. 14, da-
vanti a me Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscrit-
to nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia, sono
comparsi i signori:
- FERIOLI ALBERTO, nato a      
domiciliato          in qua-
lità di procuratore speciale e rappresentante dei signori:
ILIUTA VASILE, nato a      

 residente       
 codice fiscale     cittadino rumeno,

in forza dei poteri a lui attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 9 maggio 2025, rep. n. 17870, che si al-
lega al presente atto sotto la lettera "A",
ILIUTA MIHAELA-CRISTINA, nata a   

   residente     
 codice fiscale     cittadina rumena,

in forza dei poteri a lui attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 30 maggio 2025, rep. n. 17.964, che si
allega al presente atto sotto la lettera "B",
tra loro coniugati in regime di comunione legale, come di-
chiara il procuratore;
- MANARA NICOLETTA, nata a      

  domiciliata       
   in qualità di procuratrice speciale e rappresentan-

te del signor:
MANEA STEFAN, nato a     

 residente       codi-
ce fiscale    cittadino rumeno, coniugato
in regime di comunione legale con la signora MANEA EMI-
LIA-DANIELA, nata a      

 come dichiara la procuratrice,
in forza dei poteri a lei attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 9 maggio 2025, rep. n. 17871, che si al-
lega al presente atto sotto la lettera "C".
Detti comparenti, della cui identità personale io notaio so-
no certo, convengono e stipulano quanto segue.
I signori ILIUTA VASILE e ILIUTA MIHAELA-CRISTINA, come so-
pra rappresentati, comproprietari in comunione legale,

VENDONO
al signor MANEA STEFAN, che, come sopra rappresentato, accet-
ta e acquista in regime di comunione legale, la piena ed e-
sclusiva proprietà del fabbricato sito in Comune di Lanzada,
località Campo Moro, con pertinenziale area cortiliva esclu-
siva.



Il tutto risulta censito:
in parte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 9,
mappale:
21 categoria D/2 RCE 1.591,46,
e in parte al Catasto Terreni dello stesso Comune al foglio
9, mappale:
41 di ha 0.18.09 bosco alto classe 4 RDE 0,37 RAE 0,19.
Nei confini: mappali 20, 107 e 129.
I dati di identificazione catastale, come sopra riportati,
riguardano le unità immobiliari raffigurate nella planime-
tria depositata in catasto, che in copia non autentica - pre-
via visione e approvazione - si allega al presente atto sot-
to la lettera "D". I venditori, quali intestatari, come so-
pra rappresentati, dichiarano e attestano la conformità allo
stato di fatto dei dati catastali sopra riportati e della
planimetria depositata in catasto, sulla base delle disposi-
zioni vigenti in materia catastale, e che l'intestazione ca-
tastale delle unità immobiliari urbane in oggetto è conforme
alle risultanze dei registri immobiliari.
Il prezzo della compravendita è convenuto a corpo e a me no-
taio dichiarato in euro 80.000,00 (ottantamila virgola zero
zero), somma che la parte venditrice dichiara di avere rice-
vuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia quietanza
di saldo, con rinuncia all'ipoteca legale.

PATTI
Gli effetti attivi e passivi del presente atto si intendono
riferiti al giorno di stipula.
La parte venditrice garantisce la piena proprietà degli immo-
bili e la loro libertà da ipoteche, vincoli, contratti e di-
ritti di prelazione di ogni genere, servitù passive (ad ecce-
zione delle servitù di passaggio carraio e pedonale a favore
di ENEL DISTRIBUZIONE SPA per l'accesso alla cabina MT/BT
220667, nonché di elettrodotto per la presenza di cavi inter-
rati MT/BT che dipartono dal traliccio per media tensione in-
sistente sull'area cortiliva di pertinenza venduta), trascri-
zioni pregiudizievoli e privilegi anche fiscali, con promes-
sa di rilievo per il caso di evizione.
Quanto in contratto viene rispettivamente venduto e acquista-
to con tutte le accessioni e pertinenze, servitù attive e
passive, ivi comprese le eventuali servitù ex art. 1062
c.c., apparenti e non apparenti, costituitesi per effetto
dei conferimenti eseguiti da Enel S.p.A., remota proprieta-
ria di quanto in contratto, in esecuzione del cosiddetto "De-
creto Bersani" in favore delle altre società del "Gruppo E-
NEL".
Gli immobili in contratto vengono venduti e accettati a cor-
po (con espressa rinuncia da parte della parte acquirente ai
rimedi di cui agli articoli 1538 e 1540 c.c.), nello stato
di fatto e nella condizione di diritto in cui attualmente si
trovano, con annessi e connessi, accessi e recessi, aderenze



e pertinenze, usi, diritti, ragioni, servitù attive se legal-
mente esistenti e competenti, anche in esecuzione del cosid-
detto "Decreto Bersani" in favore delle altre società del
"Gruppo ENEL", come posseduti dalla parte venditrice, alla
quale sono pervenuti per compravendita con mio atto in data
10 maggio 2023, rep. n. 14425/9372, registrato a Reggio Emi-
lia in data 15 maggio 2023 al n. 7104 e trascritto in data
16 maggio 2023 al n. 5169 r.p., atto al quale si fa qui pie-
no ed espresso riferimento per quanto riguarda tutti gli at-
ti e i patti in esso contenuti o richiamati.
Il rappresentante della parte venditrice esibisce copia con-
forme all'originale dell'attestato di prestazione energeti-
ca, predisposto da esperto qualificato e indipendente, che
si allega al presente atto sotto la lettera "E", e dichiara
che dal suo rilascio sono state rispettate le prescrizioni
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei
sistemi tecnici dell'edificio di cui all'articolo 6, quinto
comma, del decreto legislativo n. 192/2005 e non sono stati
realizzati interventi di ristrutturazione o riqualificazione
che abbiano modificato la classe energetica dell'edificio o
dell'unità immobiliare in oggetto. La parte acquirente, per-
tanto, dichiara e dà atto di aver ricevuto le informazioni e
la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine al-
la attestazione della prestazione energetica dell'edificio
in oggetto.
Con riferimento agli impianti di cui al D.M. n. 37/2008, la
parte alienante, con il consenso della parte acquirente, non
presta alcuna garanzia circa la loro conformità alla normati-
va in materia di sicurezza vigente all'epoca in cui sono sta-
ti realizzati; le parti dichiarano che di ciò si è tenuto
conto nella determinazione del prezzo e convengono che alla
parte acquirente non venga consegnata alcuna documentazione
relativa agli impianti, che al presente atto non sia allega-
ta alcuna dichiarazione di conformità di cui al D.M. n.
37/2008 e che rimanga a carico della parte acquirente l'even-
tuale adeguamento degli impianti.
La parte acquirente, in relazione all'eventuale esistenza di
materiali inquinanti e/o inquinati che possano essere rinve-
nuti all'interno di quanto in contratto, assume ogni e qual-
sivoglia onere relativo, ivi compresi lo smaltimento, l'in-
terramento, la messa in sicurezza o quanto altro previsto
dalle vigenti norme in materia, ed esonera inoltre la parte
venditrice da ogni e qualsivoglia responsabilità anche per
tutto quanto possa derivare dalla presenza nell’immobile di
linee aeree e tralicci per la distribuzione della corrente
ad alta tensione, nonché di apparecchiature e strutture di
sostegno, cavi e impianti per radiodiffusione e telefonia mo-
bile, e pertanto anche per quanto possa derivare dalla even-
tuale minore fruibilità dei beni a causa del c.d. impatto e-
lettromagnetico.



Con riferimento all'art. 40 della Legge n. 47/1985 e al-
l'art. 46 del D.P.R. n. 380/2001, il rappresentante della
parte venditrice, in tale qualità, dichiara:
- consapevole della responsabilità penale cui può andare in-
contro nel caso rilasci dichiarazioni mendaci, formi atti
falsi o ne faccia comunque uso, ai sensi degli artt. 47, 48
e 76 del D.P.R. n. 445/2000, che il fabbricato è stato co-
struito in data anteriore al 1 settembre 1967 (licenza edili-
zia rilasciata dal Comune di Sondrio in data 17 dicembre
1955, con certificato di abitabilità-agibilità n. 50 in data
4 febbraio 1959);
- che lo stesso fabbricato non è stato oggetto di ulteriori
interventi edilizi o mutamenti di destinazione d'uso necessi-
tanti di licenze o concessioni edilizie, permessi di costrui-
re, autorizzazioni o sanatorie;
- che per esso non è stato emesso alcuno dei provvedimenti
sanzionatori previsti dalla normativa richiamata dall'artico-
lo 41 della Legge n. 47/1985.
Le parti si dichiarano edotte del fatto che l'atto notarile
non costituisce di per sè garanzia della regolarità edilizia
e catastale dell'immobile acquistato (non avendo il notaio
gli strumenti, né la competenza, né la capacità di accertar-
la), regolarità che, pertanto, solo un professionista tecni-
co di loro fiducia può verificare, ferma restando la garan-
zia - che la parte venditrice espressamente presta - della
regolarità edilizia e catastale stessa.
Il rappresentante della parte venditrice mi consegna copia
conforme all'originale del certificato di destinazione urba-
nistica rilasciato dal Comune di Lanzada in data 12 maggio
2025, che si allega al presente atto sotto la lettera "F", e
dichiara che contiene tutte le prescrizioni urbanistiche ri-
guardanti il terreno in contratto e che non sono intervenu-
te, successivamente al suo rilascio, modificazioni degli
strumenti urbanistici che concernono tale terreno.
Ai sensi dell'art. 35, comma 22, del D.L. n. 223/2006, con-
vertito dalla Legge n. 248/2006, i comparenti, consapevoli
della responsabilità penale cui possono andare incontro nel
caso rilascino dichiarazioni mendaci, formino atti falsi o
ne facciano comunque uso, dichiarano, ai sensi degli artt.
47, 48 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, che:
a) il pagamento del prezzo è avvenuto mediante i seguenti
due bonifici bancari di euro 40.000,00 (quarantamila virgola
zero zero) ciascuno, eseguiti in data 6 maggio 2025 dal con-
to corrente con IBAN  n.
IB0025050685880000 a favore del conto corrente con IBAN

 e n. IB0025050685962400 a favore
del conto corrente con IBAN 
b) le parti non si sono avvalse dell'attività di alcun media-
tore.
Le parti prendono atto che, in caso di omessa, incompleta o



mendace indicazione dei predetti dati, si applica la sanzio-
ne amministrativa da euro 500,00 (cinquecento virgola zero
zero) ad euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero).
I comparenti mi dispensano dal dare loro lettura di quanto
allegato.
E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, in parte
dattiloscritto da persona di mia fiducia e in parte minore
da me manoscritto, e di esso ho dato lettura ai comparenti,
che lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio a norma di
legge alle ore 13,30 (tredici e trenta).
Consta di fogli tre per facciate nove e fin qui della presen-
te.
Firmato Alberto Ferioli
Firmato Nicoletta Manara
Firmato Gino Baja Guarienti notaio


































































































