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REPERTORIO N. 17.965 RACCOLTA N. 11.418

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicinque, il giorno trenta del mese di mag-
gio
30/5/2025
in Reggio Emilia, nello studio in Corso Garibaldi n. 14, da-
vanti a me Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscrit-
to nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia, sono
comparsi i signori:
- FERIOLI ALBERTO, nato a S BE IS ¢ DS S
domiciliato | HENEEEN NN BN EEN NN DEENEEN BN BEN 0 qua-
lita di procuratore speciale e rappresentante dei signori:
ILIUTA VASILE, nato 2 I HEEEENE BN NN N
BN residente § IS INEEEEEE BN DD EEEEEEE BN
I codice fiscale S B B c ttadino rumeno,

in forza dei poteri a 1lui attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 9 maggio 2025, rep. n. 17870, che si al-

lega al presente atto sotto la lettera "A",

ILIUTA MIHAELA-CRISTINA, nata a2 S HEEEEEEE BN S
B BN BN ccsidente § IS HEEEE NN BN
I codice fiscale S B B cittadina rumena,

in forza dei poteri a 1lui attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 30 maggio 2025, rep. n. 17.964, che si
allega al presente atto sotto la lettera "B",

tra loro coniugati in regime di comunione legale, come di-
chiara il procuratore;

- MANARA NICOLETTA, nata a S BN DS BN DS B

BN BN comiciliata | NN D BN N B
I B B in gqualita di procuratrice speciale e rappresentan-
te del signor:

MANEA STEFAN, nato 2 IS HEEEEEEE BN NS BN B
BN residente N NN DN EEEEENNNNS BN BN codi-
ce fiscale M B B c ttadino rumeno, coniugato
in regime di comunione legale con la signora MANEA EMI-
LTIA-DANTELA, nata a [N HEEEEEE B N BN
I cone dichiara la procuratrice,
in forza dei poteri a lei attribuiti con procura speciale
per mio atto in data 9 maggio 2025, rep. n. 17871, che si al-
lega al presente atto sotto la lettera "C".
Detti comparenti, della cui identita personale io notaio so-
no certo, convengono e stipulano quanto segue.
I signori ILIUTA VASILE e ILIUTA MIHAELA-CRISTINA, come soO-
pra rappresentati, comproprietari in comunione legale,

VENDONO
al signor MANEA STEFAN, che, come sopra rappresentato, accet-
ta e acquista in regime di comunione legale, la piena ed e-
sclusiva proprieta del fabbricato sito in Comune di Lanzada,
localita Campo Moro, con pertinenziale area cortiliva esclu-

siva.




Il tutto risulta censito:

in parte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 9,
mappale:

21 categoria D/2 RCE 1.591,46,

e 1n parte al Catasto Terreni dello stesso Comune al foglio
9, mappale:

41 di ha 0.18.09 bosco alto classe 4 RDE 0,37 RAE 0,19.

Nei confini: mappali 20, 107 e 129.

I dati di identificazione catastale, come sopra riportati,

riguardano le wunita immobiliari raffigurate nella planime-

tria depositata in catasto, che in copia non autentica - pre-
via visione e approvazione - si allega al presente atto sot-
to la lettera "D". I wvenditori, quali intestatari, come so-

pra rappresentati, dichiarano e attestano la conformita allo
stato di fatto dei dati catastali sopra riportati e della
planimetria depositata in catasto, sulla base delle disposi-
zioni vigenti in materia catastale, e che 1l'intestazione ca-
tastale delle unita immobiliari urbane in oggetto e conforme
alle risultanze dei registri immobiliari.
I1 prezzo della compravendita & convenuto a corpo e a me no-
taio dichiarato in euro 80.000,00 (ottantamila wvirgola zero
zero), somma che la parte venditrice dichiara di avere rice-
vuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia quietanza
di saldo, con rinuncia all'ipoteca legale.

PATTI
Gli effetti attivi e passivi del presente atto si intendono
riferiti al giorno di stipula.
La parte venditrice garantisce la piena proprieta degli immo-
bili e la loro liberta da ipoteche, vincoli, contratti e di-
ritti di prelazione di ogni genere, servitu passive (ad ecce-
zione delle servitu di passaggio carraio e pedonale a favore
di ENEL DISTRIBUZIONE SPA per l'accesso alla cabina MT/BT
220667, nonché di elettrodotto per la presenza di cavi inter-
rati MT/BT che dipartono dal traliccio per media tensione in-
sistente sull'area cortiliva di pertinenza venduta), trascri-
zioni pregiudizievoli e privilegi anche fiscali, con promes-
sa di rilievo per il caso di evizione.
Quanto in contratto viene rispettivamente venduto e acquista-
to con tutte le accessioni e pertinenze, servitu attive e
passive, ivi comprese le eventuali servitu ex art. 1062
c.c., apparenti e non apparenti, costituitesi per effetto
dei conferimenti eseguiti da Enel S.p.A., remota proprieta-
ria di quanto in contratto, in esecuzione del cosiddetto "De-
creto Bersani" in favore delle altre societa del "Gruppo E-
NEL".
Gli immobili in contratto vengono venduti e accettati a cor-
po (con espressa rinuncia da parte della parte acquirente ai
rimedi di cui agli articoli 1538 e 1540 c.c.), nello stato
di fatto e nella condizione di diritto in cui attualmente si

trovano, con annessi e connessi, accessi e recessi, aderenze




e pertinenze, usi, diritti, ragioni, servitu attive se legal-

mente esistenti e competenti, anche in esecuzione del cosid-
detto "Decreto Bersani" in favore delle altre societa del
"Gruppo ENEL", come posseduti dalla parte venditrice, alla
quale sono pervenuti per compravendita con mio atto in data
10 maggio 2023, rep. n. 14425/9372, registrato a Reggio Emi-
lia in data 15 maggio 2023 al n. 7104 e trascritto in data
16 maggio 2023 al n. 5169 r.p., atto al quale si fa qui pie-
no ed espresso riferimento per quanto riguarda tutti gli at-
ti e 1 patti in esso contenuti o richiamati.

I1 rappresentante della parte venditrice esibisce copia con-
forme all'originale dell'attestato di prestazione energeti-
ca, predisposto da esperto qualificato e indipendente, che
si allega al presente atto sotto la lettera "E", e dichiara
che dal suo rilascio sono state rispettate le prescrizioni
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei
sistemi tecnici dell'edificio di cui all'articolo 6, quinto
comma, del decreto legislativo n. 192/2005 e non sono stati
realizzati interventi di ristrutturazione o riqualificazione
che abbiano modificato la classe energetica dell'edificio o
dell'unita immobiliare in oggetto. La parte acquirente, per-—
tanto, dichiara e da atto di aver ricevuto le informazioni e
la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine al-
la attestazione della prestazione energetica dell'edificio
in oggetto.

Con riferimento agli impianti di cui al D.M. n. 37/2008, 1la
parte alienante, con il consenso della parte acquirente, non
presta alcuna garanzia circa la loro conformita alla normati-
va in materia di sicurezza vigente all'epoca in cuil sono sta-
ti realizzati; le parti dichiarano che di cid si e tenuto
conto nella determinazione del prezzo e convengono che alla
parte acquirente non venga consegnata alcuna documentazione
relativa agli impianti, che al presente atto non sia allega-
ta alcuna dichiarazione di conformita di cui al D.M. n.
37/2008 e che rimanga a carico della parte acquirente 1'even-
tuale adeguamento degli impianti.

La parte acquirente, 1in relazione all'eventuale esistenza di
materiali inquinanti e/o inquinati che possano essere rinve-
nuti all'interno di quanto in contratto, assume ogni e qual-
sivoglia onere relativo, ivi compresi lo smaltimento, 1l'in-
terramento, la messa in sicurezza o quanto altro previsto
dalle vigenti norme in materia, ed esonera inoltre la parte
venditrice da ogni e qualsivoglia responsabilita anche per
tutto quanto possa derivare dalla presenza nell’immobile di
linee aeree e tralicci per la distribuzione della corrente
ad alta tensione, nonché di apparecchiature e strutture di
sostegno, cavi e impianti per radiodiffusione e telefonia mo-
bile, e pertanto anche per quanto possa derivare dalla even-
tuale minore fruibilita dei beni a causa del c.d. impatto e-
lettromagnetico.




Con riferimento all'art. 40 della Legge n. 47/1985 e al-

l'art. 46 del D.P.R. n. 380/2001, il rappresentante della
parte venditrice, in tale qualita, dichiara:

- consapevole della responsabilita penale cui pud andare in-
contro nel caso rilasci dichiarazioni mendaci, formi atti
falsi o ne faccia comunque uso, ai sensi degli artt. 47, 48
e 76 del D.P.R. n. 445/2000, che 1l fabbricato & stato co-
struito in data anteriore al 1 settembre 1967 (licenza edili-
zia rilasciata dal Comune di Sondrio in data 17 dicembre
1955, con certificato di abitabilita-agibilita n. 50 in data
4 febbraio 1959);

- che lo stesso fabbricato non e stato oggetto di ulteriori
interventi edilizi o mutamenti di destinazione d'uso necessi-
tanti di licenze o concessioni edilizie, permessi di costrui-
re, autorizzazioni o sanatorie;

- che per esso non e stato emesso alcuno dei provvedimenti
sanzionatori previsti dalla normativa richiamata dall'artico-
lo 41 della Legge n. 47/1985.

Le parti si dichiarano edotte del fatto che 1l'atto notarile
non costituisce di per se garanzia della regolarita edilizia
e catastale dell'immobile acquistato (non avendo 1l notaio
gli strumenti, né la competenza, né la capacita di accertar-
la), regolarita che, pertanto, solo un professionista tecni-
co di loro fiducia puo verificare, ferma restando la garan-
zia - che la parte venditrice espressamente presta - della
regolarita edilizia e catastale stessa.

I1 rappresentante della parte venditrice mi consegna copila
conforme all'originale del certificato di destinazione urba-
nistica rilasciato dal Comune di Lanzada 1in data 12 maggio
2025, che si allega al presente atto sotto la lettera "F", e
dichiara che contiene tutte le prescrizioni urbanistiche ri-
guardanti 1l terreno in contratto e che non sono intervenu-
te, successivamente al suo rilascio, modificazioni degli
strumenti urbanistici che concernono tale terreno.

Al sensi dell'art. 35, comma 22, del D.L. n. 223/2006, con-
vertito dalla Legge n. 248/2006, 1 comparenti, consapevoli
della responsabilita penale cui possono andare incontro nel
caso rilascino dichiarazioni mendaci, formino atti falsi o
ne facciano comunque uso, dichiarano, ai sensi degli artt.
47, 48 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, che:

a) 11 pagamento del prezzo & avvenuto mediante 1 seguenti
due bonifici bancari di euro 40.000,00 (quarantamila virgola
zero zero) cilascuno, eseguiti in data 6 maggio 2025 dal con-
to corrente con IBAN | n.
IB0025050685880000 a favore del conto corrente con IBAN
I < . IB0025050685962400 a favore
del conto corrente con IBAN GGG

b) le parti non si sono avvalse dell'attivita di alcun media-
tore.
Le parti prendono atto che, in caso di omessa, incompleta o




mendace indicazione dei predetti dati, si applica la sanzio-

ne amministrativa da euro 500,00 (cinquecento virgola zero
zero) ad euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero).

I comparenti mi dispensano dal dare loro lettura di gquanto
allegato.

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, in parte
dattiloscritto da persona di mia fiducia e in parte minore
da me manoscritto, e di esso ho dato lettura ai comparenti,
che lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio a norma di
legge alle ore 13,30 (tredici e trenta).

Consta di fogli tre per facciate nove e fin qui della presen-
te.

Firmato Alberto Ferioli

Firmato Nicoletta Manara

Firmato Gino Baja Guarienti notaio
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in Reggio Emilia, nello studio in Corso Garibaldi n. 14, da-

vanti a me Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscrit-

to nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggic Emilia,

alla

continua presenza dei testimoni a me noti e idonei:

L F ExEeenee 1l 11 1 1 1 B

residente .— [ § | -m--ll quale di-

- Magnani Federica, nata a [HIIIIEE HE HEE H N B

~ Torelli Fabrizio, nato a [ N T o B

chiara di conoscere sia la lingua italiana che la lingua ru-

nena,

& comparso il signor:

- 1L1uTA vASTLE, nato a [EEEEEE NN = DN | mmm

B oot m I N . . -

dice fiscale [l I I cittadinc rumeno.

Detto comparente, della cui identitd personale io notaio so-

no certo, a mezzo dell'interprete in seguito identificato,

dichiara di non conoscere la lingua italiana e di comprende-

re la lingua rumena e, pertanto, interviene al presente at-

to, unicamente in gualita di interprete scelto dalla parte,

il signor:




F
o

Bl codice fiscale N N N N

——r——

B B c--icerc- m NN BN BN BN

7

L'interprete sopra nominato, della cui identitd personale io

notaio sono certo, dichiara di avere i requisiti previsti

dalla legge per svolgere la funzione di interprete; lo stes-

s0, da me notalc ammonito sull'importanza delle funzioni a

lui affidate, sull'obbligo di dire la veritd e sulle conse-

guenze penali delle dichiarazioni mendaci o reticenti, pre-

sta giluramento dinanzi a me di adempiere fedelmente al suo

——

ufficio.

NOMINA E COSTITUISCE

suo procuratore specilale 1'avvocato Alberto Ferieli, nato a

B B I B B oo studio in Reggio Emilia

(RE), Via del Chiocnsc n. 20, affinché in suo nome, conto e

interesse venda al signor Manea Stefan, nato a | HH

B B BN W s B ccc 0l prezzo di euro

80.000,00 (ottantamila virgola zexc zero), tutti 1 diritti

al conferente spettanti sul fabbricato sito in Comune di Lan-

rea cortiliva pertinenziale esclusiva; il tutto risulta cen-

ra—

sito:

———

mappale:

in parte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio ¢,




21 categoria D/2 RCE 1.591,46,

e in parte al Catasto Terreni del medesimo Comune al foglio

41 di ha 0.18.09 bogco alto classe 4 RDE 0,37 RAE (0,19.

Sono, pertanto, conferiti al nominato procuratore tutti 1

pit ampi poteri e facoltd, compresi guelli di: stipulare con-

tratti preliminari e accettare proposte di acquisto, riscuo-

tere 11 prezzo di vendita, dichiararlo gia riscosso e rila-

sciarne gquietanza, con rinuncia all'ipoteca legale; conveni-

re l'eventuale deposito del prezzo pressc 1l notaio; meglio

descrivere gli immobili in oggetto con relative pertinenze e

con piu precisi confini e dati catastali, anche in rettifica

la wvendita, anche in conseguenza dell'eventuale modifica o

di quanto sopra riportato e anche dando atto delle eventuali

modifiche descrittive e catastali che dovesserc intervenire

fra il conferimento della presente procura e la stipula del-

regolarizzazione catastale ed edilizia degli immobili; tra-

sferire gli immobili con ogni proporzionale diritto su parti

comuni. e con ogni pertinenza, accessorioc e servitl; pattuire

oneri e condizioni; prestare garanzie per evizione e mole-

stia; rendere dichiaraziconi sulla conformitd degli impianti,

sullo stato civile e 1l regime patrimoniale, sulla confor-

mita dello stato di fatto ai dati catastali e alle planime-

trie depositate in catasto e sulla conformita edilizia e ur-

banistica (anche con facoltd di conferma di atti precedenti




ciabilita dei pagamenti e della mediazione; rendere dichiara-

- N

o

[T

tica; procedere a rettifiche di dati contenuti in atti prece-

ai sensi della normativa catastale ed edilizia}) e sulla trac-

zioni e produrre documentazione sulla certificaziqneiénérg@—

denti; fare in sintesi tutto guantoc utile per 1'espletamento

dell'incarico conferite, senza che mal si possa opporre di-

fetto o indeterminatezza di poteri, con promessa di rato e

valido, senza bisogno di ratifica o di conferma.,

La presente procura & conferita, sotto gli“obblighi di leg-

ge, per un unico affare e da esaurirsi in unico contesto, —

I1 presente atto & redatto in lingua italiana. In calce al

testo in lingua italiana & riportata la traduzione in lingua

rumena, effettuata dall'interprete, che pure sottoscrive il

presente atto in calce e a margine di ogni singolo foglio.

E richiesto io notaio ho ricevute 1l presente atto, scritto

a macchina da persona di mia fiducia e da me completato a ma-

no gquanto all'originale in lingua italiana, mentre la tradu-

zione in lingua rumena & stata redatta e scritta dall'inter-

prete. —_—




Del testo italiano di quest'atto ho dato lettura al comparen-—

te,

traduzione dell'atto ha dato uguale lettura al comparente,

presenti 1 testimoni e io notaio, l'interprete.

Il comparente, approvandolc e confermandolo, lo sottoscrive

con l'interprete, con i testimoni e con me notaio.

|

IV

1 2% 123033 522 1

L1h

i

I1 presente atto occcupa, guanto all'originale in italiano,

e

fogli per % Lathno

pagine intere e parte della _riuw:fa.

e, quanto alla traduzione in lingua rumena,4yzp

. |fogli .E?f__%t&ﬁ'&o_ .

pagine intere e parte della 3&4@0&L.

e quindi complessivamente per

fogli per Ardde

pagine intere e




REPERTORIU HNR.

IMPUTERNICIRE L
~ REPUBLICA ITALIANZ —*
Anul doud mii doufzeci gi cinci, ziua noua luna mai = ——————

9 05 2025

in Reggioc Emilia, in biroul din Corso Garibaldi nr. 14, in

fata mea, Gino Baja Guarienti, notar in Scandiano, inscris

in Tabloul Notarilor din Circumscriptia Notarialid Reggio FEmi-

lia, in prezenta continui a martorilor cunoscuti de mine si

- Magnani Federica, ndscutd la __ [ ] - H e
N B N oo coniciliul H I .

|~ Torelli Fabrizio, n#scut la _ - 1 I

- cu domiciliul

considerati apti:

- care declard ci cunocaste atit limba italiand, cat si lim-

ba romana,

Sa prezentat domnul:

- ILIUTA VASILE, niscut la [NENAEEE N W 1 R

B N o covicii NN N S N

Tl coc fiscal A [ cetdtean romin. ——————

Perscana prezentd, a c#rei identitate o cunosc cu certitudi-

ne in calitate de notar, prin intermediul interpretului iden-

tificat mail jos, declari ci nu cuncaste limba 1italiani, ci

doar limba romand si, prin urmare, participd la prezentul




act exclusiv in calitate de interpret ales de parte, domnul:.—

- BUNEA GEORGE~ROBERT, ndscut la _- N

[ cu domicilinl [ || A - —
I = B o cisco I

Interpretul mai sus mentionat, a cdrui identitate personald

o cunosc cu certitudine, declard cd Iindeplineste condifiile

previzute de lege pentru a indeplini functia de interpret; a-

caelasi interpret, avertizat de mine,

inportanta functiei iIncredintate, obligatia de a spune adevid-

notarul, cu privire la

rul si consecintele penale ale declaratiilor mincinocase sau

omisiunilor, depune jurimidnt in fata mea ci isi va indeplini

cu fidelitate functia.

Domnul ILIUTA VASILE, prin intermediul interpretului,

_ NUMESTE §I IMPUTERNICESTE

in calitate de mandatar special pe avocatul Alberto Ferioli,

niscut la -- B E B oo biou in Reggio

Emilia, Via Del Chionso nr. 20, pentru ca, in numele, contul

gl dinteresul s&u, s& vandd domnulul Manea Stefan, nidscut la

80.000,00 euro {optzeci de mii wvirguld zeroc =zero), toate

drepturile ce-1 revin mandantului asupra imobilulul situat

in lecalitatea Lanzada, zona Campo Moro, de la sol pdnd la a-

coperis, cu anexd curte exclusivd aferentd; toate acestea

fiind Inregistrate:

partial in Registrul Cadastral al Clé&dirilor al acelei comu-




ne, foalia 9, parcela:

21, categoria D/2, RCE 1.591,46,

=

ne, foaia 9, parcela:

41 de 0,18,09 ha pidure inaltd, clasa 4, RDE 0,37, RAR 0,18."

Mandatarului i se conferad toate puterile si autorizatille ne-

cesare, inclusiv acelea de: a Iincheia contracte preliminare

si partial in Registrul Cadastral Funciar al acelelasgl comu-|

si a accepta oferte de cumpdrare, a incasa pretul de vanza-

re, a-l declara deja incasat si a elibera chitantd cu re-

nuntare la ipoteca legald; a conveni eventualul depozit al

pretului la notar; a descrie mail precis imobilele cu anexele

si limitele acestora, inclusiv rectificiri ale celor de mail

sus si recunoasterea modificdrilor cadastrale sau de altd na-

turd survenite intre momentul acesteil procuri si cel al sem-

n&rii actului de vénzare, inclusiv in urma mocdificdrilor sau

regqularizirilor cadastrale si edilitare ale imobilelor; &

transfera proprietatea cu toate drepturile proporticnale asu-

pra pirtilor comune $i cu toate anexele, accesoriile gl ser-

vitutile; a conveni obligatii si conditii; a oferi garantll

contra evictiunii si tulburirii; a da declaratii privind con-

formitatea instalatiilor, starea civild si regimul matrimo-

nial, conformitatea situatiei de fapt cu datele cadastrale

si planurile inregilstrate, conformitatea edilitard si urbani-

stici (inclusiv confirmarea actelor antericare conform norme-

lor cadastrale si edilitare) si trasabilitatea platilor si a




comisionului; a da declaratii si a furniza documentafie pri-

vind certificarea energeticd; a face rectificdri ale datelor

din acte anterioare; in esentid, a face tot ce este util pen-

tru indeplinirea mandatului, fird a 1 se putea opune lipsa

sau ambiguitatea puterilor, cu promisiunea de ratificare gi

validitate deplind, fir3 necesitatea confirmidrii ultericare. —

fmputernicirea de fati este acordatd, conform legii, pentru

o singuri tranzactie si se va epuiza Intr-un singur context.-—

Prezentul act este redactat in limba italiani. La finalul

textulul In limba italiani este anexatd traducerea in limba

roménd, efectuati de interpret, care semneazd de asemenea

e ——— it

prezentul act, la final si pe marginea fiecdrei file.

La cerere, eu, notarul, am primit prezentul act, redactat la

masinid de o persoand de Iincredere si completat de mine de

mand in ceea ce priveste originalul in limba italiand, iar

traducerea in limba romini a fost redactatid si scrisd de in-

terpret.

Am dat citire textuluil italian al prezentululi act comparantu-

lui, in prezenta martorilor si a interpretului, iar interpre-

tul a dat citire traducerii actulul In limba romind, In pre-

P

zenta martorilor si a mea, notarul.




aprobéind

si

confirménd

actul,

i1

semneazd

Comparantul,

impreund cu interpretul, martorii i cu mine, notarul. — 7
Prezentul act ocupd, in ceea ce privegte originalul\iﬁ?limba .
italiand,
file pentru ’t(”‘ ! 4 i
. €1 i $ fzé (% _
fa ‘J pagini intregi si parte din 63 Q}J)cAzl —
iar in ceea ce priveste traducerea in limba romdna, ——
file pentru &YCA girggrsg}vu
—— . ; (—=L. —I= S
pagini intregl si parte din 2 Ailhﬁﬁ;g
) i R *
g1 astfel in total (t}} |
|
file pentru ho U !
pagini intregi si ‘
|
S — - ———
i
e —— - —_— _—i
- \
R e - -
bl |
L
\ '\‘ .u'
\. "‘ ‘
S = ] —
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ALLEGATO “ D 7 4 Ao 555 scod

REPERTORIO N. A%.86(

PROCURA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventicingue, il giorno m —— '

LI

del mese di /“mm‘n

?pfsl/ms

in Reggio Emilia, nello studic in Corso Garibaldi n. 14, da-

vantli a me Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscrit-

[ [ I

f«/\/‘v'w'\«'v\/ivvv\/\'/\‘/vv& =

~
GRS

to nel Ruolo del Distretto Neotarile di Reggio Emilia, alla

continua presenza dei testimoni a me noti e idonei:

- Magnani Federica, nata = [N NN NEEE B I W

1 gty ] 0 1 1 1§ -

- Torelli Fabrizio, nato o NENE NN NN W NN N

residente mm I NN N I ORI o BN ! cuele di-

chiara di conoscere sia la lingua italiana che la lingua ru-

mena, -

e comparsa la signora:

- 1n1uTa MIHAELA-CRISTINA, nata a [ N W B

O B oo u D S N

Bl codice fiscale I B :cictadina rumena. ~——

Detta comparente, della cui identita personale io notaic so-

no certo, a mezzo dell'interprete in seguito identificato,

dichiara di non conoscere la lingua italiana e di comprende-

re la lingua rumena e, pertanto, interviene al presente at-

to, wnicamente in qualita di interprete scelto dalla parte,




1 signor:

punea creOrRGE-ROBERT, nato a [N HE W B

Bl cocdice fiscale N N N N

'interprete sopra nominato, della cul identita personale io

otaio sone certo, dichiara di avere i requisiti previsti

alla legge per svolgere la funzione di interprete; lo stes-

o, da me notaio ammonito sull'importanza delle funzioni a

ni affidate, .sull'ocbbligo di dire la wverita e sulle conse-

uenze penali delle dichiarazioni mendaci o reticenti, pre-

sta gluramento dinanzi a me di adempiere fedelmente al suo

fficio.

NOMINA E COSTITUISCE -

suo procuratore speciale l7avvocato Alberto Ferioli, nato a

A.!- con studic in Reggio Emilia, Via

del Chionso n. 20, affinché in suoci nome, conto e interesse

venda al signor Manea Stefan, nate = I N W

B s ll e il prezzo complessivo, riferito al-

l'intera proprieta, di euro 80.000,00 (ottantamila virgola

zerc zero), tutti i diritti alla conferente spettanti sul

fabbricato sito in Comune di Lanzada, localita Campo Moro,

da terra a tetto, con annessa area cortiliva pertinenziale e-

sclusiva; il tutto risulta censito:

in parte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 9,




e e

21 categoria D/2 RCE 1.591,46, T

e in parte al Catasto Terreni del medesimo Comune al foglio

9, mappale:

41 di ha 0.18.09 bosco alto classe 4 RDE 0,37 RAE 0,19.

Sono, pertanteo, conferiti al nominato procuratore tutti 1

pill ampi poteri e facolta, compresi quelli di: stipulare con-

tratti preliminari e accettare proposte di acqguisto, riscuo-

tere 1l prezzo di vendita, dichiararle gia riscosso e rila-

sciarne guietanza, con rinuncia all'ipoteca legale; conveni-

re l'eventuale deposito del prezzo presso 1l notaio; meglio

descrivere gli immobili in oggettoc con relative pertinenze e

con pit precisi confini e dati catastali, anche in rettifica

di quanto sopra riportato e anche dando atto delle eventuali

modifiche descrittive e catastali che dovessero intervenire

fra 11 conferimento della presente procura e la stipula del-

la vendita, anche in conseguenza dell'eventuale modifica o

regolarizzazione catastale ed edilizia degli immobili; tra-

sferire gli immobili con cogni proporzionale diritto su parti

comuni e con ogni pertinenza, accessoric e servitll; pattuire

oneri e condizioni; prestare garanzie per evizione =& mole-

stia; rendere dichiarazioni sulla conformita degli impianti,

sullo statec civile e 1l regime patrimoniale, sulla confor-

mita delle stato di fatto ai dati catastali e alle planime-

trie depositate in catasto e sulla conformita edilizia e ur-




banistica (anche con facolta di conferma di atti precedenti

21 sensi della normativa catastale ed edilizia) e sulla trac-

3

ciabilita dei pagamenti e della

PO
mediazione; rendere dichifara-

zioni e produrre documentazione sulla certificazione energe-

tica; procedere a rettifiche di. dati contenuti in atti prece-

denti; fare in sintesi tutteo guanto utile per l'espletamento

dell'incarico conferito, senza che mai si possa opporre di-~

e e ety

valido, senza bisogno di ratifica o di conferma.

La presente procura & conferita, sotto gli obblighi di leg-

ge, per un unico affare e da esaurirsi in unico contesto. —

Il presente atto & redatto in lingua italiana. In calce al

testo in lingua italiana & riportata la traduzione in lingua

rumena, effettuata dall'interprete, che pure sottoscrive il

presente atto in calce e a margine di ogni singolo foglio. ™™

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, scritto

a macchina da persona di mia fiducia e da me completato a ma-

no quanto all'originale in lingua italiana, mentre la tradu-

zione in lingua rumena & stata redatta e scritta dall'inter-

prete.

Del testo italiano di guest'atto ho dato lettura alla conpa-

rente, alla presenza del testimoni e dell'interprete, e del-

la traduzione dell'atto ha dato uguale lettura alla comparen-

T ———

te, presenti 1 testimoni e io notaio, l'interprete.

La comparente, approvandclo e confermandelo, lo sottoscrive




con l'interprete, con 1 testimeoni e con me notaioc, —m———m—

Tl presente atto occupa, quanto all'originale in italiano,

e

fogli perﬁwm

pagine intere e parte della gliasite

S N

)

) . . —
e, quanto alla traduzione in lingua rumenaﬂduﬂb

I

fogli per QUathno ~

ragine intere e part

NN
AN,

01 23 123034 538 2

A TR

e della ?[“|d9

e gquindi complessivamente per {nﬁ/

fogli per oMl

pagine intere e




REPERTORIUL NR.

— PROCURA

&

REPUBLICA ITALIANA ——

, 5 ! b
Anul dou mii douizeci si cinci, ziua  frefeees , Bo —
- - - f

luna  mad O
f

~

la Reggic FEmilia, In biroul din Corso Garibaldi nr. 14, in

fata mea, Gino Baja Guarienti, nctar 1in Scandiano, inscris

in Tabloul Notarilor din Circumscriptia Notariala Reggilo Emi-

lia, in prezenta continud a martorilor pe care ii cunosc si

pe care ii consider apti:

|- Magnani Federica, né&scuta la _ [ | - I

O N B o covicilicl H e S

- Torelli Fabrizio, ndscut la [ ] [ | [ - . -

B v comiciliul [N N my N ==

B care declar¥ cid cunoagte atat limba italian& <&t si lim-

ba romani,

s—-a prezentat doamna:

- rrruta mraaeLa-crisTINA, niscuti la (N T BN

T8 1 Eeeeemuy ) B 1

_- Bl coc¢ fiscal HH B B E ccirean

roman.

Persoana prezentati, a carel identitate personald o cunosc

cu certitudine, prin intermediul interpretului identificat

mai jos, declard c<i nu cunocagte limba italiand si ca intele-




ge limba rom&nid si, prin urmare, intervine in prezentul act

exclusiv prin intermediul interpretului ales de parte, dom-

nul:

Interpretul mentionat mai sus, a cirui identitate personali

© cunosc cu certitudine, declard c& indeplineste cerintele

legale pentru a exercita functia de interpret; acelasi,

fiind avertizat de mine notar cu privire la inportanta sarci-

nilor incredintate, la obligatia de a spune adevirul si la

consecintele penale ale declaratiilor false sau omisive, de-

pune jurdmidnt in fata mea ci isi va indeplini cu fidelitate

atributiile.

Doamna ILIUTA MIHAELA-CRISTINA, prin intermediul interpretu-

lui,

NUMESTE $I CONSTITUIE ————

ca mandatar special pe avocatul Alberto Feriocli, ndscut la

Scandiano la 6 iulie 1976, cu birou in Reggio Emilia, Via

del Chionsc nr. 20, pentru ca in numele, contul si interesul

sdu s& véndd domnului Manea Stefan, niscut la-

pentru intreaga proprietate de 80.000,00 euro (optzeci de

mil virguld zero zero), toate drepturile ce ii revin mandan-

tulul asupra clidirii situate in municipiul Lanzada, locali-




tatea Campec Moro, de la sol p&nd la acoperis, cu

exclusivd; toate acestea fiind inscrise:

in parte in Registrul Cadastral al Cladirilor al respecfivﬁf

’

lui nmunicipiu, foaia 9, parcela:

anexd curte

21, categoria D/2, RCE 1.591, 46,

31 in parte in Registrul Cadastral al Terenurilor al acelu-

iasi municipiu, foaia 9, parcela:

41 de ha 0.18.09 padure deasad, clasa 4, RDE 0,37, RAE 0,19, —

Se conferd astfel mandatarului mentionat toate puterile gi

inclusiv acelea de: incheilere a con-

competentele necesare,

tractelor preliminare si acceptare a ofertelor de cumpdrare,

incasarea pretului de vanzare, declararea incasdrii gi elibe-

rarea de chitanfe, cu renuntare la ipoteca legald; conveni-

rea eventualei depuneri a pretului la notar; descrierea mail

detaliatd a imobilelor respective cu anezele aferente si cu

date cadastrale si de hotar mai precise, chiar In rectifica-

rea celor de mai sus si inclusiv mentionarea eventualelor mo-

dificdri descriptive sau cadastrale survenite intre momentul

conferirii procurii si semnarea vénzarii, inclusiv In cazul

regularizirilor cadastrale sau edilitare; transferul imobile-

lor cu toate drepturile proportionale asupra partilor comu-

ne, cu toate anexele, accesoriile si servitutile; stabilirea

conditiilor si sarcinilor; oferirea garantiilor Impotriva e-

vichiunii si formularea declaratiilor privind

tulburarii;

conformitatea instalatiilor, starea civild si regimul patri-




monial, conformitatea stirii de fapt cu datele cadastrale gi

cu planurile depuse in cadastru, precum si conformitatea edi-

litard si urbanisticd {inclusiv confirmarea actelor anterioca-

re conform normelor cadastrale si edilitare) si trasabilita-

tea plitilor si intermedierii; furnizarea declaratiilor si

documentelor privind certificarea energeticd; corectarea da-

telor din actele antericare; pe scurt, indeplinirea oricarei

25 123034 531 4

LT AR

I
|

actiunil necesare pentru realizarea mandatului, fard ca vreo-

datd si poatd fi invocat un viciu sau o lipsd de puteri, cu

promisiunea ratifici#rii si validirii f&r& necesitatea uneil

confirmdri ulteriocare.

Prezenta preoccuri este acordati, sub obligatfiile prevdzute de

lege, pentru o singuri afacere s$i se consumd Intr-un singur

context.

Prezentul act este redactat in limba ditaliand. La finalul

textului in limba italiand este inserati traducerea in limba

romdnd efectuatd de interpret, care semneazd de asemenea pre-

zentul act la final si pe marginea fiecdrei pagini.

La solicitare, eu notarul am autentificat prezentul act, re-

dactat la masind de o persoand de incredere s$i completat de

mine de mi&ni in ceea ce priveste originmalul in limba italia-

néd, in timp ce traducerea in limba romdnd a fost redactata

51 scrisd de interpret.

Bm dat citire textului italian al acestul act perscanel pre-

zentate, in prezenta martorilor si a interpretului, ilar tra-




ducerea actului a fost cititd de interpret in fata aceleizsi

~ . . R —
persoane, in prezenta martorilor si a mea, notarul.

Persoana prezentata, aprobi&ndu-l si confirméndu-1, Il -semnea-

I
.

z& impreund cu interpretul, martorii si cu mine, notarul.

Prezentul act ocupd, 1in ceea ce priveste originalul in limba

‘f red

italiang,

file pentru

pagini intregi si parte din

P2 Frar

= Cencs

] ~ 3 ~ r ~ ot 4
lar In ceea ce priveste traducerea in limba romédn&, éfawgfy

file pentru

mm.

pagini intregli si parte din & Cin D

prin urmare, in total, “Lrej

file pentru Nnovya—

pagini intregi si

arte din

T N
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REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventicingue, il giorno nove del mese di maggio

in Reggic Emilia, nellec studio in Corsc Garibaldi n. 14, da-

9/5/2025

5
653 g@ fg((f
B

D 1 23 123033 520 2

AT

vanti a me Gino Baja Guarienti, notalio in Scandiano, iscrit-

to nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia,

alla

continua presenza del testimoni a me noti e idonei:

__ 1 BaRRtese L1 111

restdente m I I N O N W 1 ouclc oi-

- torelli Fabrizio, nato - IR W NN W NN W

chiara di conoscere sia la lingua italiana che la lingua ru-

mena,

¢ comparso il signor:

- MANEZ STEFAN, nato a I NN W NN N s

/I resicente M NG S DN = B cci-

ce figcale N I I -ictadino rumeno.

Detto comparente, della cui identita perscnale io notalo so-

no certo,

dichiara di non conoscere la lingua italiana e di comprende-

pertanto, interviene al presente at-

re la lingua rumena e,

a mezzo dell'interprete in seguito identificato,

Lo, unicamente in gqualita di interprete sceltoc dalla parte,

11 signor:




BUNEA GEORGE-ROBERT, nato = [INEE NN = N

Bl cocice fiscalc NI NN NN —

['interprete sopra nominato, della cui identita perscnale io

otaic sono certo, dichiara di avere 1 requisiti previsti

alla legge per svelgere la funzione di interprete; lo stes-—

o, da me notaic ammonito sull'importanza delle funzioni a

ui affidate, sull'obbligo di dire la verita e sulle conse-

uenze penali delle dichiarazioni mendaci o reticenti, pre-

ta qluxamento dinanzi a me. di adempiere fedelmente al suo

fficio.

1 signor MANEA STEFAN, a mezzo dell'’ interprete,

NOMINA E COSTITUISCE

uo procuratcore speciale 1’avvocato Nicoletta Manara, nata a

I DN BN BN B B oo studic in Reg-

io Emilia, Via del Chlonso n. 20, affinché, in suo nome e

er suc conto, acquisti dai signori Iliuta Vasile, nato a

I B DN N N e - iuce Mihae-

a- Crlstlna, ‘nata a [ ] _ [ -- _

a un, prezzo non superiore ad euro 80.000,00 ({(cttantami-

a VLrgola zero zero), ail patti e alle condizioni che ri-

errd pil convenienti, la piena ed esclusiva proprieta del

fabbrlcato sito in Comune d1 Lanzada, localita Campo Moro,

a terra a tetto, con annessa area cortiliva pertinenziale e-

sclusiva; il tutto risulta censito:




in parte al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 9,

mappale:

21 categoria D/2 RCE 1.591, 46,

e 1n parte al Catasto Terreni del medesimo Comune al foglio

9, mappale:

41 di ha 0.18.09 bosco alto classe 4 RDE 0,37 RAE 0,109,

I1 nominato procuratore & munito di tutti 1 poteri necessari

per 1l'espletamento del presente

incarico,

senza che a lul

sione di poteri, e quindi potra tra l'altro: sottoscrivere

l'atto pubblico ¢ la scrittura privata autenticata di compra-

vgnd;ta, pagare 1l prezzo e dichiarare le modalitd di paga¥

to, convenire patti e condizioni di qualsiasi natura, pattui-

prendere in consegna

mento, o convenire dilazioni totali o parziali del pagamen-

re la decorrenza del possesso e dell'effettivo godimento,

1 documenti relativi alla proprieta,

farsi prestare le garanzie di legge o anche rinunciarvi,

ipoteche

prendere atto dell'esistenza di eventuali servitih,

in contratto nella descrizione, nei dati catastali, nelle

parti comuni, nelle pertinenze e nei confini, anche correg-

gendo guanto scpra indicato, chiedere eventuali agevolazioni

figcali

rilasciando le. relative dichiarazioni, assumere le

spese dell'atto di compravendita,

rendere dichiarazioni an-

che sostitutive di attc notorio e produrre documenti riguar-




do alle vigenti norme in materia civile, urbanistica, ammini-

strativa e fiscale e fare quant'altro riterra utile od oppor-

tuno per il miglior espletamento del presente incapicd{ che

si intende conferito con obbligo di rendiconto. = ————

Il tutto con promessa di avere fin d'ora per ratc e valido

' . w . ] e ———————
il suo operato e da esaurirsi in un unico contesto.

Il presente atto & redatto in lingua italiana. In calce al

testo in lingua italiana € riportata la traduzione in lingua

rumena, effettuata dall'interprete, che pure sottoscrive il

presente atto in calce e a margine di ogni singolo foglio.

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, scritto

a macchina da persona di mia fiducia e da me completato a ma-

no quanto all'originale in lingua italiana, mentre la tradu-

prete.

Del testo italiano di quest'atto ho dato lettura al comparen-

te, alla presenza deil testimoni e dell'interprete, e della

traduzicne dell'atto ha datc uguale lettura al comparente,

. . ] . ] » r -———“—“__“—-——
presentl i testimoni e io notaio, 1'interprete.

Il comparente, approvandolo e confermandoleo, lo sotitoscrive

con l'interprete, con i testimoni e con me notaic.

e,




Il presente atto occupa, gquanto all'originale in italiano, —

g

fogli per uatine
et g

pagine intere e parte della W

e, quanto alla traduzione in lingua rumena, ﬁnz_-——H——*——Mﬂm~

fogli per g
e lUﬂ(ﬁJlo e —

pagine intere e parte della pusi.tfp
SR RS - )

e quindi complessivamente per -‘-ﬂ‘_‘

fogli per s.otie T _

pagine intere e

parte della

5




REPERTORIU NR. me——

IMPUTERNICIRE ~—

REPUBLICA ITALIANA

! - :

Anul doui mii doufzeci si cinci, ziua noua luna mal

et

— 9 05 2025

~

in Reggic Emilia, in biroul din Corso Garibaldi nr. 14, in

fata mea, Gino Baja Guarienti, notar iIn Scandiano, inscris

in Tabloul Notarilor din Circumscriptia Notariald Reggio Emi-

lia, in prezenta continud a martorilor cunoscuti de nine si

considerati apti:

- Magnani Federica, ndscutd la _ I I I N

O B B o cocicilicl BN N N

- Torelli Fabrizio, nascut la _ H [ | [ | [

B oo conicilicl I N e N N -

Il care declari c# cuncaste atat limba italiand, cat $i lim-

ba romdnd, s-a prezentat domnul:

cu coniciiiv I N o

fiscal NN

cetdtean romén.

Persoana prezentd, a cdrei identitate o cunosc cu certitudi-

ne in calitate de notar, prin intermediul interpretulul Iiden-

tificat mai jos, declari ci nu cunoaste limba italiand, ci




doar limba rom&nd si, prin urmare, participa la prezentul

act exclusiv in calitate de interpret ales de parte, domnul:—

- BUNEA CGEORGE-ROBERT, nascut la

Interpretul mai sus mentionat, a carui identitate personala

¢ cuncsc cu certitudine, declard c& indeplineste conditiile

previdzute de lege pentru a indeplini functia de interpret; a-

celasi interpret, avertizat de mine, notarul, cu privire la

importanta fuﬂCtLQl 1ncred1ntate, obligatia de a spune adeva-

rul si consecintele penale ale declaratiilor mincinoase sau

omisiunilor, depune jurimint in fata mea ¢4 isi va indeplini

cu fldelltate functla

SR

Domnul MANEA STEFAN, prin intermediul interpretului,

NUMESTE SI IMPUTERNICESTE

in calitate de mandatar special pe avocatul Nicoletta Mana-

birou in Reggio Emilia, Jla Del CthHSO nr. ¢, pentru ca,

in numele si pentru contul siv, s& cumpere de la domnii Tliu-

- si Iliuta Mihaela-Cristina, niscutad la

depisi suma de 80.000,00 eurc (optzeci de mii wvirguld =zero

zero), in conditiile si termenii pe care ii va considera cel

mai convenabili, proprietatea deplind si exclusivd a imobilu-




sol pand la acoperis, cu anexid curte exclusivid aferentd; toa-

lui situat in localitatea Lanzada,

s

e

te acestea fiind inregistrate astfel:

partial in Registrul Cadastral al Cladirilor al acelei comu-

zona Campo Moro, de la

ne, foaia 9, parcela:

21, categoria D/2, RCE 1..591, 46,

si partial in Registrul Cadastral. Funciar al aceleiasi comu-

ne, foala 9, parcela: -—

41 de 0,18,09 ha padure inalta, clasa 4, RDE 0,3?, RAE 0,19.7

Mandatarul astfel desemnat este inzestrat cu toate puterile

necesare pentru indeplinirea acestul mandat, fdrd a i se pu-

tea opune niciodatd lipsa, insuficienta sau imprecizia Impu-

ternicirilor, si prin urmare va putea, Iintre altele: semna

actul autentic sau actul sub semndturd privatd legalizat de

vdnzare-cumpdrare, pldti pretul $i declara modalitégile de

plati, sau conveni aminiri totale sau partiale ale platii,

conveni orice fel de «conditii si clauze, stabili data

dobandirii posesiunii si folosintei efective, primi documen-

tele de proprietate, solicita garantiile legale sau chiar re-

nunta la acestea, lua act de eventualele servituti, ipoteci

51 sarcini ce greveazd imobilul, identifica mal bine bunuri-

le din contract din punct de vedere al descrierii, datelor

cadastrale, piartilor comune, anexelor si vecindtatilor,

chiar corectand cele de mai sus, solicita eventuale facili-

tdti fiscale, oferind declaratiile aferente, suporta cheltu-




ielile actulul de vanzare-cumpirare, da declaratii inclusiv

sub forma declaratiei pe proprie rispundere si prezenta docu-—

mente referitoare la reglementdrile civile, urbanistice, ad-

ministrative i fiscale in vigoare, si si intreprindd tot

ceea ce va considera util sau oportun pentru cea mai bun#

indeplinire a prezentului mandat, ce se intelege acordat cu

obligatia de raportare.

Toate acestea cu promisiunea cd actiunile intreprinse vor fi

recunoscute ca valabile gi ratificate de acum si pénd la fi-

nalizarea intr-un singur context.

Prezentul act este redactat in limba italiand&. La finalul

textului in limba italianid este anexati traducerea in limba

romana, efectuatd de interpret, care semneazi de asemenca

|prezentul act, la final $i pe marginea fiecirei file., ™

La cerere, eu, notarul, am primit prezentul act, redactat la

magind de o persoand de incredere si completat de mine de

traducerea in limba romdnZ a fost redactatd si scrisia de in-

terpret.

Am dat citire textului italian al prezentului act comparantu-

lui ; In prezenta martorilor si a interpretului, iar inter-




01 23 123033 489 1

VT

pretul a dat citire traducerii actului in limba romdnd, in

prezenta martorilor si a mea, notarul.

v s

Comparantul, aprobdnd si confirmidnd actul, il semfieazd

impreund cu interpretul,

martorii si cu mine, notarul. -

Prezentul act ocupd, in

italiang,

file pentru {{‘(‘eg’

pagini intregi $i parte din 4 ij}qﬁeiuffi__

¢
iar in ceea ce priveste traducerea in limba roméndg, “{F&l i

file pentru Eafrwy —

pagini intregi si parte din

a unedy

]

si astfel in total

Ole -

file pentru hot;ah
pagini intregi si
parte din o 2€Le2. T
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~ ATTESTATO DI PRESTA

KAl (oot = , AP
e ENERGETICA DE GLI EDIF

DATI GENERALI

.. ; .
Destinazione d'uso Qggetto dell’attestato D Nuova costruzione
D Residenzicle Intero edificio Passaggio di proprietd
Non residenziale D Unitd immobiliare D Locazione
D Gruppo di uniter immabiliari D Ristrutturaizione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: EA (3) D Riaualificazione eneraefica
Mumero di unitd Immobillari quenttl energe
di cui & composto l'edificio: 1 D Alfro:

Dati identificativi
o B Regione : Lombardia Zona climatica : F

Comune :LANZADA Anno di costruzione : 1946-1960

Indirizzo :Locallh Campo Moro snc Superficie vtlle riscaldata (m?) : 726,81

Plano : T/ 1°/2° Superficie viile raffrescata (m?) : .00

Interno : Volume lorde riscaldato {m3) : 232229

Coordinate GIS : YVolume lordo raffrescato (m3) : 0.00

LANZADA 21

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale D . Yentilazione meccanica |-§Q llluminazione
D Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sonitaria D Trasportfo di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO '

Lot sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnoyabile in funziene del fabbricato e dei servizi energeticl present],
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al nefto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale R Riferimenti
fabbricato EDIFICIO - - Gli immobili simili
A ENERGIA avrebbero in media
+ Pib efficiente QUASH ZERO ls seguente

classificazione:

e CLASSE

-ENERGETICA

E .

Se nuovi:

EP gl, nren
777.16
kWh/m?anno

= Meno efficiente




"ENERGETICA D

G

EGLI EDIFICI

%
el {013

) PO DA

La sezione riperta l'indice di prestazions energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

S

Energia elettrica da rete

89652,98 kWh

Indice della prestazione

energetica non rinnovabile

[l jcrL

EPgl,nren

kWh/m? anno
777.16

30708,27 kg

Inclice della prestazione

energetica rinnovablie

i T EPgl,ren
iomasse gassose: s kWh/m? anno
Solare fotovoltdico 57.98

‘el tetm

Emissioni di CO2

Jie)

kg,/m?2 anno

Teleraffrescamento

185.94

L A (specificare)

RACCOMANDAZIONIW

La seziene riporta gli interventi raccomandati e la stima del risuttafl conseguibili, con il singolo intervento o con o realizzazione
dell'insleme di essl, esprimendo una valutazione di massima del potenzicle di miglioramente dell'edificio o Tmmobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
- : ENERGETICA
E
. TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno nergetie raggiungibile se si
Cadice Ristruiturazione | dell'investimento raggivngibile ; Lo
RACCOMANDATO imporianie anni con I'intervanto reall'zz'unn ﬂ:ﬂl gli
miervenr
(EPglnren kih/m? anno ) raccomandati
Rent 23020-9-21-0_involucro_opaco Sl 10.00 C (497.9%)
Renz 23020-9-21-0_serramenti NO 20.00 D(741.7) B
Rena 23020-9-21-0_impianto NO 10.00 D (735.04) 439.52
kWh/m? amo
R EN4
R ENS
R ENG




Reglone
Lor?\burd\cl

P Bpmpsan

kWh/anno ’ Vetftore energetico:

2322.2%

1393.96

0.60

359.41

0.0200

0.43

‘|Generalore a combustione
0.21 537.50
i Scalda-acqua 2000 Energla clottrica 5.20 0.36 le 23.87 99.02
14.54 33.90 140.63
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~ ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
~ ENERGETICA DEGLI EDIFICI AEE
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et A TS A

' INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETIC_A

La sezione riporta infarmazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legote all'esecuzione di
diagnrost energetiche ¢ interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutiurazion! impertanti.

DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTC DAL PROPRIETARIC: 27/12/2022

SOGGETTO CERTIFICATORE-

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societd

Nome e Cognome / Denominazione | EMANUELA LONGONI

Indirizzo

E-muail

Telefono

Titolo 7 agistrale in architettura

Ordine/iscrizione Ordine degli architetti

Dichiarazione di indipendenza Attraverso 'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente

dichiara, al sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 448, d non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilita’ di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

Informazioni aggiuntive

— SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ state eseguito almeno ui sopralluego/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

_ SOFTWARE UTILIZZATO '

5l

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo def gl
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello sirumento di riferimento regionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
caleole semplificato?

Il presente attestato & reso, dal soHoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come modificate dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Si dichiara, ai sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea & conforme al file dell’uttestato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale.

Dato di emissione_11/01/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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'LEGENDA E NOTE PER LA-COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unite immobiliare, ovvero la quandité di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort atfraverso 1 diversi servizi erogat! doi sistemi fecnici presenti, in condizioni convenzienall d'usc.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle

prestazionl energetiche del fabbricato e degll impiantl. Viene altresi Indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile In caso
di realizzazione delle misure miglioraiive consigliate, cos! come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazion! generali: tra le Informazion! generali & riportata la motivazione clla base della redazione dell APE. Nell'ambito del
perlodo di valigitd, cid non preclude I'vso dell'APE stesso per | finl dI legge, anche se different da quelll ivi Indicati.

Prestuzione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogna annuale di energia primaria non rinnovabile relativa o tuth I servizi ero-
gati dail. sistemi tecnici presenti, In base dl quale & identificaita la classe di prestazione dell'edificlo in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessarlo per il seddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'esiate & d'Inverno, isola termicamente gli ambient! interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva Il seguente criterio:

QUALITA" ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA’ BASSA

| valort di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per fipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifict di cul ol decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad alfissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 dgosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minim! previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso © quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinncvabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposite spazio adlacente alla scala di classificazione Indica
I'appdrtenenza dell' edificio oggetto dell’APE a questd categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edificl nuovi, nonché con la media degli Indici di prestazione degli edificl esistenti simili, ovvero contraddistintl da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimension! éd esposizione di quello oggetto dell'atiestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinrovabile delllmmobile oggetto di aftéstazione. Tali indici informano sulla percentvale dl energia rinnovabile utilizzata
dall'lmmobile rispetto al totale. La seziohe riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immoblle
secondo un uso standard; suddivist per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristruturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA" IMMOBILIARE ~ Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN] FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIM.;\;’Z“Z.:;\ONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANTI
René FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in siu ed esportata anualmente, nonché la sua fipologia.

Riporta infine, suddivise In due sexloni relative rispettivamente al fabbricafo e agli implonti, | datt di maggior dettaglio alla base
del caleolo.
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI DOCUMENTC INFORMATICO
A DOCUMENTO ANATOGICO
{art. 23 d. lgs 7 marzo 20053, n. 82)

Certifico 1o sottoscritto Gino Baja Guarienti, notailc iscritto nel Ruo-
lo del Distretto Notarile di Reggio Emilia, con residenza in Scandiano,
che la presente copia redatta su supporto analcgico, composta di tre
fogli per cingue facciate, & conforme a documento firmate digitalmente
dall'architetto Emanuela Longeoni, la wvaliditd del cuil certificato di
firma digitale & stata accertata, al gilorne 11 gennaio 2023, mediante
il sistema di verificazione ESign, ove risulta la vigenza dal glorno 21
aprile 2021 al giorno 20 aprile 2024.

Copia formata al sensi dell'art. 57-bis L.N.

Reggio Emilia, Corso Garibaldi n. 14, il gilorno ventotto maggio duemi-
laventicingue (28/3/2025}). . :
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Imposta di bollo
assolta con marca da
bollo
n. 01231229657925
del 30/10/2024

~-/““ - O3 ;.;\ 7

COMUNE DI LANZADA
PROVINCIA DI SONDRIO
Via San Giovanni n.432, 23020 Lanzada (o)

Per le trasmissioni in interoperabilitis il numero di protocollo e la data sono confenuti nel file “segnature.xml e nell'oggetto della PEC

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

- Analogamente richiesto con nota presentata in data 05/05/2025 prot.n. 1424;.
- Sulla base degli atti d'ufficio, Piano di Governo del Territorio vigente;
- Ai sensi dell'art. 30 del DPR n. 380/2001 e successive modificazioni:

CERTIFICA

Che la destinazione urbanistica dei seguenti immobili di mappa Lanzada, in base al Piano di Governo
del Territorio adottato con delibera consigliare n° 7 del 20.02.2014, approvato con delibera consigliare
n°® 26 del 26.09.2014 e pubblicato sul BURL Serie Avvisi e concorsi n° 6 del 04.02.2015, &:

Sezione: + E4 - Aree agricole di valenza paesistico ambientale
Foglio: @ Mappale: 21 Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
Superficie totale catastale: 380 m2 « Vincolo idrogeologico

Tipo: Particella con edificio Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale

= Fattibilita geologica - classe 3

Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
« Fascia di rispetto 300 mt da lago

Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
« Zone eccedenti ai 1600 metri

Superiicie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
« Zone eccedenti ai 1200 metri

Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale .

* Zps/Sic
Superficie => 380.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
Sezione: + E4 - Aree agricole di valenza paesistico ambientale
Foglio: 9 Mappale: 41 Superficie => 1672.70 m2 pari al 92.47% della sup. totale
Superficie totale catastale: 1809 m2 | « Strada
Tipo: Particella Superficie => 136.30 m2 pari al 7.53% della sup. totale

s Vincolo idrogeologico

Superficie => 1809.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
» Fattibilita geologica -~ classe 3

Superficie => 1808.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
« Fascia di rispetto 150 mt da alveo fiumi

Superficie => 131.10 m2 pari al 7.25% della sup. totale
+ Fascia di rispetto 300 mt da lago

Superficie => 1809.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
+ Zone eccedenti ai 1600 metri

Superficie => 1809.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale
¢ Zone eccedenti ai 1200 metri

Superficie => 1809.00 m2 pari al 100.00% delia sup. totale
* Zps/Sic

Superficie => 1809.00 m2 pari al 100.00% della sup. totale

Estratioc Norme tecniche del Piano delle Regole

Art. 35 — E4 — Aree agricole di valenza paesistico ambientale




e aree E4 sono aree agricole condizionate da particolari limiti paesistico-ambientali. In esse sono
comprese aree prevalentemente destinate alle attivita agricola, nonché di forestazione, di
rinaturalizzazione e quelle ricomprese nei vincoli ambientali & paesaggistici e idrogeolagici. In queste
aree & tutelata 'attivita pastorale, [a gestionale dei pascoli ed & incentivata la pratica di sfalcio dei prati
in guanto elemento caratterizzante. ‘
In tale ambito_non song ammesse nuove costruzioni e le aree non _producono alcun tipo di indice
edificatorio.
Nell'ambito E4 sono ammessi con titolo abilitativo diretto:
interventi di manutenzione ordinaria, straaordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristrutturazione
ed ampliamenta, nonché inerenti le modifiche interne degli edifici agricoli esistenti e di quelli ubicati
nelle zone ER.
Per tutti gli interventi sono applicati i medesimi criteri di cui al'Appendice A - criteri generali di
intervento sugli elementi di fabbrica dei singoli edifici - delle presenti NTA.
Con riferimento all'art. 62 della L.R. N. 12/05 & possibile un ampliamento secondo le seguenti classi:

- edifici esistenti fino a 30 mq di superficie coperta : incremento volumetria esistente del 15%

- edifici esistenti fino a 50 mq di superficie coperta: incremento volumetria esistente del 10%

- edifici esistenti con superficie coperta maggiore di 50 mg o con oltre due piani: nessun

incremento del volume esistente.

L'incremento volumetrico potra essere realizzato ai sensi dellart. 62 della L.R. N. 12/05 unicamente
sul sedime dell'edificio esistente o adiacente allo stesso, non cumulabile con altre modalita di
ampliamento derivanti da altre disposizioni normative (premialita, perequazione, L.R. n. 33/2007
risparmio energetico, trasferimento volumetrico, ecc.).
Gli ampliamenti deqli edifici esistenti potranno essere autorizzati contestualmente alla realizzazione di
apposito sistema per la raccolta-depurazione dei reflui fognari.
Trattandosi in generale di edifici in buona parte abbandonati e in stato di consistente degrado per i
quali si ravvisa 'urgente necessita di intervenire sono consentiti, a titolo provvisorio e al solo scopo di
rinviarne il crollo, interventi “tampone reversibili” anche con materiali differenti da quelli prescritti.
L'ampliamento deve avvenire in continuita con l'edificato preesistente e nel rispetto delle proporzioni
dimensionali.
Sono sempre ammesse le opere di difesa idraulica, forestale, di canali di bonifica e opere similari.
l.e attivita di cui ai precedenti commi sono consentite a condizione di operare il recupero ambientale
della fascia di territorio interessata e di usare materiali, tecnologie e tipologie di manufatti coerenti con
la cultura materiale e tradizionale dei luoghi. Per le caratteristiche tipologiche si fa riferimento ai criteri
utilizzati per il centro storico.
Nell'ambito E4 sono sempre ammessi interventi volti al miglioramento dell'assetto generale del verde
(escluse le siepi), per il quale vanno individuate idonee soluzioni e prescritte le conseguenti attuazioni
nel contesto di ogni intervento di trasformazione consentito.
Ai fini della produzione di energia elettrica, per le abitazioni e |e attivitd produttive in loco esistenti, si
predilige la produzione microelettrica per autoconsumo rispetto a quella solare, allo scopo di limitare
la presenza di pannelli solari che saranno eventualmente complanari alla supetrficie di posa, in quanto
impattanti dal punto di vista paesistico.
Rifugi e bivacchi
Sono ricompresi all'interno dell'ambito E4 — Aree agricole di valenza paesistico ambientale, i rifugi
(alpini ed escursionistici) e i bivacchi.
Essi rivestono una particolare valenza ai fini della fruizione turistica dei paesaggi di alta quota e per
tale motivo non sono ammessi cambi di destinazione d'uso. Sulle strutture esistenti sono ammessi,
previo parere favorevole del Consiglio Comunale, interventi volti all'adeguamento anche con parziale
incremento volumetrico, dettato dalle esigenze di sicurezza, alle norme igienico-sanitarie, alla
sostituzione delle fonti energetiche inquinanti, allo smaltimento dei rifiuti solidi e/o liguidi, reflui o
guant'altro indicata da normative locali e alla realizzazione di necessari locali invernali.
Gli interventi debbono mantenere le caratteristiche tipologiche e funzionali tipiche dei rifugi; sono
ammesse deroghe ad alcuni aspetti tipologici per motivi legati alla peculiarita dei rifugi in merito alla
sicurezza e che dovranno essere attentamente valutati dalla Commissione per il Paesaggio.
La possibilita di costruire nuovi rifugi o bivacchi & consentita con il contestuale recupero di edifici o
strutture esistenti; sono pertanto da prediligere forme di turismo diffuso rispetto ad un'unica
costruzione.
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Art, 42 — Zone destinate alla viabilita stradale e relative fasce di rispefto




Le fasce di rispetto stradale e le zone dedicate alla mobilita sono destinate alia conservazione =] al[a
protezione della viabilitd esistente e alla creazione del nuovo assetto viario. r i
Le fasce di rispetto stradale e le zone per la mobilita destinate alla viabilita comprendono \

1. le strade; \,-.

2. le intersezioni;

3. i parcheggi;

4. le fasce di rispetto.
L'indicazione grafica delle strade, delle intersezioni e dei parcheggi di nuova costruzione previsti dal
P.G.T. ha valore indicativo fino alla redazione del progetto dell'opera.

1. Le strade
Ai sensi dell'art. 2 del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e successione integrazioni e modificazioni — le
strade sono classificate come segue:

- Tipo A: Autostrada;

- Tipo B: Strada extraurbana principale;

- Tipo C: Strada extraurbana secondaria

- Tipo E: Strada urbana di quartiere;

- Tipo F: Strada locale.

Per quanto non definito nel presente articolo valgono le indicazioni, e le descrizioni di cui allo stesso
art. 1 D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo Codice della Strada) e successive integrazioni e correzioni
(D.Lgs 10 settembre 1993, n. 360).

Nessun accesso privato potra essere aperto direttamente dalle aree che fronteggiano la strada in
violazione alle norme e alle indicazioni delle tavole di P.G.T..

Le strade di nuova edificazione dovranno prevedere opere mitigatorie per la riduzione dei rumori, delle
polveri, per |' integrazione paesistica, ecc..

Per le zone da attuare con piano esecutivo e nuove immissioni previste verranno regolamentate in
sede di presentazione del progetto, qualora non siano previste dalle Tavole del P.G.T..

2. Le intersezioni

Nelle intersezioni devono essere rispettate le “zone di visibilita” per 'avvistamento reciproco dei veicoli
da e per i rami dell'intersezione medesima; il raggio di curvatura della carreggiata deve essere
proporzionato al tipo di veicoli che vi possono transitare, alle dimensioni della carreggiata e al tipo di
regolamentazione della circolazione (senso unico o doppio senso di marcia).

3. | parcheqggi

| parcheggi pubblici della rete stradale urbana o extraurbana, sono riportati nelle tavole del Piano dei
Servizi.

In sede di progettazione della rete stradale principale e primaria possono essere previsti nuovi
parcheggi a margine del tratto stradale.

4. Le fasce di rispetto

Le fasce di rispetto si considerano di m. 20,00 dal ciglio stradale in tutte le aree esterne al centro
abitato. Sono destinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di servizio, ampliamenti di
carreggiate, parcheggi pubblici a raso, percorsi pedonali e ciclabili, piantagioni e sistemazioni a verde
pubblico o di uso pubblico e servizi pubblici connessi, sistemazioni a verde privato, e conservazione
dello stato naturale. Sono inoltre ammessi, previa approvazione degli enti competenti:

- cabine di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;

- opere e impianti conformi alla C.M. 30 dicembre 1970, n. 5080;

La fascia di rispetto equivale a fascia di inedificabilita.

Per gli edifici esistenti ricadenti entro tale fascia di rispetto sono ammessi interventi di cui alla lett. a),
b), c), d) dell'art. 27, comma 1, della L.R. N. n. 12/2005.

fn ogni caso valgono le prescrizioni del nuovo Codice della Strada (D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e
successive modifiche e integrazioni) e dal Regolamento di Esecuzione e di Attuazione del Nuovo
Codice della Strada (D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 e successive modifiche e integrazioni).

Si rilascia ai sensi dell'art. 30 del DPR n. 380/2001 e successive modificazioni.
Lanzada, li 12 Maggio 2025
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