
DUPLICAT 
TRACT DE VANZARE 
(,,Contract") 

OFRIM DAN-GEORGE 

str. 
deţul 

plin Carte de 
etiberaţă de 

la data 
d�, având CN� în 
ca�eprezentant legal al societăţii 
vânzătoare ARCER S.R.L., cu sediul în 
municipiul Sighetu Mannaţiei, str. Popa Lupu 
nr. 90, judeţul Maramureş, cod fiscal comunitar 
RO 2955489, înregistrat la Oficiul Registrului 
Comerţului de pe lângă Tribunalul Maramureş 
sub nr. 124/686/1992, denumită în continuare 
astfel în cuprinsul contractului şi ------------------

Subsemnatul MAGOS SZILĂRD-
SZABOLCS împuternicit, cetăţean român, cu 

, 

IONCU 
Digitally ,ignod 
bylONCU 

MASO D PE DANr::.-.1;;. E�.J11o 
ADASVETELISZERZ DES . 1 _

(,,Szerzodes") 

Alulfrott OFRIM DAN-GEORGE' 
ugyvezeto, roman âllampolgăr, lakcime 

, 
azonossăgi igazolvam1yal 
lyi azonosft6 szama 
int az ARCER S.R.L., 

ossziget, Popa Lupu utca 90 
szfun, Maramaros megye, România, kozossegi 
ad6szama RO 2955489, a Măramaros Megyei 
Torvenyszek mellett mukodo Cegjegyzeknel 
val6 bejegyzesi szăma J24/686/1992 elad6 
torvenyes kepviseloje, aki tovâbbâ is a 
szerz<>des kereten belul igy van e1nevezve es ----

Alulirott 
SZABOLCS 
âllampolgar, 

MAGOS SZILĂRD-

, în calitate de mandatar iăllîtâsi 
al societăţii cumpărătoare, Societate pe yazonossag1 igazolvănnyal 
Acţiuni de tip închis MANEVI Zărtkorii szemelyi azonosit6 szăma 
Reszvenytarsasag, cu sediul în 1054 Budapesta, mint a MANEVI Zartk6rii 
piaţa Szabadsăg nr. 7 etajul 10, Ungaria, având Reszvenyt rsasag, szekhelye 1054 Budapest, 
cod fiscal comunitar HU 12251076, înregistrat Szabadsâg ter 7. szâm 10. emelet, 
Ia Registrul Comerţului sub nr. 01-10-043414, Magyarorszăg, kozossegi ad6szăma 
având cod de înregistrare fiscală 41378136, HU 12251076, Cegjegyzekszâma 0l-10-043414, 
eliberat de Autorităţile din România, în baza a roman hat6săgok ăltal kibocsâtott 
Procurii autentificate .sub ad6szăma 413 78136 vevo meghatalmazottia a 
nr. 14018/U/1407/2019/2 din data de 04.12.2019 Pintya Andrea, Marosvasarhely megyei jogu
de notarul public dr. Skardelli Viktor din Erd, văros, Maros megyci k6zjegyz6 altal 2019.12.06 
Ungaria, tradusă în limba română de interpretul napj{m 162 szăm alatt forditâshitelesitessel 
şi traducătorul Szab6 Timea, autorizată în ellâtott, az lg"J.zsăgtigyi Miniszterium 
temeiul autorizaţiei nr. 35684/11.09.2014 altal 35684/2014.09.11 szam alatt engedelyezett 
eliberată de Ministerul Justiţiei, legalizată sub Szabo Timea hites tolmacs es fordit6 alta] roman 
nr, 162 la data de 06.12.2019 de notarul public nyelvre forditott, Magyarorszâg, Erd szckhellyel 
Pintya Andrea din municipiul Tîrgu�Mureş, rendelkezo doktor Skardelli Viktor 
judeţul Mureş, denumită în continuare astfel în kozjegyzo alta! 14018/U/1407/2019/2 szam 
cuprinsul contractului, care, de comun acord, alatt 2019.12.04-en hitelesitett Meghatalmazas 
înţelegem să încheiem prezen ,, I tiial,ţtl � ,,,, alapjan, aki tovabbă is a szerzodes kereten belul
vânzare-cumpărare, în unnătoefe-le ·condiţ'' !z•• 'fgy VM elnevezve, kozos megăllapodăssal 
--····----------·-·---------------f�-------------- ---- megegyeztilnk, hogy a jelen adăsveteli • Â- "d'- k" t1 " .c l , l k l t k" �ţl, ----------------------------------'--------------- · - -- szerw t;St a ove <.ezo 1e tete e a a t OSSUl\. 
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~-------------------:-,--,--------------------:--.,,.-

Subscrisa vânzătoare societatea ARCER 
S.R.L., prin reprezentant legal, vând cu deplin 
drept de proprietate cumpărătoarei Societate pe 
Acţiuni de. tip închis MANEVI Zârtkorii 
Reszvenytarsasăg imobilul aflat în proprietatea 
noastră excl1.1sivă . situat în municipiul Sighetu 
Mannaţiei, Piaţa Libertăţii nr. 8, judeţul 
Maramureş, România, înscris în cartea funciară 
nr. 51821 Sighetu Mannaţiei (nr. CF vechi 3553, 
nr. topografic 886) (Imobilul), compus din teren 
intravilan de sub A 1 având nr. cadastral 51821 
în suprafaţă de 3.050 m2 împreună cu HOTEL 
,,TISA" de si1b Al.l având nr. cadastral 51821· 
Cl cu suprafaţa construită la sol de 2.072 m2.··· 

Subscrisele părţi declarăm, că am luat la 
cunoştinţă că imobilul de mai sus este 
monwnent istoric, fiind înscris pe lista 
monumentelor istorice sub numărul MM·Il-m­
A-04718 şi am luat la cunoştinţă de obligaţiile 
pe care le avem sub acest aspect potrivit 
legislaţiei în vigoare. Ne obligăm ca în tenneri 
de J 5 zile de la data încheierii prezentului 
contract să comunicăm Direcţiei pentru Cultură, 
Culte şi Patrimoniu Cultural Judeţean 
Maramureş cât şi Primăriei Municipiului 
Sighetu Marmaţiei, schimbarea titularului 
dreptului de proprietate asupra monumentului 
istoric descris mai sus şi să înscriem, în baza 
acestui contract, în evidenţele de carte funciară 
că imobilul este monument istoric. •···••W••--·-··-

Subsemnatul reprezentant al Vânzătoarei, 
declar că am respectat prevederile art. 4 şi art. 26 
din Legea nr. 422/2001, fiind îndeplinită 
procedura prevăzută: de această lege în privinţa 
vânzării imobilului aflat pe lista monumentelor 
istorice, aşa - cum. rezultă din: Adeverinţa nr. 
2695 din · data de - 1 O.04.2019, · emisă de 
Ministerul Culturii .. şi Identităţii Naţionale, 

Hotărârea Consiliului Judeţean al Judeţului 
Maramureş nr. l 09 din data de 22.05.2019 şi 

Hotărârea nr. _30/2019 di11 data de 27.05.2019 a 
Consiliului Local al Municipiului Sighetu 
Marmaţiei. Subscrisul Cumpărător declar că am 
luat la cunoştinţă de obligaţiile pe care le am în 
calitate de proprietar, cu privire la acest imobil.-· 

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar că am dobândit Imobilul descris mai 
sus astfel: cu titlu de dre t cum ărare dobândit 
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meg:•-······--··•·w--•···············-·········-··--···· 

Alulfrott . ARCER S.R.L. Elad6 
torve1iyes kepviselo âltal, ezennel telj_e:s 
tulajdonjoggal eladom MANEVI Zartkor(i 
Reszvenytarsasag Vevonek a kizar6lago . C 
tulajdonunkban levo, România, Marama . f-~ 
megye, Mâramarossziget megyei jogu ,v__,~ /4, 
Szabadsâg ter 8 szâm alatt talâlhat6, , 1~ş ~ 
Ma.ramarossziget telekkonyvben · · it 
telekkonyvi szam 3553, helyrajzi szam 8~ . ~ 
bejegyzett ingatlant (Ingatlan), mely i~ 
alatti 51821 kataszteri szâmu 3.050 m2 
belteru1etbol es Al.1 alatti 51821-Cl kataszteri 
szărnu 1,TISA" HOTEL-b51 ăll, melynek epitett 
teriilete 2.072 m.2. ·····--·---····-·-··-·-•--w••··---·-

Alulirott felek nyilatkozzuk, hogy 
tudomasul vettiik, hogy a fenti ingatlan 
tortenelmi mlîemlek, i11etve a to1tenelmi 
muemlekek jegyzekebe be van jegyezvc, MM• 
II-nt·A-04718 k6d ală es tudomâsul vettiik 
tovăbba a rank hăru16, jogszabalyok âltal e16irt 
kotelezettsegeink:et ezzel kapcsolatosan, illetve 
kotelezzilk magunkat, hogy a jelen szerzodes 
megkotesenek napjat61 szâmitott 15 napon belul 
kozoljuk a fent lefrt muemlek jogtulajdonosânak 
megvăltoztatâsăt a Mâramaros megyei 
Kulturălis Vagyon F6igazgat6sâggal, illetve a 
Maramarossziget văros Polgannesteri 
Hivatalăval, tovâbbA felvăllaljuk, hogy 
bejegyeztessuk a telekkonyvbe a jelen szerz6 ' 
alapjăn, hogy az ingatlan t~_rtenelmi miiemţ.~~~ 

Alulfrott Elad6 torvenyes kepvi_şţ(oJ 
altal nyilatkozom, hogy a 422/2001 ([~fu· 
Torveny 4. es 26. cikkelyet betartottuk;; _ .__,,, 
Torveny a tortenelmi muemlekek jegyze~ * 
bejegyzett ingatlanok eladasaval kapcsol~~ -­
elofrasai teljesitve voltak, ahogy ez a Kultura e -
Nemzeti Identitâs Miniszteriuma âltal 
kibocsătott 2019.04.1 0·en kelt 2695 szan.1~1 
lgazolvâny, a Maramaros Megyei Tanăcs ăltal 

kibocsătott 2019.05.22-en kelt 109 szamu 
Hatărozat es a Măramarossziget văros 

Onkonnanyzata âltal kibocsătott 2019.05.27•en 
kelt 30/2019 szămu Hatarozat bizonyitja. 
Alulirott Vevo nyilatkozom, hogy tudomăsu1 
vettem a râm harul6 tulajdonosi 
kotelezettsegeimet erre nezve.,;:.::r,,~··-····· 

., Rr;is~\.ILUI C04,f,1ţ~. 

AluHrott Eladb tărvmkepvise16je 
ăltal nyilatkozom, hogy a fillt itt:.Ingatlant a 
kovetkezo m6don szereztem: 1 el ·o cimen 



~~:------:--:-----r--r----_____!_,I 1/; 
prin adjudecare in baza Contractului de vânzare odaiteles kovetkezteben a 2460/2017.06.23-as 
imohiliar autentificat sub nr. 2460/23 .06.2017 de szăm alatt Sas Gheorghe kozjegyzo ăltal 
notarul public Sas Gheorghe, conform Încheierii hitelesitett ingatlan adasveteli szerzodes alapjan, 
nr. 9688/26.06.2017 emis de Biroul de Cadastru a 2017.06.26-i 9688 szamu, Mâramarossziget 
şi Publicitate Imobiliară Sighetu Marmaţiei. ----- Telekkonyvi lngatlan-nyilvăntartâs Hivatala 

~ --------------------------------------•-OM••--------------altal kibocsatott zaradekânak megfeleloen .------
.VIA 
- .'ft • Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 

J ·lj! declar că Imobilul descris . mai sus este 
de următoarele interdicţii şi ipoteci 

. Iiare (Sarcini):---------------------------------
\~ ►q. - interdicţiile de înstrăinare, grevare, 

omasare, dezmembrare, închiriere, construire 
şi demolare în favoarea Garanti Bank S.A. de 
sub BI O, conform Contractului de ipotecă 
imobiliară autentificat sub nr. 2461/23.06.2017 
de notarul public Sas Gheorghe; 

- interdicţiile de înstrăinare, grevare, 
comasare, dezmembrare, închiriere, construire 
şi demolare în favoarea Garanti Bank S.A. de 
sub Bl 1 şi B12, conform Contractului de ipotecă 
imobiliară autentificat sub nr. 2462/23.06.2017 
de notarul public Sas Gheorghe; 

- drept de ipotecă în favoarea G~anti 
Bank S.A. de sub Cl 7 în valoare de 3421050.74 
LEI şi celelalte obligaţii de plată aferente 
creditului, confonn Contractului de ipotecă 
imobiliară autentificat sub nr. 2461/23.06.2017 
de notarul public Sas Gheorghe; 

- drept de ipotecă în favoarea 0l;lranti 
Bank S.A. de sub C18 în valoare de 2214845 
EUR şi celelalte obligaţii de plată aferente 

/11 ţ:ditului, confonn Contractului de ipotecă i. •ifu · biliară autentificat sub nr. 2462/23.06-2017 
. . tarul public Sas Gheorghe; · t :~ . -drept de ipotecă în favoarea Garanti 

-~~ţJK S.A. de sub Cl9 în valoare de I 800000 
. . N şi celelalte obligaţii de plată aferente 

. ··creditului, conform Contractului de ipotecă 
imobiliară autentificat sub nr. 2462/23.06.2017 
de notarul public Sas Gheorghe. 

Preţul total al vânzării-cumpărării, stabilit 
de comun acord, de noi părţile contractante este 
de 1.410,000 (unmilionpatrusutezeccmii) 
EURO (fără TV A), contrtlValoare.a a 
6.736.557 Lei, socotit la cursul Băncii 
Naţionale a României din data de azi, data 
autentificării prezentului contract, unde 1 
Eur = 4,7777 Lei. Preţu,1 total final conţine 
preţul de vânzare al Imobilului, precum şi 
contravaloarea tot~lă .a bunurilor m.obile 

ocesuI-verbal ce formează Anexa 
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Alulirott Elad6 torvenyes kepviseloje 
altal nyilatkozom, hogy a fent leirt lngatlan az 
alâbbi tilalmak es jelzalogjogok (Terhek) ă.ltal 

van terhelve: ---------------------------~---·----·-----
- Garanti Bank S_A. javara BlO alatt 

bejegyzett elidegenitesi, terhelesi, egyesitesi, 
szetvalasztăsi, berlesi, epitesi es lebontâ.si 
tilalmak, a 2461/2017.06.23-as szam alatt Sas 
Gheorghe kozjegyzo ăltal hitelesitett ingatlan 
jelzalog szerz6des alapjan; 

- Garanti Bank S.A. javăra B11 es B12 
alatt bejegyzett elidegenitesi, terhelesi, 
egyesitesi, szetvălasztasi, herlesi, epitesi es 
lebontasi tilalmak, a 2462/2017.06.23-as szâm 
alatt Sas Gheorghe kozjegyz6 alta\ hitelesitett 
ingatlan jelzalog szerzodes alapjan; 

- Garanti Bank S.A. javara Cl 7 alatt 
3421050.74 LEJ es a hitellel jâr6 egyeb fizctcsi 
kotelezettsegek ertekere bejegyzett jelzâlogjog, 
a 2461/2017.06.23-as szăm alatt Sas Gheorghe 
kozjegyz<S altal hitelesitett ingatlan jelzalog 
szerzodes alapjăn; 

• Garnnti Bank S.A. javăra Cl8 alatt 
2214845 EUR es a hitellel jăr6 egyeb fizetesi 
kotelezettsegek ertekere bejegyzett jelzâlogjog, 
a 2462/2017.06.23-as szăm alatt Sas Gheorghe 
kozjegyzo ăltal hitelesftett ingatlan jelzălog 
szerzodes alapjân; 

• Garanti Banlf~-f"~a « 19 alatt 
1800000 RON es a' hitellel jăl6 y~W tesi 
kotelezettsegek ert . ~ere beje~ - e}zâlo , 
a 2462/2017.06.23- s szăm al t as„Gheorgi < ' ..,. 
kozjegyzo âltal hit ii§itett 4 jelzâlog 
szerzodes alapjân. '1,c-1 ,._ Ivii. ',V~ 

~'l'lu1v„LU ?-~ · 

Az adâsvetel teljes r~~~hlc, a 
szerzodă felck ăl.tal kozos megegyezessel 
megâllapitott 1.410.000 (egymilli6 
negyszaztizezer) EUR6 (ĂFA nelkiil), 
melynck atszămitott erteke 6. 736.557 Lej, a 
mai, a jelen szerzodes hitelesitesenek napjân 
ervenyes Roman Nemzeti Bank ârfolyama 
szerint âtszămitva, ahol 1 Eur = 4,7777 Lej. A 
teljes vegleges ar tartalmazza az Ingatlan, 
valamint a jelen szerz6deshez 1. szămu 
mellekletkent csatolt ·e zokon vben me ·elolt 



nr. 1 la prezentul contract, ce Uimează a fi 
predate Cwnpărătoarei în cadrul procedurii de 
predare faptică (în continuare împreună: ,,Preţ 
de cumpărare"). Cu privire la preţ părţile 
contractante stabilesc că tranzacţia se face fără 
TV A. Cu toate acestea, dacă plata Preţului de 
cumpărare totuşi ar implica obligaţia de plată a 
TV A, Preţul de cumpărare se consideră a fi cel 
brut. Subscrisa Vânzătoare prin reprezentant 
legal declar că aril luat la cunoştinţă de situaţia 
fiscală a Cumpărătoarei şi îmi asum orice fel de 
riscuri legate de TV A aferentă prezentei 
tranzacţii . --------------------------------- - ------------

Preţul este divizat în felul următor: --------­
Preţul construcţiei denumit HOTEL 

,,TISA" de sub Al.I, având nr. cadastral 51821-
Cl, înscri.,; în cartea funciară nr. 51821 a 
localităţii Sighetu Mannaţiei este de 1.290.000 
(unmiliondouăsutenouăzecimii) Euro, 
contravaloarea a 6.163.233 Lei, socotit la curs.ul 
Băncii Naţionale a României din data de azi, 
menţionat mai sus, iar preţul terenului intravilan 
aferent în suprafaţă de 3.050 m2 de sub Al 
având nr. cadastral 51821, înscris în cru.1ea 
funciară nr. 51821 a localităţii Sighetu 
Marmaţiei este . de 120.000 (osutădouăzecimii) 

Euro, contravaloarea a 573.324 Lei, socotit la 
cursul Băncii Naţionale a României din data de 
azi, menţionat mai sus.-------------------------------

Cumpărătoarea va achita Vânzătoarei 

Preţul de cumpărare total stabilit mai sus astfel: 
i) în ziua semnării prezentului contract a achitat 
prin virament bancar din contul nr. HU82 1070 
0024 0444 2101 5000 0004 deschis la cm Bank 
Z1i. pe numele Cumpărătoarei suma de 681.000 
(şasesuteoptzecişiunumii) Euro în contul 
nr. RO20 UGBI 0000 3520 0736 lEUR deschis 
la Garanti Bank S.A. pe numele Vânzătoarei 
ARCER S.R.L.; subscrisele părţi declarăm, că 

această sumă a fost indicată de către Garanti 
Banl<: S.A. în calitate de beneficiar al drepturilor 
de ipotecă şi a interdicţiilor de înstrăinare, 
grevare, comasare, dezmembrare, închiliere , 
construire şi demolare prin adresele 
nr.1471988/09.12.2019şinr.1433174/13.11.2019 
prin care banca declară că în cazul plăţii acestei 
sume în favoarea sa, se obligă la radierea tuturor 
Sarcinilor mai sus menţionate din evidenţele de 
carte funciară;-------------------------------------- ---
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es az atadas kereteb~ri ătadand6 ing6sâgok teljes 
ellenerteket (a tovabbiakban egyiltt: "Vetelar"). 
Az arat illetben a felek rogzftik, hogy az 
ertekesites ĂFA mentes. Amennyiben a Vetelar 
megfizetese megis AF A fiz~tesi kotelezettseget 
von maga utân, a V etelâr osszege brutton N 
ertend6. AluHrott "Elad6 torvenyes kepvis. · 
alfa1 nyilatkozom, hogy tudoniâsul vette'1~~~ I 
Vevo ad6ilgyi helyzetet es felv*talfc 
mindenfele rizik6t a jelen tranzak · Î.6~ 
kapcsolatos ĂF A vonatkozâsâban .. ---------·- ~~ '>' .;-, ; 
------------~------------------ftftA•-----------------ft•-C !: 

A V etelâr az alâbbiak szerint oszlik 
meg:------------------ ----------------------------------

Az A 1.1 sorszâm alatt, 51821-C 1 
kataszteri szănunal rendelkez6, 
Măramarossziget telepi.Hes 51821 telekkonyvi 
szam alatt bejegyzett, ,,TISA" HOTEL nevu 
felepftmeny ara 1.290.000 
( egymilli6 kettoszazldlencvenezer) Eur6, 
melynek ătszâmftott erteke 6.163.233 Lej, a mai 
napon ervenyes, fent megjelolt Român Nemzeti 
Banlc ărfolyama szerint atszâmitva, a 
hozzâtartoz6 A 1 sorszăm alatt, 51821 kataszteri 
szammal rendelkezo, . Măramarossziget 

telepules 51821 telekkonyvi szam aJatt 
bejegyzett 3 .050 m2 belteriilet ara 120.000 
(szazhuszezer) Euro, melynek âtszâmitott 
erteke 573.324 Lej, a mai napon ervenyes, fent 
1negjelolt Român Nemzeti Bank arfolyarna 
szerint atszâmitva.------------------------------------

A Vevo a font megbatârozott teljes 
Vetelârataz alăbbiak szerint fizeti meg: /otA 
i) a jelen szerzodes aJâirâsânak napjân ti ·· 
nevere megnyitott CIB Bank Zrt. B~fJJ<· 
HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 ~iâ1 
bankszămlăr61 az ARCER S.R.L. Elad6 rte~re 
Garanti Bank S.A. banknăl nyitott RO20 U<,;l 
0000 3520 0736 1EUR szamu szâmlâjâra b . 
âtutalâssal fizetett 681.000 (hatszaznyolcvan 
cgyezer) Eur6 osszeget; alulirott felek 
nyilatkozzuk, hogy ezen osszeg a Garanti Banl<: 
S.A. banl<:, mint az ingatlan tekinteteben 
bejegyzett jelzâlogjogok es elidegenitesi, 
terhelesi, egyesitesi, szetvălasztăsi, berlesi, 
epitesi es lebontâsi tilalmak jogosultja âltal 
a 1471988/2019._l~'l_~Ql 9.11.13 
szâmu igazoltraok6an ~t megjelolve, 
tnelyekben a barik kijele . , 'f,Y ezen osszeg 
reszere torteni, megfizetef e tben hozzăjârul I 
ahhoz, hogy ~~ osszes j~~,bejegyzett, font 
megnevezett Terri~?-z ingm&n~nyilvântartâsb6l _ 
torlesre keriil 'enel2~G4-"J:Rie~IN~-l..---------------



Suma indicată şi achitată de la litera i) va 
acoperi integral orice datorie a Vânzătoarei faţă 
de creditoarea Garanti Bank S.A., datorată în 
temeiul Contractului· de credit 
nr. 33928/23.06.2017 şi va fi utilizată doar în 
acest scop.•------·---·-------------------------·-------

Cumpărătoarea se angajează să infonneze 
ătoarea despre efectuarea transferului 
i menţionate la litera i) în ziua transfentlui 
trimită o dovadă a plăţii bancare la adresa 
mail nota:r@sasgheorghe.ro.--••u••·------···· 
Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 

egal mă oblig ca în termen de cinci (5) zile 
lucrătoare de la data achitării tranşei din preţ 
indicată la litera i) să procur de la Garanti Bank 
S.A. declaraţia în formă autel)tică necesară 
pentru radierea Sarcinilor înscrise în favoarea 
Garantl Baru: S.A. şi să o depun la evidenţa de 
carte funciară prin intennediul notarului public 
care a autentificat declaraţia, în vederea radierii 
Sarcinilor.----------------------------·-----------------
ii) restul din Preţul de cumpărare, adică suma 
de 729.000 (şaptesutedouăzecişlnouămii) Euro 
se va achita prin virament bancar din contul nr. 
HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 deschis 
la CIB Bank Zrt. pe numele Cumpărătoarei în 
contul nr. RO20 UGBI 0000 3520 0736 lEUR 
deschis la Garanti Banl< S.A. pe n1Jmele 
Vânzătoarei ARCER S.R.L., în termen de cinci 
(5) zile lucrătoare de la data la care Vânzătoarea 
face dovada cu extrasul de carte funciară a 
faptului că au fost radiate toate Sarcinile ce 
grevează Imobilul. Vânzătoarea a luat la 

noştinţă în mod expres, că condiţia achitării 
. ei menţionate la litera ii) este reprezentată de 

. ·iei-ea tuturor Sarcinilor menţionate în 
oarea Garanti Bank S.A. din cartea funciară 

-~ inexistenţa altor sarcini, interdicţii sau notări, 
... ~. c:u excepţia ipotecii legale înscrise în favoarea 

Vânzătoarei pentru garantarea sumei menţionate 
la litera ii) în temeiul prezentului contract.------·-

Cumpărătoarea se angajează să informeze 
Vânzătoarea despre efectuarea transferului 
sumei menţionate la litera ii) în ziµa transfe,rului 
şi să trimită o dovadă a plăţii bancare la adresa 
de e-mail notar@sasgheorghe.ro.-------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal solicit constituirea în favoarea Vânzătoarei 
a dreptului de ipotecă legală asupra Imobilului 
pentru partea din Preţ menţionată la litera ii) şi 
rămasă . n~achitată, în conformitate cu 
prevederile art:·· 1723 Cod civil. Subscrisa 
Vânzăt~~e, rin re rezentant le al mă obli 
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Az i) pont alatt megjeliilt Os kifize e;t b ~ 
osszeg teljes egeszeben fedezi az Elad6 
bannilyen nemu, a 33928-as szamu 2017.06.23-
an kelt Hitelszerzodesbol szannaz6 tartozăsăt a 
Garanti Bank S.A. hitelezo fele es kizâr61ag erre 
a celre lesz felhasznâlva.-----------------------------

Vevo vallalja, hogy az i) pontban 
megjelolt osszeg atutalâsânak megtortenterol az 
Elad6t az atutalâs napjă.n tâjekoztatja es a banki 
igazolast megkilldi a notar@sasgheorghe.ro e-
1nail cfmre.-------·-------------------------------------

Elad6 kătelezettseget văllal, hogy a 
Garanti Bank S.A. javâra bejegyzett Terhek 
telekkonyvbol val6 torlesehez sztikseges hiteles 
nyilatkozatot a vet~lăr i) pontban megjelolt 
reszlete megfizeteset koveto ot (5) munkanapon 
belul a Garanti Ba.nk: S.A. reszercSl beszerzi es az 
ingatlannyilvantartas reszere a Terhek torlese 
vegett benyujtja a nyilatkozatot hitelesit6 
kozjegyzon keresztiil.---~----------------------------

ii) a Vetelăr fennmarad6 reszet, azaz 729.000 
(hetszăzhuszonldlencezer} Euro osszeget a 
Vevo nevere megnyitott CIB Bank Zrt. Banknăl 
HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 szâmu 
bankszâmlâr61 az ARCER S.R.L. Elad6 nevere 
Garanti Bank S.A. banknâl nyitott RO20 UGBI 
0000 3520 0736 IEUR szămu szămlâjâra banki 
âtutalăssal fizet azt kovet6 ot (5) munkanapon 
belul, hogy az Elad6 az lngatlan telekkonyvi 
kivonatăval igazolja szămăra, hogy az osszes 
Teher az ingatlan te1ekkonyveb61 torlesre keriilt. 
Elad6 kifejezetten tudomasul vette, hogy az ii) 
pontban megjelolt osszeg kifizetesenek feltetele 
a Garanti Bank S.A. javara bejegyzett osszes 
Teher telekkonyvbol val6 torlese es semmifele 
tovăbbi teher, tilalom, bejegyzes meglete, kiveve 
az Elad6 javara a jelen szerzodes alapjan 
bejegyzett torvenyes jelzălogjogot az ii) pontban 
megjelolt osszeg tekinteteben.----------------------

Vev6 văllalja, hogy az ii) pontban 
megjelolt osszeg ătutalâsâ.nak megtortentero1 az 
Elad6t llZ ntutalas napjăn tajekoztatja es a banki 
igazolăst megkuldi a notar@sasgheorghe.ro e-
1nail cf1nre.---------------------------------------------

Alulirott Elad6 torvenyes kepviseloje 
altal, kerem az ii) pont alatt megjelolt Vetelăr 
fenrunarad6 reszl'nek tekinteteben a torvenyes 
jclzălogjog lngatlanra val6 terheleset az Elad6 
javara, a :e.o~~rt ·· enykonyv 1723-as 
cikkelye.;~P.]ărî'.' "Alu1lfott,~ ad6 torvenyes 
ke vise16'e âltal · ·' ettse et'văllal, ho a 



în temien de cinci (5) zile lucrătoare de la data 
achitării tranşei din preţ indicată la litera ii) să 
dau declaraţie în formă autentică necesară penţru 
radierea dreptului de ipotecă legală înscris în 
favoarea subcrisei în · temeiul prezentului 
contract şi să o depun la evidenţa de carte 
funciară prin intermediu] notarului public care a 
autentificat declaratia, în vederea radierii 
ipotecii. În cazul nerespectării acestei obligaţii, 
Vinzătoarea se obligă să _achite Cumpărătoarei 
suma zilnică de 10.000 (zecemii) Euro cu titlu 
de daune compensatorii pentru fiecare zi de 
întârziere, până la data radierii ipotecii ]egale din 
cartea funciară.-------------------------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal, declar că notarul public m-a informat cu 
privire la prevederile Legii nr. 7.0/2015, pentru 
întărirea disciplinei financiare privind 
operaţiunile de încasări şi plăţi în numerar şi am 
luat la cunoştinţă de dispoziţiile Legii 
nr. 70/201 S. --------------------------------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal, declar prin prezenta că toate taxele şi 
impozitele locale cu privire la Imobilul obiect al 
prezentului contract, sunt achitate la zi, până azi, 
data semnării prezentului contract, aşa cum 
rezultă şi din Certificatul de atestare fiscală 
nr. 49920/05.12.2019, eliberat de Primăria 
Municipiului Sighetu Marmaţiei.--•·-~----·-··-·· 

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal, declar că în afara obligaţiilor de plată 
prezentate de Vânzătoare Cumpărătoarei, nu se 
vor ivi ulterior alte taxe şi impozite locale 
aferente Imobilului. --- ------------------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal, declar că toate datoriile cu privire la 
serviciile de utilităţi publice aferente Imobilului 
obiect al prezentului act au fost achitate la zi, 
până la data predării faptice a Imobilului, în baza 
facturilor emise de furnizori. •--------------------

Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
declar că din documentele prezentate de 
Vânzătoare, am luat la cunoştinţă despre faptul 
că datoriile aferente serviciilor de utilităţi 

publice ale Imobilului au fost achitate la zi, până 
la data predării faptice a Imobilului şi îmi asum 
obligaţiile în legătură cu acestea începând cu 
data preluării faptice a Imobilului.---·-----------·· 

Vânzarea Imobilului se întinde asupra 
tuturor elementelor componente, asupra 
accesoriilor Imobilului . şi asupra · bunurilor 
mobile aferente, sens în care:transferul dreptului 
de ro rietate în favoarea Cum ărătoarei include 
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jelen szerzodes . alapjăn javăra bejegyzett 
torvenyes jelzâlogjog telekkonyvbol va16 
tărlesehez szukseges hiteles nyilatkozatot a 
vetelâr ii) pontban megjelolt resz•-r-i;;.r-i 
megfizeteset kovetcS ot (5) munkanapo ,:-_, 
megadja es az ingatlannyilvântartas r i~i 
jelzâlogjog torlese vegett ben · -~~1 
nyilatkozatot hitelesf t6 kozjegyzon k ~~~lţul': · · -
Ezen kotelezettseg. elmulasztâsa eseten ,.~1~, • ~ 
koteles napi 10.000 (tizezer) Eur6 os~ ~~ 
kotbert Vevo szâmâra mindaddig fizetni, amig a 
torvenyes jelzălogjog telekkonyvbol val6 torlese 
meg nem tortenik.-.-----------~---·--·-------- -----

Alulirott Elad6 nyilatkozom, hogy az 
eljâr6 kozjegyz6 tudomâsunlcra hozta a 70/2.015. 
szam_u Torveny a keszpenz eszkozbevetelek 
vagy - kifizetesekre vonatkoz6 fokomtt 
koltsegvetesi fegyelem elpfrâsait es tudomasul 
vetti.ik a 70/2015. szâmu Torveny eloirâsait. -----

. Alulîrott Elad6 nyilatkozom, hogy 
minden, a jelen szerzodes târgyât kepezo 
ingatlanra vonatkoz6 helyi ad6 es illetek a jelen 
szerzodes alâirâsânak napjâig tart6 idoszakra be 
van fizetve, ahogy ezt a Mâramarossziget 
megyei jogu văros Polgânnesteri Hivatala âltal 
kibocsâtott 49920/2019.12.05 szâmu Ad6iigyi 
Oizonylat is kimutatja.--------------------------·---

Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatfannal 
kapcsolatban az Elad6 âltal a Vevonek 
bemutatott fizetesi kotelezettsegeken felul hei · 
ado 6s mas az lngatlanhoz kapcsol6 ad6 uţ„a~-
nem merii! fel.---~---------------------------------:~! - . 

Elad6 nyilatkozik, hogy a jelen szeri', ~ 
ta.rgyăt kepez6 Ingatlannal kapcsolatos n{ in 
kozmuszolgălati szâmla_ az Ingatlan a\ ·. " 
reszere torteno birtokbaadâsăuak napjâig \l,CU<;IU--.-.: 
idoszakra be volt fizetve, a szolgâltat6k ăl 
kibocsătott szâlnlâknak megfeleloen. -----------

Vev5 nyilatkozik, hogy az Elad6 âltal 
bemutatott okiratok alapjân tudomâsul vette, 
hogy az Ingatlan kozmii szolgâltatasi dijai az 
lngatlan a Vevo reszere torteno 
birtokbaadasănak napjâig tart6 idcSszakra ki 
voltak fizetve, az ezzel kapcsolatos valamennyi 
kotelezettseg az lngatlan âtadâsănak napjatol 
kezdve a Vevot terheli.-------------------------------

Az Ingntlan adâ~~~~~ffiul~r~ az 
Ingatlanban talălhat6 ~~n't\yJ a_ k5\M~e. 
tartozekra es ing6sagţfpazaz a~ ' _njognak a 
Vev6 szâmăra \{aiz; âtruh.aii raP- minden 
hozza·arul6 osszetbvovel a lamenn i 



~---:--------;-----:-:-:-----=-~--.-----______.1....___r~ ~ 
toate componentele şi accesoriile Imobilului şi alkot6reszevel es tartozekăval egyiltt, a teljes 
toate bunurile mobile ce se găsesc în Imobil. ing6sâgot beleertve ketiil sor. Az Ingatlan feletti 
Dreptul deplin de proprietate asupra Imobilului teljes tulajdonjog a Vevl:J szămăra ma, a jelen 

.. s~ transferă în favoarea Cumpărătoarei azi, data szerzodes alâirăsânak napjăn ruhâz6dik at. --~----
,· .. · ~ţnqării prezentului contract.---------------------­
. *0 ; .•. fredarea Imobilului obiect al prezentului 
; -" @ tr~9t confonn art. 1685 Cod civil, împreună 
• ·.tot , ceea ce este necesar pentru exercitarea 
.. :r , .. · eră şi neîngrădită a posesiei, şi care a fost 
'·: iberat de toate bunurile mobile ale 

.,) •• , ţ 

:- Vânzătoarei, se face în a treia (3.) zi lucrătoare 
ce urmează datei plăţii tranşei a doua din Preţ de 
la litera ii), cu condiţia îndeplinirii de către 
Vânzătoare a obligaţiei de a păstra structura 
Imobilului până la data predării. Cwnpărătoarea 
declară că orice sarcină notată sau executare 
silită începută asupra Imobilului, după data 
predării, cade în sarcina Cumpărătoarei. În 
cadrul procedurii de predare-primire a 
Imobilului, Părţile au obligaţia de a inspecta 
acesta şi de a nota indexul contoarelor de 
utilităţi. Părţile stabilesc că la data punerii în 
posesie al Imobilului să citească împreună 
contoarele utilităţilor publice şi să consemneze 
valoarea citită de pe acestea. Părţile vor colabora 
în privinţa transcrierii utilităţilor publice pe 
numele Cumpărătoarei, în caz de nevoie vor 
coopera. La data punerii în posesie Vânzătoarea 
va preda Cumpărătoarei în baza procesului 
verbal de predare-primire, exemplarele originale 
ale documentelor şi planurilor care stau la 
dispoziţia sa. ------------------------------------------

Vânzătoarea declară că suprafaţa 

truită şi cea totală indicat.ă mai sus a 
·tului este suprafaţa reală a Imobilului, şi 
e suprafaţa reală corespunde suprafeţei 

. ev, nţiate în cartea funciară. Totodată, declar 
.. că-· toate construcţiile au fost evidenţiate 
· · ~orespunzător în cartea funciară.--·----------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar că nu sunt în niciuna dintre situaţiile 
prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a 
vinde şi că Imobilul obiect al prezentului act nu 
este clasat ca ansamblu sau sit arhe<)logic, nu 
face obiectul unor litigii, proceduri de evacuare 
sau unor proceduri administrative de retrocedare 
a proprietăţii în baza legilor speciale sau 
proceduri de expropriere, ;nu este sechestrat şi nu 
face obiectul unui patrimoniu. <le afectaţiune. Nu 
a încheiat contracte cu privire la folosirea şi 
utilizarea Imobilului, inclusţv contracte de 
închiriere şi de concesionare. Astfel nici o altă 
ersoană nu este îndre tă ită la folosirea 
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A jelen szerzodes targyăt kepez6 
lngatlan atadasa a Polgari Torvenykonyv 1685. 
cikkelyenek ertelmeben, amelyet az Elad6 
osszes ing6 javait61 felszabaditottak, annak 
erdekeben, hogy a Vevo altal a birtokolâs 
szabadon es hatârtalanul teljesftve legyen 1 a 
V etelăr ii) pont szerinti măsodik reszlete 
kifizeteset koveto hannadik (3.) munkanapon 
fog megtărtenni, azzal a kikotessel, hogy az 
Elad6 a birtokbaadă.s napjăig koteles fenntartani 
az Ingatlan ăllagăt, illetve a Vevo nyilatkozza, 
hogy az Ingatlan birtokbaadasăt kovetoen az 
lngatlanra a Vevo nevere rair6dott bârmilyen 
jelleg(i teher vagy vegrehajtăs a Vevot terhelik. 
Az ătveteli eljărăs keretein belul a Felek 
kotelesek az Ingatlant megtekinteni es rogziteni 
azok ăllapotât valarnint a koziizemi mer66răk 
allâsăt. Felck megallapodnak abban, hogy az 
Ingatlan birtokba adăsakor a kăzmu 

fogyasztâsmeroket egytittesen leolvassâk, es 
ezek âllâ.sat rogzitik. A kozmuorăk a Vevore 
torteno ătirăsa sonin a Felek egymâssal 
egyiittmukodve, szukseg szerint kozosen jarnak 
el. A birtokbaadăskor az Elad6 atadăs-atveteli 
jegyzokonyv felvetelţi mellett ătadja a Vev6nek 
az Ingatlannal kapcsolatban rendelkezesre a.116 
dokumentumok es tervek eredeti peldânyait.-----

Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlan 
fentebb jelolt epitett es teljes teriilete az Ingatlan 
tenyleges alapteriilete, azaz a tenyleges 
alapteriilet megfelel az ingatlan-nyilvantartasi 
ăllapotnak. Emellett az ingatlan-nyilvântartăsban 
valamennyi epillet megfeleloen felti.intetesre 
kerult.------------------------------------------------·--

Elad6 nyilatkozik, hogy nincs olyan, a 
torveny âltal eloirt helyzetben, amely alapjăn 
e1adă.s-keptelen lenne es az Ingatlan nincsenek 
beosztălyozva, mint regeszeti fe1tărasi felulet 
vagy egyseg, nem kepezi bir6sagi eljaras, 
kilakoltatăsi cljârăs vagy a rendkiviili 
jogszabâlyokban meghatârozott tulajdon-
visszaîgenylesi eljăras vagy megterhelt 
(2"-âlogosf tott) vagyon târgyăt. Az Jngatlan 
hasznălatăra es h@sznositâsăra vonatkoz6 
szerzodest ne~~5· ve killonosen berleti 
es uzemelt~'f"{fg::rr;~·!'!A..~ Elad6n kiviil 
tehăt mas· szemely .4tŞgatlan- ~s nalatâra nem 
· o osu]t.-----------L-- . -· t.':--·------·------------·---



Imobilului în afara Vânzătoarei.----~--------------­
Subscrisa Vânzătoare, declar că Imobilul 

mai sus descris nu reprezintă locuinţă de familie 
şi sunt de acord cu înstrăinarea lui.-----------------

Subscris _a Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar de asemenea că Imobilul obiect al 
prezentului act este în proprietatea şi posesia. 
mea exclusivă, construcţiile au fost edificate în 
mod legal, în baza avizelor şi autorizaţiilor 
necesare, cu supravegherea tehnică şi legală 
corespunzătoare, în cadrul căruia au · fost 
integrate şi aspectele realizării unui loc de 
cazare, Imobilul nu a fost înstrăinat, nu au fost 
constituite drepturi reale în favoarea altor 
persoane sau încheiate pacte de opţiune sau 
promisiuni de vânzare-cumpărare a acestui bun, 
niciun terţ nu are drept de preempţiune, 
cumpărare şi răscumpărare în ceea ce priveşte 
Imobilul sau părţi din acestea (sau orice drept 
asupra acestora, în tot sau în parte), nu este 
sechestrat , grevat de sarcini şi urmăriri de orice 
natură cu excepţia Sarcinilor mai sus 
menţionate, nu este grevat de vreo clauză de 
inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau 
convenţională, nu run efectuat niciun alt act de 
dispoziţie sau grevare , după cum rezultă din 
extrasul de carte funciară pentru autentificare , 
eliberat de Biroul de Cad.astru şi Publicitate 
Imobiliară Sighetu Marmaţiei, cu cererea nr. 
24373/04.12.2019. Subscrisa Vânzătoare, prin 
reprezentant legal declar în cunoştinţa 
sancţiunilor penale că în afara Sarcinilor mai sus 
descrise . Imobilul nu este. grevat de sarcini, 
procese sau alte revendicări, nu este grevat de 
nici un alt drept nici în afara evidenţelor 
imobiliare, care ar împiedica sau ar limita 
dreptul de proprietate al Cumpărătoarei. 
Subscrisa Vânzătoare, plin reprezentant legal de 
asemenea declar că nici o societate , 
întreprinde re, întreprindere individuală nu are 
sediul înregistrat în acest Imobil, acesta nu 
serveşte drept punct de lucru nici unei societăţi 
sau întreprinderi.--------------------------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentaut 
legal declar că nu există procedură litigioasă nici 
în faţa instanţelor de judecată, nici în faţa 
curţilor de arbitraj, nici în afara organelor 
judiciare , respectiv nu am cunoştinţă cu privire 
la existenţei vreunei pretenţii sau revendicări din 
partea unor terte persoane. Cu privire la Imobil 
nu există procedură de expropriere sau orice altă 
procedură în · clerul are, care ar aduce atingere 
dr tu1ui de ro rietate sau al utilizării/folosirii 
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Elad6 nyilatkozik, hogy a fent emlitetett 
Ingatlan · nem csalâ4i haz es egyetert az 
el ideg eni tesevel. -------------- ----- -__________ ..: ___ -- -

Elado ugyanakkor nyilatkozik, hogy • I 
Ingatlan kizăr6lagos tuJajdonât kepezt . 
Ingatlan a birtokâban van, annak: felepf tn · t:J' J 
jogszerlien, a szukseges epitesi es _ . . I 1 
engedelyek alapjan, megfelelo hat6sâ "$I fi_ * 
mfiszaki felugyelet mellett k · . 
kivitelezesre, amely sorăn a szallâshe ~ N1 
kialakf tăsânak szempontjai is ervenyesitesre 
keriiltek; az nem volt eladva, nem volt hannadik 
szemelyek erdekeben tenyleges jog kialakîtva 
vagy . elăveteli egyezmeny vagy adăsveteli 
elăszerz6des megkotve erre az Ingatlanra 
vonatkoz6an, semmilyen harmadik szemelynek 
ni nes eloveteli-, veteli- es visszavasârlasi joga az 
Ingaţlan vagy ezek reszeire (vagy bânnilyen 
teljes vagy reszjogra ezekkel kapcsolatosan) , 
nincs lefoglalva, zâlogositva vagy bărmilyen 
jellegu vegrehajtăssal terhelvc, a fent emlitett 
Terheken ldvul jogi vagy egyezmenyes 
elidegenithctetlenseg vagy koveteles âltal nincs 
terhelve, nem kotott semmilyen terhele.s vagy 
rendelkezes ( eladâs) jellegu okiratot 
(cselekedetet), ahogy a hitelesitesre felhasznălt, 

a Maramarossziget Fă1dhivatal es Ingatlan­
nyilvântartâsi Hivatal ăltal kibocsatott 
24373/2019.12.04 szamu telekkonyvi kivonatbo1 
îs kit(\nik. Elad6 blintetojogi felel6ssege teljes 
tudatliban nyilatkozik, hogy az Ingatlan a fent 
emli_tett Terheken kiviil per-, teher- es 
igenymentes, es telekkonyvon kivul sem terheli 
semmityen egyeb jog, mely Vev6 tulajdonjogât 
akadâlyoznă vagy korlătozna. Elad6 ugyszinten 
nyilatkozik, hogy az Ingatlanra nincsenek 
egyetlen tarsasâg, ceg, egyeni vâllalkoz6 
szekhelyeilt bejelentve, az Ingatlan egyetlen 
tărsasag vagy ceg fi6ktelepeul vagy telephe....,..,,_.., 
nem szolgal.---------·------------······--·--- ~ -' -

------------------------------------------------- liii ~-G) Q 
::.i: :r:. 

Elad6 nyilatkozik, hogy az Ing · 
kapcsolatban jogvita sem bir6sâg, sem v, 
bir6sâg elott, sem bi.r6sâgon klvul n 
folyamatban, es az Ing~l.an~aban 
hannadik szemely igen~ţo~~a koveteleserol 
az Elad6nak nincs /4domâS'!ll~!!: lngatlannal 
kapcsolatban kisajatltâsi elj!râ gy bănnely 
măs az Jngatlan tula!i:e.e"!!1[Q~at _vagy 
hasznălatăt/hasznositâsăt erint~~~ · arai ~~incs 
foi amatban es az . In atlan ~- ke ezi 



acestora şi Imobilul nu reprezintă aport la 
capitalul social al vreunei societăţi.---------------· 

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal garantez pe Cumpărătoare contra evicţiunii 
. · a viciilor Imobilului obiect al prezentului act, 
Ji orm prevederilor art. 1695 şi art. 1707 Cod 

.. : . . i declar că Imobilul obiect al prezentului 
. . i_ c ~ este scos din circuitul civil şi nu este 

i ... ~ at ori grevat de sarcini ori procese în afara 
,,. 'nilor mai sus descrise. ------------------------

.. Subscrisa Vânzătoare · declar, că Imobilul 
·, nu are niciun viciu ascuns şi nici asemenea vicii, 

care ar face Imobilul nepotrivit pentru a fi folosit 
conform destinaţiei sale, respectiv care ar 
diminua utilitatea sau valoarea Imobilului, în aşa 
măsură încât în cunoştinţa lor Cumpărătoarea nu 
l-ar fi cumpărat sau l-ar fi cumpărat la un preţ 
mai 1nic.------------------------------------------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar în mod expres că Imobilul este 
confonu prevederilor legale din domeniul 
mediului, arhitectural, de amenajare statică, 

teritorială şi de amplasament, altor reglementări 
aplicabile, autorizaţiilor şi uzanţelor autorităţilor 
din domeniu. În privinţa Imobilului nu există 
poluare a apelor subterane sau de suprafaţă, sau 
orice altă circumstanţă, care ar putea sau chiar ar 
duce 1a încălcarea normelor legale în acest 
domeniu. De asemenea, nu s-au emis obligaţii de 
către autorităţile de protecţia mediului sau de 
protejarea monumentelor istorice în privinţa 

Imobilului şi nici nu este în curs de derulare o 
asemenea procedură . Nu există nici la suprafaţa 
Imobilului, nici subteran vreo substanţă toxică, 
substanţă cu efecte negative asllpra mediului, 
substanţe explozibile sau orice alte substanţe 

con tami natoare. ---------------------------------------

Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
eclar că înţeleg să cumpăr de la Vânzătoare 

bilul descris mai sus, la preţul şi în condiţiile 
ute în prezentul contract cu al cărui 

· ut mă declar de acord. Vânzătoarea m-a 
at despre starea de fapt şi de drept . a 

• :- ~- uia aşa cum a fost descris~ în act şi în 
. ·.• 1:;~tc condiţii înţeleg să dobândesc Imobilul. --­
. Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
declar că am. verificat personal existenţa titlului 
de propri~tate ~ Vânzătoarei asupra Imobilului, 
obiect al acestui înscris, înainte de cerer.ea de 
redactare şi autentificare a actului, asigurându­
mă că Imobilul nu este scos din circuitul civil şi 
în afara · Sarcinilor mai sus descrise nu este 
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semmilyen taxsasăg tiirutOkejet.---------------- 61 
Elad6 biztositja a Vevot kilakoltatas es 

az Ingatlan hibâi ellen, a roman Polgări 
Torvenykonyv 1695. es 1707. cikk. eloirăsainak 
megfeleloen es nyilatkozik, hogy az Ingatlan 
nincsenek kiveve a polgâri korforgâsb61 
( eladhat6 ), nincsen a font cmlitett Terheken 
kivill jelzalogositva vagy bannilyen teher vagy 
bir6să.gi per ăltal terhelve. -----·-------------------

Elad6 nyilatkozik, hogy az lngatlannak 
semmityen rejtett hibâja nincsen, es nincsen 
olyan hibâja, amely az lngatlan rendeltetes 
szerinti hasznâlatra alkalmatlannă teszi, il!etve 
amely olyan mertckbcn csokkenti az Ingatlan 
hasznalhat6sâgat vagy erteket, hogy azok 
ismereteben a Vevo nem vâsârolta volna meg, 
vagy csak alacsonyabb aron szerzodott volna.----

Elad6 kifejezetten nyilatkozik, hogy az 
Ingatlan az irânyad6 komyezetvedelmi, 
epiteszeti, statikai teriilet- es telepiilesrendezesi 
jogszabâlyi rendelkezeseknek, egyeb betartand6 
eloirâsoknak, a hat6sâg vonatkoz6 
engedelyeinek es szakmai szokvânyoknak 
maradektalanul megfelel. Az Ingatlan 
vonatkozâsăban nem ăll fenn talaj-, talajvfz vagy 
felszfni vizszennyezettseg vagy bânnely mas 
olyan koriilmeny, amely e jogszabălyi 
rendclkczesek megserteset megval6sitanâ, vagy 
azt eredmenyezhetne. Tovabbâ az Ingatlanra 
vonatkoz6an nem keriilt kibocsătâsra 
kornyezetvedelmi es miiemleki hat6săgi 
kotelezes, es nincs folyamatban hat6sagi eljâras. 
Nincs semmilyen mergezo anyag, kornyezetre 
veszelyes anyag, robban6anyag vagy mas 
hasonl6 anyag vagy egyeb szennyezes sem az 
Ingatlan felszinen, sem azok felszine alatt.----·--

Vev6 nyilatkozik, hogy az Jngatlant a 
jelen szerzod6sben, amelynek tartalmăval 
egyetert, megăllapitott â.rban es fe1teteleknek 
megfeleloen megvesii az Elad6t61. Az Elad6 
tăjekoztatta a Vevot az Ingatlan helyzeti es jogi 
ăllapotăr61, ugy ahogy ez a jelen szerzodesben 
meg volt âllapitva, es ezen feltetelek tudatâban 
vcszi meg az Ingatlant.-------------------------------

Vevo nyilatkozik, hogy leellenorizte az 
Elad6 tulajdoni jogcimenek a letezeset az 
Ingatlanra, az okirat elkeszitesenek es 
hitelesitesenek ~M~-: < ~S#.JL ~- biztositva 
magât arr61, hogy az Ingat~ .inc~ . iveve a 
polgari korforgăsb61 ( ela\ffl'a ~, nincsen a fent 
emlitett Terheken kiviil._b i en teher va 



grevat de alte sarcini sau procese.------------------
Subsc1isa cumpărătoare, prin mandatar 

declar că Vânzătoarea mi-a predat azi, data 
semnării şi autentificării actului, în temeiul art. 
1686 Cod ci vil, actele · prin care aceasta a 
dobândit bunul obiect al prezentului ţ\Ct.----------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar că am pus Ia dispoziţia 
Cumpărătoarei Certificatul . de performanţă 
energetică al hnobilului nr. CPI 0016/25.01.17 
întocmit de Zoicaş A. Viorel, conform căruia 
Imobilul nu este clasificat în clasă energetică 
datorită calităţii sale de monument istoric. 
Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar declar că 
am primit acest certificat şi am luat cunoştinţă 
despre conţinutul 1 ui.---------- ------~ ----------------

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal mă declar în mod expres de acord cu 
întabularca dreptului de proprietate al 
Cumpărătoarei în cartea funciară al Imobilului 
ce formează obiectul prezentului înscris '.•---------

Subscrisa Cwnpărătoare declar că am luat 
la cunoştinţă obligaţia mea de a anunţa la 
organele financiare competente transferul 
dreptului de proprietate asupra bunul obiect al 
prezentului act, în tennen de 30 de zile începfu.1d 
de azi, data semnării şi autentificării actului.-----

Subscrisele părţi, p1in reprezentant legal şi 
mandatar declarăm pe proprie răspundere, 
cunoscând consecinţele ce privesc falsul în 
declaraţii şi prevederile legale privind 
combaterea evaziunH fiscale, că preţul declarat 
şi menţionat în prezentul act este cel real. --------

Subscrisele părţi, prin repre zentant legal şi 

mandatar declarăm că prezentul act nu se încheie 
ca urmare a intermedierii realizate de către o 
agenţie imobiliară sau agent imobiliar.------------

Subscrisele părţi, prin reprezentant legal şi 
mandatar declarăm am luat la cunoştinţă de 
prevederile Legii nr. 7 /1996 cu privire la 
obligativitatea ce o are notarul public de a 
solicita mtabularea prezentului contract cel mai 
târziu a doua zi de la data autentificării actului. -

Subscrisa Vânzătoare, prin reprezentant 
legal declar că nu mă aflu într-o procedură de 
insolvenţă şi nu mi .-am declarat insolvenţa 
proprie confonn Legii nr . 151/2015 privind 
insolvenţa persoanei fizice.-.: _____________________ _ 

Subsemnatul reprezentant legal OFRIM 
DAN-GEORGE e a mea răs undere declar i 
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bir6sâgi per âltal terhelve.---------------------------
Vev6 nyilatkozik, hogy az Elad6 âtadta 

ma, a szerzodes aJafrasânak 6s hitelesf tesenek a 
napjân, a Polgări Torvenykonyv 1686. ci~k. 
ertelmeben az altala, az Ingatlanhoz V 

tulajdonjog megszerzeset igazo16 okiratoka~t $,~ ~ 
Elad6 nyilatkozik, hogy a .. . . ., ~ 

rendelkezesere bocsâtotta az Ingatlan Zot . . . · 
Viorel ăltal kiâllitott CPI 0016/25.0Ll 7 s ~ 
H6energetikai Bizony1tvânyt, amel . . ~ 
megfelel&en az Ingatlan nincs energefik l 
osztalyzatba . besorolva annak tortenelmi 
muemlek jelegge miatt. Vev6 meghatalmazott 
ăltal sajât felelossegemre nyilatkozom, hogy 
ătvettem ezt a bizonyitvanyt es tudomăsul 
vettem a benne tartalmazottakat.-----: ____________ _ 

Elad6 nyilatkozik, hogy kifejezetten 
egyetert a Vevo tulajdonjoganak a jelen 
szerzodes targyat kepezo Ingatlan telekkonyvebe 
vaio bekebel ezesevel.--- ------------ --------- --------

Vevo nyilatkozik, hogy tudomâsul vette, 
hogy a mai napt6I, az okirat alâirăsânak es 
hitelesitesenek napjât61 szamitott 30 napon beli.il 
az Ingatlan tulajdonjogânak m!; ătruhăzâsăt 
koteles bejelenteni az illetekes ad6ugyi 
hi valnâl. ------- ----- ------------------- --------------- --

Szerzodo felek, kepviselo es 
meghatalmazott · ăltal sajât felel6ssegiinkre 
nyilatkoznak , ismerven a bilnteto 
kovetkezmenyeket a hamis nyilatkozattetelert es 
az ad6csalâs lekilzdeserol sz616 jogi eloirâsokat , 
hogy a szerzodesben nyilatko zott es megemlîtett 
ar val6s.------------------------------------------------

Szerzodo felek, kepviselo es 
maghatalmazott âltal nyilatkoznak, hogy a je 
szerzodes nem egy ingatlaniigynăkseg . · 
ingatlanilgynok kozvetitesevel van megki:ît t v., 

Szerzod6 felek, kepviselo · 0 is 
meghatalmazott ăl tal nyilatkoznak ,:: •~ 
tudomăsul vettek a kozjegyzo kotelesse,"' .. ,,..._.._-..: 
sz616 7/1996 szâmu Torv eny rendelke.iese1 , 1 

amely alapjân a szerzodes hitelesitesenek 
legkesobb masnapjân kerelmeznie kell a jelen 
szerzodes telekelesi eljărăsât.-----------------------

Elad6 torvenyes kepviselo âltal 
nyilatkozik, hogy niq~fiai~resR~egi 
eljarăs elinditv;(~ ·'i:;.' ei6 , illetve 
fizeteskeptelensege( riem jel!nf e,;. he a fizikai 
szemelyek fizeteskeptel: , s ~I sz616 
151/2015 szamu Torveny sze1:1 .,.r,vts·-----~-.----

Alulirott OFRIM IM.N-G~RGE 
torven es ke visel fV«Nc:ia 'ltte1.1t-1"' efose e 



h)I 
r--------------~----.--.--------------------, 

garantez prin prezenta că am întreaga capacitate 
legală pentru a încheia şi semna prezentul 
contract, că Vânzătoarea se angajează pe deplin 

nyilatkozom, hogy teljes jogkepesseggel 
rendelkezem jelen szerzodes megkoteset es 
alairasât illetoen, az Elad6 teljes mertekben 
felvallalja a jelcn szcrzodesben mcghatarozott 
felteteleket es kikoteseket, nem all fenn 
bânninemti korlatozas vagy tilalom az Elad6 
iigyleti kepessegere nezve, mely gâtolmi a 
szerzodesben meghatărozott kotelezettsegeinek 
felvăllalăsât. ---------------- ------------------- ------

prin termenii şi condiţiile prezentului contract şi 
nu există restricţii sau interdicţii de orice 
ă cu privire la capacitatea Vânzătoarei de a­

l. i lJI. urna obligaţiile stabilite în cadrul 
'I' ',.;r --

.p ului contract.----------------------------------
. ;:, ~ 

. :'r <t 
. ,._ J.Z- Subsemnatul mandatar MAGOS 

. $' LĂRD-SZABOLCS, declar pe proprie 
răspundere, că procura prin care am fost 
mandatat să închei prezentul act nu a fost 
revocată, garantez prin prezenta că am întreaga 
capacitate legală pentru a încheia şi semna 
prezentul contract, iar mandantul meu, 
cumpărătoarea Societate pe Acţiuni de tip închis 
MANEVI Zârtkoriî Reszvenytarsasag se 
angajează pe deplin prin tennenii şi condiţiile 
prezentului contract. De asemenea declar că nu 
există restricţii sau interdicţii de orice natură cu 
privire la capacitatea Cumpărătoarei de a-şi 
asuma obligaţiile stabilite în cadrul prezentului 
contract.----·----------------------------------··-------

Onorariul · + TV A şi taxa de întabulare 
ocazionate de perfectarea prezentului înscris cât 
si taxele si impozitele legale datorate pentru 
imobilul dobândit, privesc de azi data 
autentificării actului, pe Cumpărătoare, iar 
impozitul pe venitul obţinut din transfeml 
proprietăţii imobiliare din patrimoniul personal, 
priveşte, 11zi data autentificării actulu{, pe 
Vânzătoarc.-------------------------------------------

Subscrisele părţi contractante, prin 
rezentant legal şi mandatar declarăm că am 

) at cunoştinţă de prevederile Regulamentului 
· (U f 016/679 al Parlamentului European şi al 
Cf_ lui din 27 aprilie 2016 privind protecţia 

.P elor fizice in ceea ce priveşte prelucrarea 
~a, cu caracter personal şi privind libera 

• ci'' laţie a acestor date şi de abrogare a 
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general 
privind protecţia datelor - RGPD) şi ale Legii 
notarilor publici şi activităţii notariale nr. 
36/199 S republicată . ----------------------------------

Prezentul contract constituie titlu 
executoriu în condiţiile legii cu privire la 

. condiţiile stabilite mai sus, în această privinţă nu 
este necesar obţinerea vre@ei hotărâri 
judecătoreşti.-'-: ______________________________________ _ 

Subscrisele părţi contract(Ulte declarăm 
că contractul tradus în limba ma hiară are 
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Alulirott MAGOS SZILARD-
SZABOLCS meghatalmazott, sajăt folelossegre 
nyilatkozom, hogy a Kiilonleges 
M eghatalmazâs, amely alta! meg voltam 
hatalmazva a jelen szerz6des megkătesere, nem 
volt visszavonva, szavatolom, hogy teljes 
jogkepesseggel rendelkezem jelen szerzodes 
megkotcsct es alairă.săt illetoen, illetve 
meghatalmaz6m, MANE VI Zartkorii 
Reszvenytărsasag teljes mertckben felvallalja a 
jeleu szerzodesben meghatărozott feltcteleket es 
kikoteseket. Ugyanakkor nyilatkozom, hogy 
nern âll fenn bărminemu korlâtozăs vagy tilalom 
a Vevo ugyleti kepessegere nezve, mely gă.tolnă 
a szerzodesben meghatarozott 
kotelezettsegeinek felvâllalâsăt. -------------------

A szerzodes megkotesevel felmerulo 
illetek es ennek ĂFĂ-ja, a telekelesi dij, illetve a 
beruhăzott lngatlanra vonatkoz6 torvenyes ad6 
6s illetek a mai, hitelesftesi napt61 szâmftva a 
Vev6t terhelik, a szemelyes vagyonb61 ingatlan 
tulajdon atruhazâsb61 fizetendo ad6 ma, a 
hitelesitesi napon, az Elad6t illeti meg.------------

Szerzodo felek nyilatkozzuk, hogy 
tudomăsul vettilk szeme1yes adataink 
feldolgozâsăt az Eur6pai Parlament 6s a Tanăcs 
(EU) 2016/679 rendelete (2016. ăprilis 27.) a 
tenneszetes szemelyeknek a szemelyes adatok 
kezelese tekinteteben torteno vedelmerol es az 
ilyen adatok szabad âramlăsâr61, valamint a 
95/46/EK irănyelv hatălyon ldviil helyczeserol 
(altalânos adatvedelmi rendelct) (EGT­
vonatkozâsti szoveg) szerint es az ujrakozolt 
36/1995 szămu kozjegyzok es kozjegyzoi 
tevekenysegrol sz616 Torveny szerint. ------------

A fent rogzitett feltetelekre nezve a jelen 
szerz6des vegrehajtăsi jogcimmel bir, ennek 
ertelmeben nincs. .. · bir6săgi hatarozatra.-­

<..-rii" P~AIISîltULu: . 1,,....,. 
J -~ 

I ~• ~ ~,~ 
Şzerz6do fcle ilatkozna , hogy a 

ma ar ~ n elvre l(lfordîtott adăsveteli 



aceeaşi forţă probantă, ca şi contractul 
autentificat în limba română şi constituie titlu 
executoriu în condiţiile legii. ----------------------

Subscrisele părţi contractante, prin 
reprezentant legal şi mandatar, cunoscând 
consecinţele penale pentru declaraţH nesincere 
conform art. 326 Cod penal, menţionăm prin 
prezenta că tot ceea ce am declarat în prezentul 
act este adevărat.--------------------------~-----------

Subscrisele părţi convenim că existenţa şi 
conţinutul prezentului contract şi a înţelegerilor 
cuprinse în acesta constituie secretul comercial 
al părţilor. Părţile trebuie să păstreze 

confidenţialitatea asupra tuturor informaţiilor pe 
care le-au obţinut despre cealaltă parte, în 
legătură cu Imobilul, în legătură cu tranzacţiile 
reglementate de prezentul contract, în legătură 
cu Cumpărătoarea, respectiv asupra oricăror alte 
informaţii, inclusiv conţinutul prezentului 
contract şi a informaţiilor referitoare la averea şi 
activitatea comercială a părţilor. Constituie 
excepţii de la prevederile prezentului articol 
acele clauze din contract, care confotm 
legislaţiei conţin date de interes public şi 
informaţii publice şi care, cu excepţiile 
prevăzute de lege, la cerere pot fi puse la 
dispoziţia oricui. De asemenea, păJ.1ile se scutesc 
reciproc de obligaţia de confidenţialitate în ceea 
ce priveşte_ furnizarea de infonnaţii 

indispensabile pentru realizarea drepturilor în 
cadrul procedurilor judiciare sau extrajudiciare, 
precum şi în cazul solicitării de date de .către 
oricare autorităţi de investigare sau autorităţi 
fiscale ori de către autorităţi sau instanţe din 
propria ţară.--------------~----------------------------

Subscrisele părţi contractante, prin 
reprezentant legal şi mandatar declarăm că 
înainte de semnarea actului, am citit personal 
cuprinsul acestuia constatând că el corespunde 
voinţei şi condiţiilor stabilite de noi părţile de 
comun acord, drept pentru care semnăm mai jos. 

Actul a fost redactat atât în limba română 
cât şi în limba maghiară pe două coloane, 
cuprinzând în prima coloană textul în limba 
română, iar în cea de-a doua textul în limba 
maghiară, tradus prin traducătoarea autorizată 
CHIUZBAIAN ARANKA-ERIKA şi s-a 
autentificat după semnare la Biroul Notarului 
Public Sas Gheor he, în 1 un exem Iar 
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szerz6desnek ugyanakkora jogereje van, mint a 
roman nyelven hitelesitett szerzo_desnek es a 
torvenyes cJofrăsoknak megfeleloen vegrehajtâsi 
jo gcimmel bir.---------------------------------------

Szerzodo felek sajât neviink 
nyilatkozunk ismerven ~ bii ot' 
kovetkezmenyeket a Român B.. ~ 
Torvenykonyv 326. cikkelye ertelmeben_ ~ 
hat6sâgok elott val6 hamis nyilatkozattetele 
hogy minden, . ai.nit nyilatkoztunk a jelen 
okiratban val6s.---------------------------------~---

A Felek megăllapodnak, hogy a jelen 
szerz6des, es az abban foglalt megallapodasok 
lete es tartalma a Felek iizleti titkăt kepezi . A 
Feleknek titokban kell tartaniuk miriden olyan 
informăci6t, amelyet egymăssal, az Ingatlannal 
kapcsolatban, a jelen szerz6desben răgzîtett 

ugyletekkel, a Vev6ve1 kapcsolatosan 
megszereztek, illetoleg bărmely măs 
info1măci6t, ideertve a jelen szerzodes tartalmât 
es bârmely olyan informaci6t, amely a Felek 
vagyonara es ilzleti tevekenysegere vonatkozik. 
A jelen pont rendelkezesei a16l kivetelt 
kepeznek a jelen szerz6des azon rendelkezesei, 
amelyek jogszabaly alapjă.n kozerdeku adatot es 
kozerdekMl nyilvănos adatot tartalmaznak, es 
igy a~elyeket a torvenyben meghatârozott 
kivetelekkel, erre irânyu16 igenye alapjân bârki 
megismerhet. A Felek tovâbbâ felmentik 
egymâst a titoktartâsi kotelezettseg al61 abban a 
korben, amelyben az adatszolgâltatâs bir6sâ.g 
ellStti peres, vagy bârmely nemperes eljârâsban 
az igenyervcnyesiteshez elengedhetetlenul 
sziikseges, valamint ba.nnely nyomoz6hat6sag 
es ad6hivatal illetve sajat orszâga szerinti 
hat6săg vagy bir6sag el6tti adatszolgăltatâst 

ill etoen. --------- --------- -------------------------------

Szerzodo felek kijelentik, hogy mielott 
alâirtâ.k volna az okiratot, ennek tartalmă 
szemelyesen elolvastâk, megâllapitottak, i 
megfelel az akaratuknak es az Altaluk:, min~ltş 
a1tal kozosen rogzitett felteteleknek, ţ' ·1"' 
ertelrneben lennebb alâirjak.---~---------- ~ '1 

::.. ~ 
,:\\ ~ 

Az irat ugy român mint magyar nye 9~ 
lett megszerkesztve ket oszlopban, az elso 
oszlopban szerepel az irat român nyelvu 
vâltozata es a măsodik oszlopban szerepel az irat 
magyar nyelven, ;efor~i~f-~BAI:'-~ 
ARANKA-ERIKA httţ.l,es,~raH.g 'ât~(uras 
utân pedig Sas Ghe{rgfi'~··Ko · . zoi Irodâjăban 
lett hitelesftve 1 -e' an ban e~ 5 

,,., 



.-----------~--------+-'---.v'"'\O original şi 5 (cinci) duplicate, 1 (un) duplicat (6t) masodpeldanyban, 1 (egy) masodpeldan a 
pentru arhiva biroului notarial, 1 (un) duplicat kozjegyzoi iroda irattâranak, l (e~) 
pentru Biroul de Cadastru şi Publicitate masodpeldany a Telekkonyvi Hivatalnak es 3 
I · iliară şi 3 (trei) duplicate au fost eliberate (harom) măsodpeldany kibocsajtasra keriilt a 

V ÂNZĂTOARE/ELAD6, 

ARCER S.R.L. prin administrator 
Ofrim Dan-George iigyvezet6 ăltal 

feleknek.-------------······-------------------------· 

CUMPĂRĂTOARE/VEV6, 

MANEVI Zartkorfi Reszvenytarsasăg prin mandatar 
Magos Szilărd-Szabolcs meghatalmazott âltal 

Traducător autorizat/ hiteles fordft6, 
CHIUZBAIAN ARANKA-ERIK.A, 

•·. 
'.,.,, 

~:-­c.· •.• .;-o•; 
::.,.....--
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ROMANIA 
Uniunea Naţională a Notarilor Publici 

Birou Individual Notarial SAS GHEORGHE 

Licenţa de funcţionare nr. 2247 / 1979 / 19 
noiembrie 2013 

Sediul: SIGHETU MARMATIEI, BOGDAN 
VODĂ, Nr. 20 / 1 

JUDEŢUL MARAMUREŞ 

" INCHEIERE DE 
AUTENTIFICARE Nr. 4788 

Anul 2019 luna DECEMBRIE ziua 10 

În faţa mea, SAS GHEORGHE, notar 
public, la sediul biroului s-au prezentat: 

OFRIM DAN-GEORGE ăţean româ11, 
având CNP ' . ~ "" 

id · t rin ca 

~udeţu 
~nt leg societate 
ARCER S.R.L. cu sediul în municipiul Sighetu 
Marmaţiei, strada Popa Lupu , nr. 90, judeţul 
Maramureş, înregistrată la Oficiul Registrului 
Comerţului judeţului Maramureş sub nr. 
124/686/1992, având codul unic de înregistrare 
RO 2955489, 

MAGOS SZILA - , cetăţean 
român, avân · , · · 

în mu~-nr.-a 
de identitate 
eliberată de judeţul 

e man atar al societăţii 

cu rătoare pe Acţiuni de tip închis 
MANEVI Zârtkorii Reszvenytarsasăg, cu 
sediul în l 054 Budapesta , piaţa Szabadsăg nr . 7 
etajul l O, Ungaria, având cod fiscal comunitar 
HU 12251076, înregistrat la Registrul 
Comerţului sub nr. 01-10-043414, având cod de 
înregistrare fiscală . eliberat . de autorităţile 
române 41378136, în baza Procurii autentificate 
sub nr. 14018/U/1407/2019/2 din data de 
04.12.2019 de notarul ublic dr. Skardelli 

ROMANIA 
Orszâgos Kozjegyzoi Kamara 

Birou Individual Notarial SAS GHEORGHE 
(Sas Gheorghe Kozjegyzoi !roda) 

Miikodesi engedelyszâm: 2247 / 1979 I 2019 
november 19 · · · ~91 

Szekhely: MĂRAMAROSSZIGET, BOGDA -..:> I 
VODĂ 20/1 szam · ;": 1 „ 

MĂRAMAROS MEGYE i;t1 ·_ 

. 'J,., ·. '"\ <'' . ,. 

4788 szAMu ~'t,; 
HITELESÎTESI VEGZES ~ 

2019. ev DECEMBER h6nap lO nap 

Elottem, SAS GHEORGHE kozjegyzo 
elott, az iroda szekhelyen megjelentek: 

OFRIM DAN-GEORGE, roman ăllampo1 
lakcim 

sorozatu zâmu, 
si dâtumu szemelyazonossagi 

1gazo v nyal igazolta, szemelyi azonosit6 
szama 1840318244501, mint ARCER S.R.L. 
tarsasăg torvenyes kepvisel6je, szekhelye 
Mâramarossziget, Popa Lupu utca 90 szâm, 
Maramaros megye, România, kozossegi 
ad6szama RO 2955489, a Măramaros Megyei 
Torvenyszek mellett mukod6 Cegjegyzeknel 
val6 bejegyzesi szama J24/686/l 99Z elad6 
kepviseloje es 
MAGOS SZJLĂ.Rn-SZABOLCS . roma 

kcimill 
zanwajt6 , 
szemelyazonossagat l w:1 ...;a 

Kozossegi Lak' ~ 
lt~tott :-;. 

zâmu, ~iălHt 
yazonossagi igazolvănnyal 

igazolta, szemelyi azonosit6 szăma 
~iot a MANEVI Zăr.tk(ku 
~g, szekhelye/o~~1hlip~j · ,: 
Szabadsâg ter 7. szW'>" ~- I O.~let, 
Magyarorszag, k6z6ssei" · ad6sz MO 
I 2251076, Cegjegyzekszama 01 • I Ow , a 
roman hat6săgok âltal kibocsatott ~ma 
41378136, vevo meghat~&îa1ottja , at.ilJ>.iÎ'lt~& 
Andrea, Marosvâsărhel me' '-h" 1 ~o~ 
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rV~ik~t-or-d7.i-n~'rd7,~U~n-g-a~ri~a-,-tr-a~d~u-să_î_n~h-.rn-b-a~M-ar_o_s_m_e_g_y_e_i-ko-.. z-j-eg_y_z_o_ă_lt-al_2_0_1_9_.1_2_.0_6_/J/ 
română de interpretul şi traducătorul Szabo napjan 162 szam alatt forditâshitelesitessel 
Timea, autorizată în temeiul autorizaţiei nr. ellătott, az Igazsâgugyi Miniszterium alta! 
35684/11.09.2014 eliberată de Ministerul 35684/2014.09.11 szâm alatt engedelyezett 
Justiţiei, legalizată sub nr. 162 la data de Szab6 Timea hites tolmâcs es fordit6 âltal 
06.12.2019 de notarul public Pintya Andrea din roman nyelvre forditott, Magyarorszâg, Erd 

nici pi ul Tîrgu-Mureş, judeţul Mureş, szekhellyel rendelkezo doktor Skardelli Viktor 
7 • kozjegyzo âltal 14018/U/1407/2019/2 szâm alatt 
-:~~ 2019.12.04-en hitelesitett Meghatalmazâs 

m ~~~ 
, : i: e, după ce au citit actul în întregime, au akik az irat teljes elolvasăsa utan, 
de(,'l· at că i-au înţeles conţinutul, că cele nyilatkoztâk, hogy ennek tartalmăt megertettek, 
cu rinse în act reprezintă voinţa lor, au ez megegyezik az akaratukkal, egyetertenek 
consimţit la autentificarea prezentului înscris şi ezen okirat hitelesitesevel es alâirtâk az egyetlen 
au semnat unicul exemplar şi 1 anexă. peldanyt es 1 mellekletet. 

Înscrisul a fost redactat atât în limba Az irat ugy român mint magyar nyelven 
română cât şi în limba maghiară pe două volt megszerkesztve ket oszlopban, amelyben az 
coloane, cuprinzând în prima coloană textul în elso oszlopban szerepel az irat român nyelven es 
limba română, iar în cea de-a doua textul în a ma.sodik oszlopban szerepel az irat magyar 
limba maghiară, textul în limba maghiară fiind nyelven, leforditva CHIUZBAIAN ARANKA-
tradus prin traducătoarea autorizată ERIKA hites tolmăcs es fordit6 âltal, roman 
CHIUZBAIAN ~(A, cetăţean âllampolgar, 
român, având CN~, domiciliată Jakdm 
în municipiul~ strad ajt6, rue apartam~ judeţul 
ide~ identitate sena 
nr.~, emisă de Munic1prn 

Constatau ca sunt m 1mte condiţiile de 
fond şi de formă prevăzute de lege, 

În temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor 
publici şi a activităţii notariale 

nr. 36/1995, republicată 

SE DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL 
ÎNSCRIS 

•, Scutit de impozit. Taxa înscriere la 

IC~ - ea Funciară în sumă de 33.689 lei s-a 
ach ·a:t în contul B.I.N. Sas Gheorghe nr. 
RO 7BACX0000000435917000 UNlCREDIT 
BA K SA Sucursala Sighetu Marmaţiei cu nr. 
d:ereferinţă DEV6713218 / 10.12.2019 vizat de 
CIB BANK din Ungaria. Onorl.lriul în sumă 
de 32.086 lei şi TV A-ul aferent, în total suma 
de 38.182,34 lei s-a achitat în contul B.l.N. Sas 
Gheorghe nr. RO57BACX0000000435917000 
UNICREDIT BANK. : SA Sucursala Sighetu 
Marmaţiei cu nr. de referinţă DEV6713219 / 
10.12.2019 vizat de CIB BANK din Ungaria. 

megyeben, 
Meg4llapftvăn, hogy az alap es formai 

feltetelek teljesitve vannak, 
Az utolagos m6dositasokkal es 

kiegeszitesekkel e.-venyben levo 36/1995. 
szamu kozjegyzokrol es a kozjegyzai 
tevekenys~grol sz6lo tijrveny 12. szakasz b.) 
pontja ertelmeben 

HITELESNEK NYIL VĂNÎTOTT A 
JELEN O KIRA T 

Ad6mentes. 33.689 lej telekelesi illetek 
a Sas Gheorghe Kozjegyzoi Iroda 
RO57BACX0000000435917000 szamlaszâmu, 
UNICREDIT BANK SA Măramarosszigeti 
fi6kjânal nyitott bankszâmlajara kifizetesre 
keriilt a DEV6713218 /2019.12.10 refencia 
szâmu, CIB BANK magyarorszâgi bank altal 
igazolt fizetesi megbiz~sal. 32.086 lej + AF A, 
osszesen 38.182,34 lcj kozjegyzoi dij a Sas 
Gheorghe Kozjegyzoi Irod a 
RO57BA CX00000004 3 5917000 szâm1aszamu, 
UNICREDIT BANK SA Maramarosszigeti 
fi6kjănăl nyitott banksz~ăra kifizetesre 
keriilt a DEV671321.:.~<TF9~ncia 
szâmu, CIB BANK '-ffiagyarors~~ -.ba~~1 
i azolt fizetesi me izassal. 

15116 



NOTAR PUBLIC, 
SAS GHEORGHE 

Traducător autorizat, 
Chiuzbaian Aranka Erika 

Prezentul duplicat s-a întocmit în cmc1 
exemplare, de SAS GHEORGHE notar public, 
astăzi, data autentificării actului şi are aceeaşi 
forţă probantă ca originalul şi constituie titlu 
executoriu în condiţiile legii. 

I 

SAS GHEORGHE 
KOZJEGYZO 

Hiteles fordit6, 
Chiuzbaian Aranka Erika 

J elen măsodpeldlmy ot măsodpelda.nyban volt 
elkeszitve SAS GHEORGHE kăzjegyzo âltal 
ma, a hitelesites napjân es ugyanolyan jogi 
erovel bir, mint az eredeti es a 
torvenyeloirasoknak megfelel6en ve reha't si 
jogcimmel bir. 
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J 2'1 
Anexa 1 

Bunurile mobile de natură echipamente tehnologice si instalaţii , mobilier birotică , tehnică de 
calcul, obiecte de inventar şi stoc de marfli, existente în prezent în incinta hotelului Corona, 
respectiv: 

1. Expresso cafea 
2. Râşniţă cafea 
3. Aragaz Zanussi cu 5 ochiuri şi cuptor, 2 buc 
4. Cântar electronic 
5. Cuptor electric, marca Kumtel 
6. Cuptor cu microunde Haier 

:., 7. Feliator mezeluri 

1•0 . Filtru cafea Philips 
::i . Friteauză mare, 1 buc 

· ~ O. Friteauză mică, 2 buc 
-1- 11. Grill gaz, marca Landmann 
· 12. Maşină de curăţat cartofi 

13. Plită electrică 
14. Prăjitor de pâine, marca Alaska 
15. Cântar Balanţă Sibiu 
16. TV Philips 
17. Boiler apă caldă, 1 buc 
18. Centrală gaz 
19. Centrală gaz 
20. Centrală pe lemne 
21. Frigider 
22. Maşină de spălat 
23. Maşină de spălat, 2 buc 
24. TV Philips, 8 buc 
25. TV Nei, 10 buc 
26. Imprimantă HP 
27. Masă calculator 
28. Noptieră 
29. Dulap 
30. Mâsuţă 
31. Fotoliu 
32. Dulap lemn stejar 2 corpuri 
33. Dulap lemn 2 corpuri 
34. Fotoliu 
35. Cuier 
3\6. Lavqar dublu inox 
31?. Mese inox mari, 6 buc 
}8. Raft metalic, 2 buc 

/39_ Dulap vestiar cu 5 uşi 
40. Raft farfurii inox 
41. Fotolii, 2 buc 
42. Masă recepţie 
43. Birou 
44. Pat simplu, 20 buc 
45. Pat simplu, 2 buc 
46. Nopţieră, 22 buc 
47. Măsuţă TV, 10 buc 
48. Dulap haine încorporat în perete, 1 O buc 



REZUMAT EXECUTIV 
Clasificarea proprietăţii 

ID de evaluare 

Tipul de proprietate 

Locaţie 

Tara 
Municipiul 
Oras 

Adresa 

Coordonate GPS 
Tipul locaţiei 

Principalele caracteristici ale proprietăţii 

Caracteristice fizice 
Anul constructi ei 
Vedere/Vizibilitate 
Vandabilitat e 

Aspecte Juridice 

Nume Proprietar 
Birou I de cadastru 
Nr . de carte Funciara 

Nr . cadastral/topografic 

Prezentare generala a suprafeţei 

Suprafata Burta (NUA) 
Suprafata Neta (NA) 

Suprafata Constrita (GA) 
Suprafata Teren 

Rezumatul Evaluării 

întinderea inspecţiei 
Ziua inspecţiei 

Metoda de evaluare principala 
Data evaluării 

VALOARE DE PIAŢĂ ESTIMATĂ CU METODA DE 

COMPARARE A PIEŢEI 

VALOAREA PIEŢEI ESTIMATĂ FOLOSIND METODA 
BAZATĂ PE COSTURI 

MARKET VALUE 

Preti/Mp 

Va Io a rea Teren 

Valaorea Imobil 

Ipoteze speciale şi factori care afectează valoarea 

EUR/ RON rata de schimb 2021.10. OS. 
4,9469 RON 

/~- ::,'~. ~ 11 ADRI/\TJC APPRAIS/\L 
TME REAl [STA.TE. C O ►JSULTANCV 

R020398 

Imobil Special 

Remania 
Harghita 
Borszek (Borsec) 
Bulevardul 7 Izvoare nr. 19. 
46°58'27.3"N 25°33'52.S"E 
Central 

Slab 
n.a 
Central 
Slab 

MANEVI ZARTKORO RESZVENYTĂRSASĂG S.A.R.L., 
Borsec 
52224 
52224-Cl 

4370m 2 

2.994 ,95m 2 

1650m 2 

3082m 2 

'Desktop' 

MEîODA DE COMPARARE A PIEŢEI 
2021. oct ombri e 5. 

405.000€ 

409 .000 € 

Patru Sute Nouă Mii de Euro 

409.000 Euro/ 2.023.282 RON 

r 136,6/rnn 

( 166.428/ 823.302 RON 

€ 242.572 / l.199. 979 RON 

Au fost aplicate ipoteze speciale 

ION(U Digitally signed 

ROXANA-~1',~~~ 
ALEXAND ~;~:~~~1R;0_21 
RA n ,10c44 +03•00• 

Valoarea de piaţă nu include TVA şi costurile de tranzacţie 
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