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allampolgar.  lakcime

altitasi datumi szemclyazonossagi
yal igazola, személyi azonositd

sz&mami és TOTH BEATRICE,
roman  allampolgar, lakcime !

kibocsatott ; { szamd,
Mia itasi datuma személyazonossigi

4 al igazolta, személyi azonositd
szama * mint e¢ladok, akik
tovibba 1s a szerzodes keretén beliil igy vannak

elnevezve és - ,

CONTRACT DE VANZARE
(»Contract”)

identificat prin Carte de identitate

eliberati dm
avan

BEATRICE,

identificatd prin Carte de
identitate seria

nr. eliberatd de
a data de avind
in calitate de vanzitori,

denumift in continuare astfel in cuprinsul
contractului si

v

Wilvantartd Szolgalat altal  kibocsatott

sorozatut
datumu

igazolta,

szama

azonositd

F mint a MANEV] Zartkéri
eszvenytarsasag, székhelye 1054 Budapest,

személyi

Szabadsag tér 7.. szam 10. emelet,
Magyarorszag, kozosségi adészama  HU
12251076, Cégjegyzékszama 01-10-043414, a
roman hatosagok altal kibocsatott addszama
41378136 vevé meghatalmazottia a Pintya
Andrea, Marosvasdrhely megyei jogi varos,
Maros

megyei kozjegyzd 4altat 2019.12.06
napjan 164 szam alatt forditashitelesitéssel
ellatott, az Igazsagiigyi Minisztérium altal

35684/2014.09.11 szam alatt engedélyezett
Szabo Timea hites tolmacs €és fordito altal roman
nyelvre forditott, Magyarorszag, Erd székhellyel
rendelkezd doktor Skardelli Viktor kdzjegyzd

F: + 77 Subsemnatul

Aluliott ~ MAGOS  SZILARD:
SZABOLCS meghatalmazott, <  roman:
allampolgar; lakcime

& i kiallitasi
személyazono BaZolvannyal

.eliberata de Ministerul Justitiei, legalizatd sub

MAGOS SZILARD-
SZABOLCS, cetétean roméan, cu domiciliul in
icip: . str. '

identificat cu
eliberata

in_ calitate

watna
s

0 Eyrra e o
VeaiTirgria e Y,

mandatar __ai :
Societate- pe . Acfimi: de- tip inchis MANEVI
Zartkérd Részvénytarsasag, cu sediul in 1054
Budapesta, piata- Szabadsag nr. 7 etajul 10,
Ungaria, avidnd cod fiscal comunitar HU
12251076, inregistrat la Registrul Comertului
sub nr. 01-10-043414, avand cod de inregistrare
fiscala 41378136, eliberat de Autoritatile din
Rominia, in baza Procurii autentificate sub nr.
14018/0/1408/2019/2 din data de 04.12.2019 de
notarul public dr. Skardelli Viktor din Erd,
Ungaria, tradusa in limba roména de interpretul
si traducatorul Szabé Timea, autorizatd in
temeiul autorizatiei nr. 35684/11.09.2014
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nr. 164 la data de 06.12.2019 de notarul public

Pintya Andrea dir_}_M mup_i(_:‘ipiul Tirgu-Mures,

judeul, Murgsl,giqﬁmﬁfﬁ*ﬁ#mwre astfel in
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14018/0/1408/2019/2  szam  alatt
20/19.12.04-én  hitelesitett =~ Meghatalmazis
‘alapjan, aki tovabba is a szerz6dés keretén beliil
igy van elnevezve, kozds megallapodassal
megegyeztiink, hogy a jelen adéasvételi
szerzOdést a kovetkez6 feltételek alatt kdssik
meg!

cuprinsul contractului, care, de comun acord,
intelegem s3 incheiem prezentul Contract de
vanzare-cumpdrare, in urmatoarele condigii:------

Mi Eladok, ezennel teljes tulajdonjoggal
eladjuk MANEVI Zirtkori Részvénytirsasag
Vevének a kizarolagos tulajdonukban 1évo,
Romaénia, Szatmar megye, Nagykaroly megyei

jogh varos, 1918 December | at 17 szam alatt |

taldlhatd, 111889 Nagykaroly telekkdnyvben
bejegyzett ingatlant (Ingatlan), mely Al alatti
111889 -kataszteri szami 674 m2 bekeritett
belteriiletbdl és Al.1 alatti 111889-C1 kataszteri
szamu 3 szintes, 1910-ben épiilt P+2 (foldszint +
2 emelet) tipust lakohazbol 4ll, melynek épitett
teriilete 624 m2 és kiteritett épitett teriilete 1872
m2,

Alulirott  felek nyilatkozzuk, hogy
tudomésul  vettik, hogy a fenti. ingatlan.
tirténelmi  mdemlék, illetve a toneneq]ml

miiemlékek jegyzékébe be van jegyezve, SM-T1:¢
a-B-05272 kéd ala és tudomasul vettiik. tovabba
a rank héruld, jogszabalyok alal eldirt
katelezettségeinket ezzel kapcsolatosan, illetve
kotelezziik magunkat, hogy a jelen szerzodés
megkdtésének napjatél szamitott 15 napon beliil
kozoljiik a fent leirt miiemlék jogtulajdonosanak
megvaltoztatasit a Szatmar megyei Kulturalis
Ordkségvédelmi Féigazgatésaggal, illetve a
Nagykaroly varos Onkorményzatdval, tovabbi
felvallaljuk, hogy bejegyeztessiik a telekknyvbe
a. jelen szerz6dés alapjan, hogy az ingatlan
tdrténelmi miiemiék.

Alulirott Eladok nyilatkozzuk, hogy a
422/2001 szami Toérvény 4. és 26. cikkelyét
betartottuk, a Torvény a trténelmi miemlékek
jegyzékébe bejegyzett ingatlanok eladasaval
kapcsolatos eldirasai teljesitve voltak, ahogy ez a
Szatmar megyei Kulturdlis Orokségvédelmi
Foigazgatésag altal kibocsatott 2019.11.20-4n
kelt 2060 szamu lgazolvany, a Szatmar Megyei
Tanacs altal kibocsatott 2019.11.19-én  kelt
19944 szami lgazolvany és a Nagykaroly véros

,_monument

Noi Vanzitorii vindem cu deplin drept
de proprietate Cumpdrdtoarei Societate pe
Actiuni de tip inchis MANEVI Zartkori
Részvénytirsasag imobilul aflat in proprietatea
noastrd exclusiva, situat in municipiul Carei, str.
1 Decembrie 1918 nr. 17, judetul Satu Mare,
Romaénia, inscris in cartea funciara nr. 111889
Carei (Imobilul), compus din teren intravilan
imprejmuit in suprafata de 674 mp de sub Al
avand nr. cadastral 111889 impreund cu casa de
locuit tip P+2 de sub Al.l avand nr. cadastral
111889-Cl, nr. niveluri: 3; an construire 1910;
suprafata construita la sol: 624 mp; suprafata
construiti desfagurata: 1872 mp.-----

Subsemnatele parti, declaram cd am luat
la. cunostinta cd imobilul de mai sus este
istoric, fiind finscris pe lista
monumentelor istorice sub numérul SM-11-a-B-
05272 si am luat la cunostintd de obligatiile pe
care le avem sub acest aspect potrivit legislatiei
in vigoare. Ne obligam ca in termen de 15 zile
de la data incheierii prezentului contract sa
comunicdm Directiei pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu_Cultural Judetean Satu Mare cat si
Primriei: - Mumcnplu{us Carei, schimbarea
titularului  dreptului. de proprletate asupra
monumentului’ istoric descris mai sus si sd
inscriem, in baza acestui contract, in evidentele
de carte funciard cd imobilul este monument
istoric.

. Subsemantii Véanzitori, declardm cd am
respectat prevederile art. 4 si ‘art. 26 din Legea
nr. 422/2001, fiind indepliniti procedura
prevazutd de accastd lege in privinta vénzarii
imobilului aflat pe lista monumentelor istorice,
asa cum rezultd din: Adeverinta nr. 2060 din
data de 20.11.2019, emisi de Directia Jude{eana
pentru Culturd Satu Mare, Adeverinta nr. 19944
din data de 19.11.2019, emisa de Consiliui
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Winanyzata altal kibocsatott 2019.07.31-én

v 10328 szamu Igazolvany bizonyitja.
’A}ullrott Vevd nyilatkozom, hogy tudomasul
vettem a ram harulo tulajdonosi
kitelezettségeimet erre nézve.

data de 31.07.2019 emisa de UAT Municipiului
Carei. Subscrisa Cumparatoare declar ca am luat
la cunostin{i de obligatiile pe care le am in
calitate de proprietar, cu privire la acest imobil.--

Mi Eladok, nyilatkozzuk, hogy a jelen
okirat  targydt képezd ingatlant  kozds
tulajdonként, %2 - ¥ aranyban szereztiik 2006-
ban a 10/2001 szdmG Torvény szerinti
visszaszolgaltatds és adomény jogcimen a
2019.02.20-1 3693  szamu,  Nagykaroly
Telekkonyvi Ingatlan-nyilvéantartas Hivatala altal

kibocsatott  zaradékanak megfelelden illetve
2019-ben  tdorvényes Orokség jogcimen a
2019.05.16-i  1194]  szamu, Nagykaroly

Telekkonyvi Ingatlan-nyilvantartas Hivatala altal

Noi Vénzitorii, declarim c¢# am
dobandit imobilul ce face obiectul prezentului
contract ca bun comun in cote de cite % - Y
parte, cu titlu de restituire in naturd in baza Legii
nr. 10/2001 si donatie in anul 2006, conform
incheierit nr. 3693/20.02.2019 emisa de Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei,
respectiv cu titlu de mogtenire legala in anul
2019, conform incheicrii nr. 11941/16.05.2019
emisd de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Caret.

kibocsatott zaradékanak megfelelden.

Az adéasvétel teljes dra, Aaltalunk, a
szerz6dd felek altal . kdzos megegyezéssel
megallapitott  730.000  (hétszazharmincezer)
EURO, melynek atszimitott értéke 3.487.721

Romin Nemzeti Bank arfolyama  szerint
dtszamitva, ahol 1 Eur = 4,7777 Lej. A teljes

jelen szerzddéshez 1.
csatolt jegyz6kdnyvben megjelolt és az atadas
keretében atadando ingdsagok teljes ellenértékét
(a tovabbiakban egyiitt: ,,Vételar™). Az arat
illetéen a felek rogzitik, hogy az értékesités AFA
mentes. Amennyiben a Vételair megfizetése
mégis AFA fizetési kotelezettséget von maga
utan, a Vételar Gsszege bruttonak értendd.
Alulirott Eladék nyilatkozunk, hogy tudomasul
vettiik a Vevo adoiigyi helyzetét és felvallalunk
mindenféle rizikét. a jelen tranzakcidval
kapcsolatos AFA vonatkozasdban. .

A Vételar az alabbiak szerint oszlik

meg:

Az Al.l alatti 111889-Cl Kkataszteri
szamQ 3 szintes. 1910-ben épiilt P+2 (foldszint +
2 emelet) tipusu lakohaz melynek épitett.teriilcte
624 m2 és kiteritett épitett teriilete 1872 mz2,
{ Nagykaroly telepiilés 111889 telekkinyvi szam

(harommilli6 négyszaznyolcvanhétezer
hétszazhuszonegy) Lej, a mai, “a jelen.
szerzGdés  hitelesitésénck napjin érvenyes.

végleges ar tartalmazza az Ingatlan, valamint a-
szami mellékletként

Prejul total al vanzirii-cumpdrarii, stabilit
de comun acord, de noi pirtile contractante este
de 730.000 (saptesute treizecimii) EURO,
contravaloarea a 3.487.721 (treimilioane
patrusuteoptzecisisaptemiisaptesutedouizecis

_iunu) Lei, socotit la cursul Bincii Nationale a
"Rominiei din data de azi, data autentificirii

prezentului contract, unde 1 Eur = 4,7777 Lei.
Pretul total final contine pretul de vanzarc al

‘Imobilului, precum i contravaloarea totald a

bunurilor mobile cuprinse in procesul-verbal ce
formeaza Anexa nr. 1 la prezentul contract. ce
urmeaza a fi predate Cumpdratoarei in cadrul
procedurii de predare” faptica (in continuare
impreuria: ,,Pref de éumpiirare™). Cu privire la
pret parfile contractante stabilesc ¢a tranzactia se
face fara TVA. Lu toate acestea, dacd plata
Pretului de cumbpiirare totusi ar implica obligatia
de platai a TVA, Pretul de cumpirare se
considerd a fi cel brut. Subsemnatii Vanzatori
declarim ci am luat la cunogtinid de situatia
fiscald a Cumpdritoarei si ne asumdm orice fel
de riscuri legate de’ TVA aferentd prezentei
tranzactii.

Pretul este divizat in felul urmator:
Pretul constructiei constand in casd de
locuit tip P+2 de sub Al.l avand nr. cadastral
111889-C1, nr. niveluri: 3; an construire 1910;
suprafata construita la sol: 624 mp; suprafata
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(harommillié
ha omszaznegyvennégyezer

hdromszézkilencven) lLej, a mai napon
érvényes, fent megjeldlt arfolyam szerint
atszamitva, a hozzatartozd A] sorszam alatt,
111889  kataszteri  szdmmal  rendelkezd,
Nagykdroly telepiilés 111889 telekkonyvi szam
alatt bejegyzett 674 m2 bekeritett belteriilet ara
30.000 (harmincezer) Eurd, melynek atszamitott

értéke 143.331 (szdznegyvenhdromezer | {osutdpatruzecisitreimii treisutetreizecigiunu)
hdromszézharmincegy) Lej, a mai napon | Lei, socotit la cursul Béancii Nationale a
érvényes, fent megjelolt arfolyam szerint | Romaniei din data de azi, mentionat mai sus.-----
atszamitva,

construitd desfasuratd: 1872 mp., inscris in
cartea funciard nr. 111889 Carei este de 700.000
(saptesutemii) Euro, contravaloarea a 3.344.390
(treimilioane treisutepatruzecisipatrumii
treisutenoufizeci) Lei, socotit la cursul Bancii
Nationale a Roméniei din data de azi, mentionat
mai sus, jar pretul terenului intravilan
fmprejmuit in suprafatd de 674 mp de sub Al
avand nr. cadastral 111889, inscris in cartea
funciard nr. 111889 Carei este de 30.000
{treizecimii) Euro, contravaloarea a 143.33]

A fent meghatarozott teljes Vételarat a
Vevé teljes mértékben megfizette ma, az okirat
alairasanak  és ‘“hitelesitésének napjan  az
Eladdknak Y2 - ¥4 ardnyban banki atutalissal az
alabbi bankszémlakra: - ‘

- 365.000 (haromszazhatvanétezer)
EURO &sszeget a Vevé nevére megnyitott CIB
Bank Zrt. Banknal HU82 1070 0024 0444 2101

5000 0004 szami bankszamlarél ‘a- TOTH .
Banca;,
Transilvania SA Banknal RO26 BTRL EURC

MIHALIULIU .  Eladé  nevére . a
RTO5 1116 8501 szami banszamldra, swift
BTRLRO22;

- 365.000 (haromszazhatvanolezer)
EURO Osszeget a Vevd nevére megnyitott CIB
Bank Zrt. Banknal HUS2 1070 0024 0444 2101
5000 0004 szami bankszamlarol a TOTH
BEATRICE Eladé nevére a BRD - GROUPE
SOCIETE GENERALE SA Banknal RO17
BRDE 3108 V411 3994 3100 szamu
banszdmlara, swift BRDEROBU .--=c-mmeamnaanas

Vevo vallalja, hogy a fent megjelolt
Osszegek  dtutalisanak  megtorténtérdl  az

Eladokat az atutalds napjén t4jékoztatja és a.

banki igazolasokat megkiildi a
minervaelenamicu@yahoo.com e-mail cimre.----
Mi  Eladok, nyilatkozzuk, hogy az

adasvétel teljes arat, azaz egyenként 365.000
EUROT, a Vevétdl megkaptuk és a vételar
tekintetében nem rendelkeziink semmilyen
pénzbeli vagy erkdlcsi kiveteléssel a Vevével
szemben.

‘i‘comul bancar RO26 BTRL EURC RTO05 1116

-'BTRLRO22;

Preful de cumparare total stabilit mai sus
s-a achitat de Cumpdritoare integral, prin
virament bancar azi, data semnarii si
autentificdrii prezentului inscris in cote de cite
Y4 - V2 parte in urmitoarele conturi bancare:-~-~---

- suma de 365.000
(treisutesaizecisicincimii) EURO din contul nr.
HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 deschis
la CIB. Bank Zrt. pe numele Cumpdritoarei in

8501 ‘deschis pe numele Véanzitorului TOTH
MIHAI-IULIU la Banca Transilvania SA, swift

- suma de 365.000
(treisutesaizecisicincimii) EURO din contui nr,
HUB2 1070 0024 0444 2101 5000 0004 deschis
la CIB Bank Zrt. pe. numele Cumparétoarei in
contul baficar ROT7'BRDE 310S V411 3994
3100 deschis’ pe. numele Vanzitoarei TOTH.

BEATRICE ‘la’ banca’ BRD - GROQUPE
SOCIETE ©  GENERALE " SA, swift
BRDEROBU , --am s o e

Cumpdritoarea se angajeaza sa informeze
Véanzdtorii  despre  efectuarca  transferului
sumelor mentionate mai sus in ziua transferului
§i sa trimita dovezile de platd bancare la adresa
de e-mail minervaelenamicu@yahoo.com.--------

Subsemnatii Vénzitori, declarim ca am
incasat de la Cumpdritoare, integral pretu} de
céte 365.000 EURO fiecare si nu mai avem nici

0 pretentie pecuniard sau mor &m\
23

Cumparatoare cu privire la pr fxﬁ ---------------
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lulirott Eladok nyilatkozzuk, hogy az
€ljaro kozjegyz0 tudomasunkra hozta a 70/2015.
szami Torvény a készpénz eszkdzbevételek
vagy kifizetésekre vonatkozé fokozott
kiltségvetési fegyelem elbirasait és tudomasul
vettiik a 70/2015. szamu Torvény eldirdsait, -----

Mi Eladok nyilatkozzuk, hogy minden, a
jelen  szerzodés targyat képezd Ingatlanra
vonatkozo helyi ado és illeték a jelen szerz6dés
aldirdsanak napjdig tartd idGszakra be van
fizetve, ahogy ezt a Szatmar megyei Nagykdroly
Polgidrmesteri  Hivatal  altal  kibocsatott
29615/2019.11.21 és 29616/2019.11.21 szamG
Adoiigyi Bizonylatok is kimutatjak.

Subsemnatii Vanzitori, declarim ca
notarul public ne-a informat cu privire la
prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intirirea
disciplinei financiare privind operatiunile de
incasdri §i plafi in numerar si am luat la
cunostinti de dispozitiile Legii nr. 70/2015.

Noi Véanzatorii declarim, cé toate taxele
si impozitele locale cu privire la Imobilul obiect
al prezentului contract, sunt achitate la zi, pana
azi, asa cum rezultd si din Certificatele de
atestare fiscald nr. 29615 din data de 21.11.2019
si nr. 29616 din data de 21.11.2019, eliberate de
U.A.T. Municipiul Carei, judetul Satu Mare,

Eladok nyilatkozzak, hogy az Ingatlannal
kapcsolatban az Eladék alial a Vevének
bemutatott fizetési kotelezettségeken feliil helyi
ado és mas az Ingatlanhoz kapcsold add nem
merdi! fel.

Mi Eladok nyilatkozzuk, hogy a jelen
szerzddés targyat képez6 Ingatlannal kapesolatos
minden kézmiszolgalati szdmla napra be volt
fizetve az Ingatlan a Vevd részére t6rténd
birtokbaadasanak napjdig, a szolgdltatok. dltal.
kibocsdtott szamlaknak megfelelden. T

Alulirott Vevé meghatalmazott altal
nyi]alkozum, hogy az Eladok altal bemutatott

Ingatlan kdzmii szolgaltatasi dijai az Ingatlan a
Vevd részére 1orténd birtokbaadasanak napjéig
tartd idGszakra ki voltak fizetve, az ezzel
kapcsolatos  valamennyi  kotelezettség az
Ingatlan atadasanak napjatol kezdve a Vevét
terheli.

Az Ingatlan adasvétele kiterjed az
Ingatlanban talathaté valamennyi alkotorészre,
tartozékra és ingdsagra, azaz a tulajdonjognak a
Vevd szamdra valdé 4truhdzdsara minden
hozzajarulé Osszetev6vel, annak valamennyi
alkotorészével és tartozékéaval egyiitt, a teljes
ingosagot beleértve keriil sor. Az Ingatlan feletti
teljes tulajdonjog a Vevd szamara ma, a jelen
szerzodés alairasinak napjan ruhazodik at.

A jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlan
dtadésa a Polgari  Torvénykényv 1685,
cikkelyének értelmében,
javaitdl felszabaditottak, annak érdekében, hogy
a Vevd dltal a birtokolds szabadon és

_______

okiratok alapjan tudomaésul vettem, hogy az:

amelyet az . Eladék "

Vénzitorii declard, cd in afardi de
obligatiile de plata aferente Imobilului
prezentate de Vénzitori Cumpdratoarei, nu se
vor ivi ultetior alte taxe si impozite locale
aferente Imobilului.

Subsemnatii Véanzatori declardim, ci
toate datoriile cu privire la serviciile de utilitai
publice aferente Imobilului obiect al prezentului
contract au fost achitate la zi, pand la data

| predarii faptice a Imobilului, in baza facturilor
';em:se e furnizori.

- Subscrisa Cumpdratoare, prin mandatar
declar. ¢ din documentele prezentate de
Vénzitori, am fuat la cunostintii despre faptul ca
datoriile aferente serviciilor de’ utilitifi publice
ale Imobilului au fost achitate la zi, pana la data
predarii  faptice a Imobilului -¢i imi asum
obligatiile ‘in Jegdtura cu. acestea incepind cu
data prelufirit’ faptice% Fis L1101V ER—————

Vanzarea lmobxl,ulul se intinde asupra |-
tuturor eiementeior ‘¢omponente,  asupra
accesoriilor Imobilului si  asupra bunurilor
mobile aferente, sens in care transferul dreptului
de proprietate in favoarea Cumpératoarei include
toate companentele si accesoriile Imobilului si
toate bunurile mobile ce se gisesc in Imobil.
Dreptul deplin de proprictate asupra Imobilului
se transferd in favoarea Cumpdritoarei azi, data
semndrii prezentului contract.

Predarea Imobilului obiect al prezentului
contract conform art. 1685 Cod civil, impreuna
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liberd si neingridita a posesiei, si care a fost
eliberat de toate bunurile mobile ale
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teljesitve  legyen, a Vételar
itizetését kdvetd 6todik (5.) munkanapon fog
megtorténni, a Vevd altal ebbdl a célbdl
megjeldlt datumon ¢és idopontban, azzal a
kikotéssel, hogy az Eladék a birtokbaadas
napjaig kotelesek fenntartani az Ingatian allagat,
illetve a Vevé nyilatkozza, hogy az I[ngatlan
birtokbaaddsat kovetden az Ingatlanra a Vevd
nevére rairddott barmilyen jellegl teher vagy
végrchajtas a Vevot terhelik. Az gtvéteh eljaras
keretein beliil a Felek kotelesek az Ingatlant
megtekinteni €s rogziteni azok éllapotéat valamint
a  koziizemi  méroordk  allasat.  Felek
megdllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba
adasakor a kozmii fogyasztasmériket egyiittesen
leolvassak, - és czek 4llasat rogzitik. A
kozmiorak a Vevbre torténd 4tirasa sorén a
Felek egymassal egyiittmiikddve, sziikség szerint
kdz8sen jarnak el.’ A birtokbaadaskor az Eladok
atadas-dtvételi jegyzOkdnyv felvétele mellett
atadjak a Vevonek az-Ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésiikre 4ll6 dokumentumok és tervek
eredeti példanyait.

Mi  eladék nyilatkozunk, hogy az
Ingatlan fentebb jeldlt épitett és teljes teriilete az.

allapotnak. Emellett az ingatlan-nyilvéntartasban
valamennyi
kerlit.

" Alulirott Eladék,

ismervén a biintetd
kovetkezményeket a  Roman  Blintetd
Torvénykonyy  326. cikkelye értelmében a
hatdsagok el6tt valé hamis nyilatkozattételért,
nyilatkozzuk hogy a fent emlitetett Ingatlan nem
csalddi haz és egyeténiink az elidegenitésével.---

Mi eladdk nyilatkozzuk, hogy nem
vagyunk olyan, a térvény dltal eloirt helyzetben,
amely alapjan eladas-képtelenek lennénk és a
jelen szerzédés tdrgyat képezdé ingatlan nincs
beosztdlyozva mint régészeti feltarasi teriilet
vagy egység, nem képezi birosagi eljaras,

kilakoltatasi  eljaras vagy a  rendkiviili
jogszabalyokban  meghatdrozott  tulajdon-
visszaigénylési eljards, Kkisajatitasi  eljaras,

kiilonleges rendeltetésii vagyon targvat és nincs

Ingatlan tényleges alapteriilete, azaz a Lenyleges;
alapteriilet. megfelel az ingatlan-nyilvantartasi

épiilet megfelelden feltiintetésre |

Vanzatorilor, se face in a cincea (5.) zi
lucritoare ce urmeazd datei platii Pretului de
cumpdrare, la data §i ora indicatd de Cumparator
in acest scop, cu conditia indeplinirii de catre
Vanzitori a obligatiei de a pistra structura
Imobilului pana la data predarii. Cumpdritoarca
declard ¢a orice sarcind notatd sau executare
siliti inceputd asupra Imobilului, dupa data
predirii, cade in sarcina Cumpdrdtoarei. In
cadrul procedurii de predare-primire  a
Imobilului, Parfile au obligatia de a inspecta
accsta 51 de a nota indexul contoarelor de
utilitii. Pirtile stabilesc ca la data punerii in
posesie al Imobilului s& citeascd impreund
contoarele utilitaiilor publice §i si consemneze |
valoarea citita de pe acestea. Partile vor colabora
in privinta transcrierii utilitd{ilor publice pe
numele Cumpaératoarei, in caz de nevoie vor
coopera. La data punerii in posesie Vanzatorii
vor preda Cumpardtoarei In baza procesului
verbal de predare-primire, exemplarele originale
ale documentelor si planurilor care slau la
dispozitia lor.

Noi Vanzitorii, declarim c3 suprafata
construitd §i cea totald indicati mai sus a

.lmobllulm este suprafata reald a Imobilului, §i

anume suprafaga reald corespunde suprafetei
evidentiate In cartea funciard. Totodata,
declarim c3 toate constructiile au fost
evidentiate corespunzitor in cartea funciard.------

Subsemnatii Vénzitori, in cunostinta
sanctiunilor penale pentru declarafii false
prevazute de art. 326 din Codul penal, declarim
pe proptia raspandere; <3 Imobilul mai sus
descris nu .reprezinta locuind de familie si
suntem de acord cu InStrainarea Ui --—----------

Subsemnatii Vanzatori declardm ¢& nu ne
aftim in niciuna dintre situatiile prevazute-de
lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca
Imobilul obiect al prezentului act nu este clasat
ca ansamblu sau-sit arheologi¢, nu face obiectul
unor litigii, proceduri de evacuare sau unor
proceduri administrative de retrocedare a
proprietétii in baza legilor spcciale sau proceduri
de expropricre, nu este sechestrat, nu ‘face
obiectul unui patrimoniu de afcctatiune si nu este

megterhelve. Az Ingatlan haszndlatdra €5 | grevat de sarcini. Nu am incheiat contracte .cu
hasznositdsara vonatkozd szerz6dést nem | privire la folosirea si utilizarea Imobilului,
kotottiink, ideértve  kiilongsen  bérleti  és | inclusiv  contracte de inchiriere si  de
- 2 . /ﬁé‘iﬁu’“ co%
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j(z@z etési szerzodéseket. Az Eladokon kivil
emély az Ingatlan hasznalatira nem
Jngosult

Mi Eladok nyilatkozzuk, hogy a jelen
szerzOdés targyat képezd Ingatlan kizarélagosan
a mi tulajdonunkat képezi, az Ingatlan
kizarolagosan a mi birtokunkban van, annak
felépitmeényei jogszerlien, a sziikséges épitési és
egy€éb engedélyek alapjan, megfeleld hatosagi és
miiszaki feliigyelet mellett keriiltek kivitelezésre,
amcly soran a szallashely kialakitasanak
szempontjai is érvényesitésre keriiltek, az nem
volt eladva, nem volt harmadik személyek

¢rdekében  tényleges jog kialakitva vagy
elovételi egvezmény  vagy  adasvételi
elészerzddés megkdtve erre az Ingatlanra

vonatkozéan, semmilyen harmadik személynek
nincs elovételi-, vételi- és visszavasarlasi joga az
Ingatlan vagy ezek részeire (vagy barmilyen
teljes vagy részjogra czekkel kapcsolatosan),
nincs lefoglalva, zalogositva vagy barmilyen

jellegi  végrehajtassal terhelve, jogi vagy
egyezményes elidegenithetetlenség vagy

koveteleés altal nincs terhelve, nem kotdttiink
semmilyen terhelés vagy rendelkezés (eladas)
Jellegi  okiratot  (cselekedetet),
hitelesitésre  felhasznalt, a

Foldhivatal és Ingatlan-nyilvantartisi Hivatal
altal kibocséatott  33676/2019.12.10 széma
telekkdnyvi  kivonatbol is  kitlinik. Eladok
biintetdjogi  felelosségitk  teljes  tudatdban
nyilatkoznak, hogy az I[ngatlan per-, teher- és
igénymentes, és telekkdnyvédn kivil sem terheli
semmilyen egyéb jog, mely Vevé tulajdonjogat
akadalyozna vagy korlatozna. Eladok ugyszintén
nyilatkoznak, hogy az Ingatlanra nincsenek
egyetlen tarsasag, cég, egyéni vallalkozo
székhelyéiil bejelentve, az Ingatlan egyetlen
tarsasag vagy cég fioktelepéil vagy telephelyenl

_ahogy ~_2:1'_._
Naoy karoly-

concesionare. Astfel nici o altd persoana nu este
indreptdtita la folosirea Imobilului in afara
Vanzitorilor.

Noi Vanzatorii declarim de asemcnea,
cd [mobilul obiect al prezentului act este in
proprietatea §i posesia  noastrd exclusiva,
constructiile au fost edificate in mod legal, in
baza avizelor si autorizafiilor necesare, cu
supravegherea tehnicd si legala corespunzitoare,
in cadrul caruia au fost integrate si aspectele
realizirii unui loc de cazare, Imobilul nu a fost
nstrainat, nu au fost constituite drepturi reale n
favoarea altor persoane sau incheiatc pacte de
optiune sau promisiuni de vanzare-cumpirare a
acestui bun, niciun tert nu are drept de
preemptiune, cumpdrare §i rascumpérare in ceea
ce priveste Imobilul sau parti din acestea (sau
orice drept asupra acestora, in tot sau in parte),
nu este sechestrat, grevat de sarcini $i urmariri
de orice naturd, nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau
conventionald, nu am efectuat niciun alt act de
dispozitie sau grevare, dupd cum rezultd din
extrasul de carte funciard pentru autentificare,

| €liberat- de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara
33676/10.12.2019.

Carei, cu cererea nr.
Subsemnatii  Véanzatori
declardam in cunostinja sanctiunifor penale, ca
Tmobilul nu este grevat de sarcini, procese sau
alte revendiciri, nu este grevat de nici un alt
drept nici in afara evidentelor imobiliare, care ar
impiedica sau ar. limita dreptul de proprietate al
Cumpéramare] . Subscmnam Vanzatori - de
asemenea‘t ‘declardm’ ¢a- nici o socictate,
intreprindere,. mtreprmdqre individuald nu are
sediul inregistrat in' ‘acest’ Imobil, acesta nu
serveste drept punct de lucru nici unei sometan
sau intreprinderi:

nem szolgal.

Mi Eladdk  biintetGjogi feleldsségiink
teljes  tudatdban nyvilatkozunk, hogy az
Ingatiannal kapcsolatban jogvita sem birdsag,
sem valasziott birésag eldtt, sem birdsagon kiviil

Noi Vénzitorii, in cunostinta deplini a
sanctiunilor penale, ‘declaram c¢i nu existd
procedurd litigioasd nici in fata instanfelor de
judecat3, nici in fata curtilor de arbitraj, nici in

nincs folyamatban, és az Ingatlan | afara organelor judiciare, respectiv nu avem
vonatkozasaban harmadik személy igényérdl | cunostinti cu privire la existentei vreunei
vagy kovetelésérdl az Eladdknak . nincs | pretentii sau revendicdri din partea unor tere
tudomasa. Az Ingatlannal  kapcsolatban | persoane. Cu privire la Imobil nu existd
| kisajatitasi eljaras vagy barmely més az Ingatlan | procedurd _de 5% sau orice alta |
. i L : u'
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vagy hasznalatat/hasznositasat
jaras nincs folyamatban €s az Ingatlan

k; ezi semmilyen tarsasag torzstokéjét.-----

Mi, Eladok nyilatkozunk, hogy az
Ingatlan tekintetében fizetési kotelezettség nem
all fenn maig, a szerzodés aldirasdnak ¢&s

procedurd in derulare, care ar aduce atingere
dreptului de proprietate sau al utilizarii/folosirii
acestora §i Imobilul nu reprezintd aport la
capitatul social al vreunei societifi.-----=-----=----

Noi Vanzatorii, declarim ci nu existd
nici o obligatie de plata privitoare la Imobil pana
la data semndrii i autentificarii contractului.-----

hitelesitésének napjaig.

Mi Eladék biztositjuk a Vevdt
kilakoltatas és a jelen szerzdés targyat képezd
ingatlan  hibai ellen, a roman Polgari
Torvénykonyv 1695, és 1707, cikk. elbirasainak
megfeleloen és nyilatkozzuk, hogy a jelen
szerzddes targyat képezd Ingatian nincs kivéve a
poigari . korforgashb6él  (eladhaté),  nincs
jelzalogositva vagy barmilyen teher vagy
bir6sdgi per altal terhelve. A Vevd eleget tett a
jelen szerzddés tatgyat képezd Ingatlan jelen
Atadasi helyzetének a leellendrzési
kotelességének, az esetleges rejtett hibak vagy
lathaté hibak felfedésének érdekében.-rrm--vmmemn

Mi, Eladék nyilatkozunk, hogy az
Ingatlannak semmilyen rejtett hibaja nincsen, és
nincsen olyan hibdja, amely az" .ingatlan-
rendeltetés szerinti hasznalatra alkalmatlanna,
teszi, illetve amely olyan mértékben csokkenti az'
Ingatlan hasznalhatosagat vagy értékét, hogy
azok ismeretében a Vevd nem vasarolta volna
meg, vagy csak alacsonyabb dron szerzédott
volna.”

Noi, Vanzatorii garantdm pe
Cumpiritoare contra evictiunii §i a viciilor
Imobilului obiect al prezentului contract,
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod
civil si declaram c¢& Imobilul obicct al
prezentului contract nu este scos din circuitul
civil (poate fi instrainat) si nu este ipotecat ori
grevat de sarcini ori procese. A fost Indepliniti
de ciitre Cumparitoare obligatia de verificare a
starii in care se afld Imobilul obiect al
prezentului contract fa momentul predirii, in
vederea descoperirii eventualelor vicii aparente
Sau vICIl ascunse.

Noi, Vénzitorii declardm, ¢d Imobilul
nu are niciun viciu ascuns §i nici asemenea vicii,

_care ar, face Imobilul nepotrivit pentru a fi folosit

‘conforin destinagiei sale, respectiv care ar
diminua utilitatea sau valoarea Imobilului, in asa
masura ncat in cunostinta lor Cumpéritoarca nu
‘l-ar fi cumpdrat sau l-ar fi cumpdrat la un prej
mal mic, ---

.

Mi Eladok kifejezetten nyilatkozunk,
hogy az Ingatlan az iranyad6 kirnyezetvédelmi,
épitészeti, statikai teriilet- és telepiilésrendezési
Jjogszabalvi rendelkezéseknek, egyéb betartandé

eldirasoknak, a hatésag vonatkozo .
engedélyeinek és szakmai  szokvanyoknak
maradéktalanul  megfelel. Az Ingatlan

-vonatkozasaban nem all fenn talaj-, talajviz vagy
felszini vizszennyezettség vagy barmely mds
olyan. korlilmény, amely e jogszabalyi
rendelkezések megsértését megvaldsitana, vagy
azt eredményezhetné. Tovabbi az Ingatlanra
vonatkozdan  nem  Keriilt  kibocsatdsra
kémyezetvédelmi és milemléki  hatosagi
kitelezés, €s nincs folyamatban hatosagi eljaras.
Nincs semmilyen mérgezd anyag, kornyezetre
veszélyes anyag, robbandanyag vagy mas
hasonlé anyag vagy egyéb szennyezés sem az

Noi, Vanzitorii deciaram in mod expres
¢ Imobilul este conform prevederilor legale din
domeniul-‘mediuliii; "arhitectural, de amenajare
staticd, teritoriald  si. de amplasament, altor
reglementari  -aplicabile, = autorizatiilor i
uzantelor autoritatilor din domeniu. in privinta
Imobilului nu exista poluare a apelor subterane
sau de suprafad, sau orice altdi circumstania,
care ar putea sau chiar ar duce la incalcarea
normelor legale in acest domeniu. De asemenea,
nu s-au emis obligatii de catre autoritatile de
protectia  mediului  sau de  protejarea
monumentelor istorice in privinta Imobilului si
nici nu este in curs de derulare o asemenea
procedurd. Nu existi nici la suprafata Imobiluiui,
nici subteran vreo substan{d toxici, substan{a cu

efecte negative asupra medisdalitusebafinte,
explozibile  sau  orige?®¥%lte_ . substante
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zinén, sem azok felszine alatt.-----—---

i evd nyilatkozik, hogy az Ingatlant a
jelen ' szerzodésben. amelynek tartalmaval
egyetér, mcgallapitott arban és feltételeknek
megfelelGen megveszi az Eladéktdl. Az Eladok
tajékoztattak a Vevot az Ingatlan helyzeti és jogi
allapotarol, ugy ahogy ez a jelen szerzédésben
meg volt allapitva, és ezen feltételek tudatdban
veszi meg az Ingatlant.

Vevo nyilatkozik. hogy leellendrizte az
Eladok tulajdoni jogcimének a létezését a jelen
szerzodés targvat képezd Ingatlanra, az okirat
eikészitésének ¢és hitelesitésének kérelmezése
eldtt, biztositva magat arrol, hogy az ingatlan
nincs kivéve a polgari korforgasbé! (eladhatd),
nincs barmilyen teher vagy birsagi per altal

contaminatoare.

Subscrisa Cumparatoare, prin mandatar
declar ca infeleg sd cumpar de la Vanzitori
Imobilul descris mai sus, la pretul si in condigiile
prevazute in prezentul contract cu al carui
continut ma declar de acord. Vdanzatorii m-au
informat despre starea de fapt si de drept a
acestuia asa cum a fost descrisd in act §i in
aceste conditii inteleg sa dobandesc Imobilul. ---

Subscrisa Cumparatoare, prin mandatar
declar ca am verificat personal existenta titiului
de proprietate a Vanzatorilor asupra Imabilului,
obiect al acestui inscris, inainte de cererea dc
redactare §i autentificare a actului. asigurandu-
ma ca Imobilul nu este scos din circuitul civil si
nu cste grevat de sarcini sau procese. =------=------

terhelve.

Vevé nyilatkozik, hogy az Eladok
atadtdk ma. a szerzOdés aldirasanak és
hitelesitésének a napjdn, a roman Polgari
Térvénykonyv 1686. cikk. értelmében az altaluk,
a jelen szerzodés targyat képezo Ingatlanra valo
tulajdonjog megszerzését igazold okiratokat.-----

Mi Eladok nyilatkozzuk, hogy:az eladott
Ingatlan  esetében  nem
héenergetikai bizonyitvanyt, ahogy ez kit{inik*a’
Faff V. Tamas épiiletenergetikai szakért¢ altal
2019.11.20-an kiallitott atiratbol.—~-=~mememmeeenee.

: Szerz6d6é felek nyilatkozzuk, hogy
kifejezetten egyetértiink a Vevd tulajdonjoganak
a jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan
telekkonyvébe valo beirdsaval.

Szerz6d6  felek nyilatkozzuk, hogy
tudomasul vettiik, hogy a mai naptol, az okirat
alairasanak és hitelesitésének napjatdl szamitott
30 napon beliil a jelen szerzddés targyat képezd
Ingatlan  tulajdonjoganak  az  atruhazasat
kotelesck vagyunk bejelenteni az illetékes
adotigyi hatosagoknal.

S7zerz6do felek nyilatkozzuk, ismervén a
biintetd kovetkezményeket a hamis
nyilatkozatiételért €s az addcsalas lekiizdésérol
5z6l0 jogi eldirdsokat, hogy a szerzodésben
nyilatkozott és megemlitett ar val(s.-----~=-nn--- -

Szerz6do felek nyilatkozzuk, hogy a

bocsatanak * ki'|

Subscrisa Cumpardtoare. prin  mandatar
declar ci Vanzatorii mi-au predat azi, data
semnarii si autentificdrii actului, in temeiul art.
1686 Cod civil, actele prin care aceastia au
dobandit Imobilul obiect al prezentului act..

. Noi, Vinzitorii declardm, ca pentru
Imobilul vindut nu se elibereaza certificat de
performantd energeticd, astfel cum rezulta din
Nota. intocmitd la data de 20.11.2019 de catre
auditorul energetic .pentru . cladiri Faff V.
Tamas.

Noi partile contractante, declardm in
mod expres ci suntem de acord cu intabularea
dreptului de proprietate al Compardtoarei in
cartea . ‘funciard s al- [mobilului ce formeaza
obiectul prezentului contract.

" Noi partilé contractante declariim, ci am
luat la cunogstinid de. obligatia noastrd de a
anunta la organele financiare competente
transferu! dreptului de proprictate asupra bunului
obiect al prezentului act, in termen de 30 de zile
incepind de azi, data semndrii i autentificirii
actului. -

Noi partile contractante declardm, pe
proprie raspundere, cunoscdnd conseciniele
penale privind falsul in declaratii si prevederile
legale privind combaterea evaziunii fiscale, ca
preful declarat si mentionat in prezentul act este
cel real. -

Noi partile contractante declardm, ci
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v6dés nem egy ingatlaniigynékség
kozvetitésével  van

S.Lerzodo felek nyilatkozzuk, hogy
tudomasul vettitk a kozjegyzé kotelességérol
szOl6 7/1996 szamG Torvény rendelkezéseit,
amely alapjan a szerzGdés hitelesitésének
legkéstbb masnapjan kérelmeznie kell a jelen
szerz6dés telekelési eljarasat.

. Mi Eladék nyilatkozzuk, hogy nincs
fizetésképtelenségi eljaras elinditva elleniink,
illetve fizetetlenképtelenségiinket nem
jelentettik be a fizikai személyek
| fizetetienképtelenségérdl szol6 15172015 szamu

prezentul contract nu se incheie ca urmare a
intermedierii realizate de «cétre o ageniie
imobiliara sau agent imobiliar.

Noi partile contractante declardm, ci am
luat la cunostinté de prevederile Legii nr. 7/ 1996

la obligatia notarului pubhc de a solicita
intabularea prezentului contract cel mai tirziu a
doua zi de la data autentificarii actului.

Noi, Vanzitorii declardm, ci nu existd
nici o proceduri de insolventd pornita impotriva
noastrd si nu ne-am declarat incapacitatea de
platdi conform Legii nr. 151/2015 privind
insolventa persoanelor fizice.

Toérvény szerint

Alulirott Eladok sajat felelosségiinkre
nyilatkozzuk, hogy teljes jogképességgel
rendeikeziink jelen szerzodés megkotését és
alairasat illetden, ‘az Eladok teljes mértékben
felvallaljak a jelen szerzddésben meghatarozott
feltételeket s kikotéseket, nem 4l fenn
barminemii korlatozas vagy tilalom az Eladok
igyleti képességére nézve, mely gitolna a
szerzodésben meghatarozott kotelczettsegeiknek
a felvéllalasat.

Alulirott MAGOS
SZABOLCS meghatalmazott, sajat felelossegre
nyilatkozom, hogy a Meghatalmazas, amely 4ltal
meg voltam
megkétésére, nem volt visszavonva, szavatolom,
hogy teljes jogképességgel rendelkezem jelen
szerzbdés megkdtését €s alairasat illetden, illetve
meghatalmazdom, ‘MANEYVI Zartkiri
Részvénytarsasag teljes mértékben felvallalja a
jelen szerzddésben meghatarozott feltételeket és
kikdtéseket. Ugyanakkor nyilatkozom, hogy
nem all fenn barminemii korlétozas vagy tilalom
a Vevo iigyleti képességére nézve, mely gitolna
a szerzbdésben meghatarozott kételezettsegemek
felvallalasat.

Alulirott szerz6d6 felek nyilatkozzuk,
hogy az cljaré kozjegyz6 tudomasunkra hozta az
idos személyek szocialis segélynyiijtasarél sz6i6
17/2000  szamu  TOrvény elbirdsait, amely
érteimében ,,30. Cikkely — (1) A gydmhatésag
vagy adott esetben a helyi onkorményzat

jogtanéacsosai, amely kérzetében laknak. az idés’

személyek, kotelesek ennek kérelmére ingyenes
tanacsadast nyvjtani az adasvételi jogiigyletek,

SZILARD- :

hatalmazva a jelen szerzddés:|

Subsemnatii Vanzatori, pe a noastra
rispundere declarim §i garantdm prin prezenta
¢ avem Iintreaga capacitate legald pentru a
incheia si semna prezentul contract, cd ne
angajim pe deplin prin termenii i conditiile
prezentului contract $i c@ nu existd restrictii sau

interdictit de orice naturd cu privire Ja
capacitatea  Vénzitorilor de a-si asuma
obligatiile stabilite in cadrul prezenwului
contract.

...« .- Subsemnatul mandatar MAGOS
SZILARD SZABOLCS, declar pe proprie

rispundere, c¢i procura prin care am fost
mandatat sd ‘inchei prezentul act nu a fost
revocatd, garantez prin prezenta ¢ am intreaga
capacitate legald pentru. a incheia §i semna
prezentul confract, iar mandantul meu,
cumpdritoarea Societaté pe Actiuni de tip inchis
MANEVI * Zartkbri- "Részvénytérsaség se
angajeazd pe- dcplm prip termenii §i conditiile
prezentului contract. De' asemenea declar cd nu
exista restrictii sau interdictii de orice naturd cu
privire la capacitatea Cumparitoarei de a-si
asuma obligatiile stablhtc in cadrul prezentului
contract.

Subsemnatele . pir{i . contractante,
declarim ci notarul” public ne-a informat cu
privire la ,Art. 30. - (1) Autoritatea tutefar’ sau,
dupd caz, consilierii juridici angajati ai
consiliului local in a cadrui raza teritoriala
domiciliaza persoana vérstnicd au obligatia de a
acorda, la solicitarea acesteia, consiliere gratuita
in vederea incheierii actelor juridice de vanzare-
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vagy ingatlan  biztositasaval
1t kolcsnadasi szerzddések megkdtését
amelyek targyat az illetékes idés
személyek ingd vagy ingatlan javai képezik” és
lemondunk a jogi tandcsadasra vald jogunkrél,
illetve nem kérelmezziik a jogi tanacsadast.-----

A szerzi}dé§ megkotésével felmeriild
illeték és ennek AFA-ja, a telekelési dfj, illetve a
beruhdzott Ingatlanra vonatkozd tdrvényes add
és illeték a mai, hitelesitési naptél szamitva a
Vevot terhelik, a személyes vagyonbdl ingatlan
tulajdon Aatruhdzasbol fizetendd ado ma, a
hitelesitési napon, az Eladokat illeti meg.---------

Szerz6dé felek nyilatkozzuk,  hogy
tudomasul vettitk személyes adataink
feldolgozasat az Eurdpai Parlament és a Tandcs
(EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében t6rténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad &ramlasarél, valamint a
95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérol
(altalanos  adatvédelmi  rendelet) - (EGT:
vonatkozasi szdveg) szerint és az _ujrakozolt
36/1995 szamu koz|cgyzok és koz_w:gy'z
tevékenységrdl szolo Torvény szerint.

1 36/1995 republicati.

imobiliare care au drept obiect bunurile mobile
sau imobile ale persoanei virstnice respective™
din Legea nr. 17/2000 privind asistenta sociald a
persoanelor vérstnice i renuntim la dreptul
nostru de a solicita consiliere juridicd si nu
solicitim consiliere juridica.

Onorariul + TVA si taxa de intabulare
ocazionate de perfectarea prezentului inscris cét
si taxele si impozitele legale datorate pentru
Imobilul dobandit, privesc de azi data
autentificirii actului, pe Cumpdritoare, iar
impozitul pe wvenitul obtinut din transferul
proprictititor  imobiliare  din  patrimoniul
personal, priveste, azi data autentificarii actului,
pe Vanzitori.

Subsemnatele parti contractante.
declaram cd am luat la cunostinta de prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consilivlui din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarca datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul

- general -privind protectia datelor - RGPD) si ale

Legii notarilor publici i activitdtii notariale nr.

A fent rogzitett feltételekre nézve a jeien
szerzOdés végrehajtasi jogcimmel bir, ennek
értelmeben nincs sziikség birdsagi hatarozatra.—--

Szerz0dd felek nyilatkozzuk, hogy a
magyar nyelvre leforditott adasvételi
szerzbdésnek ugyanakkora jogereje van, mint a
roman nyelven hitclesitett szerzédésnek és a
térvényes eldirasoknak megfelelden végrehajtasi
jogeimmel bir.

Szerz6do felek nyilatkozzuk, ismervén a
biintetd kovetkezményeket a Romén Buntetd
Torvénykonyy 326. cikkelye értelmében a
hatosagok elott vald hamis nyilatkozattételért,
hogy minden amit nyilatkoziunk a jelen
okiratban val6s.-----

Prezentul contract - constituie titlu
executoriu in conditiile Jegii cu privire la
conditiile stabilite mai sus, in aceastd privintd nu
este  necesar .ob;inerea vreunei  hotirari
1udccatore§tl -

Noi’ pamle-commcmntc declaram, ca
contractul, de, vanza;e Cumparare tradus in limba
maghiari are aceeasi valoare juridicd ca i
contractul autentificat in limba roméand si
constituie titlu executoriu conform prevederilor
legale.

Noi partile contractantc, cunoscand
consecinjele penale pentru-declaratii nesincere
conform art. 326 Cod penal, mentiondm prin
prezenta cd tot ceea ce am declarat in prezentul
act este adevarat,

Szerz6dd felek megallapodunk, hogy a
jelen  szerz6dés, és az abban .foglalt
megdllapodasok léte és tartalma a Felek izleti
titkat. képezi. A Feleknek titokban kel tartaniuk

Noi pirile contractante convenim ci

‘existenta si continutul prezentului contract si a

intelegerilor cuprinse in acesta = constituie
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n informaciét, amelyet egymassal,
lannal  kapcsolatban, a  jelen
sben rogzitett iigyletekkel, a Vevovel
kapcsolatosan megszereztek, illetdleg béarmely
mas informaciét, ideértve a jelen szerzddés
tartalmat és barmely olyan informéciét, amely a
Felek vagyondra és uzleti tevékenységére
vonatkozik. A jelen pont rendelkezései aldl
kivételt képeznek a jelen szerz6dés azon
rendelkezései, amelyek jogszabaly alapjan
kozérdekii adatot &s kozérdekbsl nyilvanos
adatot tartalmaznak, és igy amclyeket a
torvényben meghatdrozott kivételekkel, erre
iranyuld igénye alapjan barki megismerhet. A
Felek tovabba felmentik egymdst a titoktartasi
kotelezettség aldl abban a kérben, amelyben az

adatszolgéltatas birdsdg el6tti  peres, vagy
barmely nemperes eljarasban az
igényérvényesitéshez elengedhetetlenii

sziikséges, valamint barmely nyomozdhatdsag és
adohivatal illetve sajat orszdga szerinti hatdsig
vagy birdsag elétti adatszolgaltatast illetoen.-----

Szerz6dd felek kijelentjitk, hogy mielétt
alairtuk volna az okiratot, ennek tartalmat
személyesen elolvastuk, megailapltottuk “hogy
megfelel az akaratunknak €és az aitalunk, mint®
felek altal kozosen rbgzitett feltételeknek, chriek
értelmében lennebb alairjuk.

Az irat Micu Elena Minerva KOZJegyzoz’

Iroddban volt megszerkesztve és aldirds utdn
hitelesitve- | (egy) eredeti példanyban és 6 (hat)
masodpéldanyban, 1 (egy) mdsodpéldany a
kozjegyz06i  iroda  irattdranak, 1  (egy)
masodpéldany a Telekkonyvi Hivatalnak és 4
(négy) masodpéldany kibocsajtasra keriift a
feleknek.

-semndm mai jos.

pastreze  confidentialitatca  asupra  tuturor
informatiilor pe care le-au obtinut despre
cealalta parte, in legaturd cu Imobilul, in legatura
cu tranzactiile reglementate de prezentul
contract, in legaturd cu Cumpdritoarea, respectiv
asupra oriciror alte informatii, inclusiv
conpinutul prezentului contract si a informatiilor
referitoare la averea si activitatea comerciald a
pargilor. Constituie exceptii de la prevederile
prezentului articol acele clauze din contract, care
conform legislatiei contin date de interes public
si informatii publice si care, cu cxceptiile
previazute de lege, la cerere pot fi puse la
dispozitia oricui. De asemenea, partile se scutesc
reciproc de obligatia de confidentialitate in ceea
ce priveste furnizarea de  informatii
indispensabile pentru realizarea drepturilor in
cadrul procedurilor judiciare sau extrajudiciare,
precum si in cazul solicitarii de date de catre
oricare autorititi de investigare sau autoritafi
fiscale ori de catre autoritdji sau instante din
propria lara.

Noi partile contractante declarim, ca
inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprmsul acestuia, constatind cé el corespunde

‘vomtel si conditiilor stabilite de comun acord de

cétre ‘noi, parfile contractante, drept pentru care

Actul s-a intocmit §i autentificat dupi
semnare la Biroul Notarului Public Micu Elena

‘Minerva, in 1 (un) exemplar original st 6 (sase)

duplicate, I (un) duplicat pentru arhiva biroului
notarial, 1 (un) duplicat pentru Biroul de
Cadastru i P'gblicitate Imobiliara si 4 (patru)
duplicate au ig)si cliberate partilor.-------------en--

VANZATORVELADOK,

S.S. TOTH MIHAI-TULIU
mandatar -

w
@

S.S. TOTH BEATRICE

CUMPARATOARE/VEVO,
MANEVI Zartkérii Részvénytarsasag prin

Magos Szildrd-Szabolcs meghatalmazott alt. allal

;51&0 LW c(»l&‘g»::“ A
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az dtadés keretéhen 4tadandé ingosagokrol

JEGYZOKONYV

Létrejott TOTH MIHAI-IULIU ¢és TOTH
BEATRICE mint Eladok és MAGOS
SZILARD-SZABOLCS mint a MANEVI
Zartkori Részvénytarsasiy Vevi
meghatalmazottja kozott.

Eladok nyilatkozzak, hogy a Roméania, Szatmar
megye, Nagykaroly megyei jogh varos, 1918
December | Ut 17 szam alatt talalhatd, 111889
Nagykaroly telekkonyvben bejegyzett
Ingatlannal egyiitt atadandé ingGsagok az
alabbiak: ’

1. Az Ingatlanban talalhaté fiitétestek.

2. A hokdzpont, mely az épilet mellett
talalhatd melléképiiletben van, amely
nem tartozik az Ingatlanhoz. A

hékszpont elavult allapotban-van. = | %

Kelt Nagykérolyban, ma, 2019.12.10-én.

S.S. Eladok,

& meghatalmazott altal,

S.S. Vevd, =

Anexa nr. 1 la Contractul de vanzare incheiat
la data de 10.12.2019

PROCES-VERBAL

al bunurilor mobile ce urmeazi a fi predate

incheiat intre TOTH MIHAIIULIU si
TOTH BEATRICE in calitate de Vanzatori si
MAGOS SZILARD-SZABOLCS in calitate
de mandatar al Cumpiritoarei MANEVI
Zartkori Részvénytirsasag.

Subsemnatii Vanzatori declardm, cd Tmpreuni
cu Imobilul situat in municipiul Carei, str. |
Decembrie 1918 nr. 17, judetul Satu Mare,
Romdnia, inscris in cartea funciard nr. 111889
Carei urmeazi sa predim bunurile mobile de
mai jos:

1.
2

Corpurile de incalzire aflate Tn Imobil.
Centrala termicd care este situati in
cladirea aflatd langd Imobil, care nu
apartine de Imobil. Centrala termicd
" “este in stare invechita.

S,

“lincheiat a Carei, azi, 10.12.2019.

S.S.  Cumparitoare,
prin mandatar,

S.S.Vanzatori,

»
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ROMANIA ROMANIA R
1Orszigos Kizjegyzii Kamara Uniunea Nationala a Netarilor Publici -
MICU ELENA MINERVA Egy¢ni Kézjegyzoi : Birou Individual Notarial MICU ELENA
Iroda MINERVA
2963/2597/2013.12.16 miikddési engedély Licenta de functionare nr.
Székhely: Romania, 445100 Nagykaroly, 1 2963/2597/16.12.2013
Decembrie 1918 u. 9 szam ) Sediul: 445100 Mun. Carei, str. 1 Decembrie
Szatmar megye 1318 ar. 3
Judetul: Satu Mare
2311 SZAMU HITELESITES]I INCHEIERE DE
VEGZES AUTENTIFICARE NR. 2311
_2019. év december hénap 10 nap Anul 2019 luna Decembrie ziua 10 |
_, Elsuem,  Micu Elena’ Minerva In fata mea, MICU ELENA MINERVA, |
kozy.egyzo elott, a fenti iroda székhelyén|poiar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
megjelentek:

1. TOTH MIHAIIULIU. lakcime| 1. TOTH MIHAIIULIU, domicitiat in%
aki . identificat prin”seria :

jber: b
>zolgalat altal kipocsatolt SM sorozatu N nume  propriu,
Eszémﬁ, kidllitasi
| személyazon vannyal . .igazolta,|. - - .-
Iszemélyi azonositd szgima“ jat) s .o

nevében és

2. TOTH BEATRICE. ‘lakcime|.
ajto

Szatmér megye, aki személyazonossigit Py : i

seria nr.

liberal’ de

- — kiallitsi . — ,' n“ume propriu,
személyazonossag:  igazolvannyal  igazolta, o L
személyi azonosité szama ‘ajét LI TS
nevében,

SZILARD-SZABOLCS,

J ‘ atar a !u'mel MAl!EV]‘
i datumt] agi | Zartkorii Részvénytarsasag, cu sediul in 1054
! al igazolta, személyi

! azonosité | Budapesta, piaja Szabadsag nr. 7 etajul 10,
{szama

Pmim a- MANEVI | Ungaria, avand cod fiscal comunitar HU
* |Zartkéra Reészvénytarsasag meghatalmazottja,| 12251076, inregistrat la Registrul Come i

i székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. szam |sub nr. 01-10-043414, avénd ¢

%10. emelet, Magyarorszag, kozosségi adbészama|fiscala 41378136, eliberat e Autopgagle din
, R
14/16
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3. MAGOS 'SZILARD-SZABOLCS.




i

. Cégjegyzékszama 01-10-043414,
hat6sagok altal kibocséatott addszdma
41378136, a Pintya Andrea, Marosvasarhely
megyei jogl véaros, Maros megyei kdzjegyzd
altal  2019.12.06  napjan 164 szam alatt
forditashitelesitéssel ellatort, az Igazsagiigyi
Minisztérium Altal 35684/2014.09.11 szam alatt
engedélyezett Szabo ‘Timea hites tolmacs és

fordité  altal roman nyelvre  forditott,
Magyarorszdg, Erd székhellyel rendelkezb
doktor Skardelli Viktor kozjegyzd Altal

14018/0/1408/2019/2 szam alatt 2019.12.04-én
hitelesitett Meghatalmazas alapjan

Jelen szerzOdés alairasanal jelen vo]t
Somogyl -Reszler Reka-Maria
allampolgar, lakcime
falu am,
személyazonossagat

sorozatl

jrailitasi datuma szemelyazonossagi

annyal igazolta, személyi azonositd
szama

m az  lgazsagiigyi
Minisztérium  altal 13354/2005.08.03, sz. alatt

engedélyezett hiteles forditd, aki a ‘jelen

adasvételi szerzodést- roman nyelvrol magyar}: "

nyelvre leforditotta.

A felek az Adasvételi szerzédés + 1.
szama melléklet elolvasiasa utan nyilatkoztdk,
hogy ennek tartalmat megértettck, ez
megegyezik az akaratukkal, egyetértenek ezen
okirat hitelesitésével és aldirtak az egyetlen
példanyt.

Az  utélagos  modositasokkal  és

kicgészitésekkel érvényben levd 36/1995. szamu
torvény 2. szakasz b.) pontja értelmében

HITELESNEK NYILVANITOTT A JELEN
OKIRAT.

Kifizetésre . .keriilt 91.131,63 lej ado

/2019 szamu fizetési megbizassal.

a

i
iKifizetésre keriilt 17.447 lej telekelési dij a

T

i

'0003533/2019

szamla  alapjan  és
12019 szam fizetési megbizassal.

Kifizetésre keriilt 20.000 lej (AFA nélkil)

5 }W’ traducator avand
aut . 354/03.08.2005 emisa de

a

Roménia, in baza Procurii autentificate sub nr.
14018/0/1408/2019/2 din data de 04.12.2019 de
notarul public dr. Skardelli Viktor din Erd,
Ungaria, tradusa in limba roméni de interpretul
si traducdtorul Szabé Timea, autorizati fin,
temeilul  autorizaiei nr.  35684/11.09.2014;
eliberatd de Ministerul Justitiei, legalizatd sub
nr. 164 la data de 06.12.2019 de notarul public
Pintya Andrea din municipiul Tirgu-Mures,
judetul Mures,

La semnarea contractului de vanzarei
cumparare a fost prezenta Somogyi-Reszler:
> Reka-Maria, cetatean roman, cu domiciliul in
( }

prin CI send

liberat de

Ministerul Justitiei, care a tradus prezentul
contract de vanzare cumparare din limba romana
.in limba-maghiara.

“Partile, dupa ce au citit actul Contract
‘de vanzare cumparare + Ancxa 1, au declarat
ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar

3] b

_x.,:._: &

In temeiul, LA 13z llt b) din Legea
notarilor pubhc1 si a activitatii notariale nr.
36/1995 republlcala cu modificarile ulterioare,

bE DECLARA AUTENTIC PRFZFNTUL
INSCRIS.
S-a perceput impozit in suma de
91.131,63 leicu OP nr. /2019.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de
17.447 lei cu factura 0003533/2019 si OP nr.
/2019.
" S-a incasat onorariul in suma de 20.000
lei fara TVA cu factura nr. 0003533/2019, si OP

(. /2019, s-a taxat-confo e pretului
)'/C:(\}\' - *"6;?\"«.
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/2019 szami fizetési
megbizassal, mely a szerz8désben szerepld
730.000 eurd x 4,7777 = 3.487.721 lgj vételar
alapjan lett megallapitva.

kOTjeLyZQ! illeték a 0003533/2019 szdmla
alapjan % a

S.8. Fordito

S.K. MICU ELENA MINERVA

Jelen masodpéldany 6 (hat) példanyban volt
elkészitve Micu Elena Minerva kozjegyzé altal
ma, a hitelesités napjan és ugyanolyan jogi
“erGvel bir, mint az eredeti s a
orvényeldirasoknak megfelelden végrehaijtasi
jogcimmel bir,

din act.in suma de 730.000 euro x 4,7777 =
3.487.721 lei.

S.S. Traducitor

S.S. MICU ELENA MINERVA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare,
de Micu Elena Minerva, notar public, astazi, '
data autentificarii actului si are aceeasi forta |

probanta ca originalul. ’
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REZUMAT EXECUTIV

Clasificarea proprietatii

ID de evaluare

Clasa de active

Tipul proprietatii

Utilizare actuala a imobilului
Locatie

Tara

Municipiul/ Gras

Judet

Adresa

Coordonate GPS

Tipul locatiei

Principalete caracteristici ale proprietatii

Anul constructiei (renovarii)
Vedere/Vizibilitate
Vandabilitate

Aspecte Juridice

Nume Proprietar

Biroul de cadastru

Nr. de carte Funciara
Nr. cadastral/topografic

Prezentare generala a suprafetei

Suprafata desfasurat3
Suprafata teren
Nr Parcare

Rezumatul Evaluarii
Tip inspectiei

Data inspectiei
Participantii
Abordariin evaluare
Data evaluarii

VALOARE ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN VENIT
(CAPITALIZARE DIRECTA)

VALOARE ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
VALOARE DE PIATA

Valoare de piata pe camera
Valoarea cladirii 50103
Valoarea terenului 50103-C1
Valoarea cladirii 50102
Valoarea terenului 50102-C3

Ipoteze speciale si factori care afecteaza valoarea

Curs de schimb valutar lei/euro la data de 05.10.2021

Digltalty sxmed by
ADRIAN HLISTEHMURESAN
RO

202110/22 12,57 40

Adriatic Appraisal | info@adriaticappraisal.com | www.adriaticappraisal.com

N\
2.
ADRIATIC APPRAISAL

THE REAL ESTATE CONSULTANCY

R0O2039%6
Hotel sau proprietate comerciala
Hotel

Romania

Baile Tugnad

Harghita

Strada Kovacs Miklés nr, 52
46°09'15.2"N 25°52'09.7"E
Rural/ Periferic

Stare buna.
2012

Mediu
Mediu

1/1 MANEVI ZARTKORU RESZVENYTARSASAG
Baile Tusnad

50103, 50102

50103-C1, 50102-C3

1978m?
909 m?
in fata cladirii, loc de parcare public

Inspectie tip Desktop

Abordarea prin piatd
5 octombrie 2021

700.000 €

803.000
803.000 €/3.972.361 lej

Optsutetreimii euro/ treimilioanenouisutesaptezecisidouamii
treisutesaizecisiunu lei

34,900 € / Camera
35.700 €/176.604 l¢j
686.000 €/3.393.573 lej
8.300 €/41.059 lej
73.000€/361.124 lej

Au fost aplicate ipoteze speciale

Valoarea de piata nu include TVA si costurile de tranzactie
4,9469 RON




