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Alulirott TOTH MIHAI-JULIU, român Subsemnatul 
allampolgâr. lakcime 

Alulirott 
SZABOLCS 

MAGOS 

" ... 

denum1ţ1 m contmuare astfel în cuprinsul 
contractului şi -----------------------------------------

SZILARD� ';. .:-'.,_ �·:·subsemnatul MAGOS SZILARD-
romăn: SZABOLCS, cetăţean român, cu domiciliul în 

· munkipiu , str. ·. nr .•
, .aJ8� judeţ 1ticat cu
c� de iden I li eliberată
de da 

. ilvăntaito Szolgâlat alta! kibocsătott � 
sorozatu - szâmu, ....... kiallftăsi !!m!!a�n�d!.!:aa:.:fa:.:r:.......�!..-�==�
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datumu szemelyazono�olvannyal Societatţ· pţ· Ac1i�1.1.�: ge: tip ·închis MANEVI 
igazolta, szemelyi azonos(t6 szâma Zartkorif'Reszviriy'târs�săg, cu sediul în 1054 

......... mint a MANEVJ Zartkoru Budapesta, piă{a,; -Sijibadsâg nr. 7 etajul I O, 
�ag, szekhelye I 054 Budapest, Ung�ria, având cod ,f

i

scal comunitar HU 
Szabadsăg ter 7. . szăm I O. emelet, 12251076, înregistrat la Registrul Comerţului 
Magyarorszag, kozossegi ad6szama HU sub nr. Ol- l0-043414, având cod de înregistrare 
12251076, Cegjegyzekszâma 01-10-043414, a fiscală 41378136, eliberat de Autorităţile din 
roman hat6sâgok ăltal kibocsatott ad6s�ama România, în baza Procurii autentificate sub nr. 
41378136 vevo mcghatalmazottja a Pintya 140 I 8/U/1408/2oi"9/2 din data de 04 .12 .2019 de 
Andrea, Marosvăsărhely megyei jogu varos, notarul public dr. Skardelli Viktor din Erd, 
Maros megyei kozjcgyzo ă.ltal 2019.12.06 Ungaria, tradusă în limba română de interpretul 
napjăn 164 szam alatt forditashitelesltessel şi traducătorul Szabo Timea, autorizată în 
ellatott, az lgazsâgugyi Miniszterium ăltal temeiul autorizaţiei nr. 35684/11.09.2014 
35684/2014.09.1 l mim alatt engedelyezett .elib�rată de Ministerul Justiţiei, legalizată sub 
S:l:ab6 Tirnea hites tolmacs es fordft6 âltal roman nr. 164 la data de 06 .12.2019 de notarul public 
nyelvre forditott, Magyarorszâg, Erd szekhellyel Pintya Andrea din mu�piul Tîrgu-Mureş,
rcndelkezo doktor Skardelli Viktor koz'e zo 'ude ul Mureş _.--{f.l\'i:#J · are astfel în 

J / 16 

".R"4.!v· 

:_.,,. "#F: . 

�+N_..,-

meghatalmazott ; 

... • I • 

.. ,, . 



14018/0/1408/2019/2 szâm alatt 
.2 19.12.04-en hiteles[tett Meghatalmazas 
·a ap_jăn, aki tovăbbă is a szerzodes kereten belul 
igy van elnevezve, kozos megăllapodăssal 
megegyezti.ink, hogy a jelen adâsveteli 
szerzodest a kovetkezo feltetelek alatt kossUk 
m eg: -----------------------------------------------------

cuprinsul contractului, care, de comun acord, 
înţelegem să incheîcm prezentul Contract de 
vânzare-cumpărare, în următoarele condiţii:-----

Mi Eladok, ezennel teljes tulajdonjoggal Noi Vânzătorii vindem cu deplin drept 
eladjuk MANEVI Zartkoru Reszvenytarsasâg de proprietate Cumpărătoarei Societate pe 
Vevonek a kizăr6lagos tulajdonukban levo, Acţiuni de tip închis MANEVI Zârtkoru 
România, Szatmâr megye, Nagykâroly megyei Reszvenytărsasag imobilul aflat în proprietatea 
jogu văros, 1918 December I ut 17 szâm alatt · noastră exclusivă, situat în municipiul Card, str. 
talălh1;1to, 111889 Nagykaroly telekkonyvben l Decembrie 1918 nr. 17, judeţul Satu Mare, 
bejegyzett ingatlant (lngatlan), mely A 1 alatti România, înscris în cartea funciară nr. 111889 
I I 1889 • kataszteri szamu 674 m2 bekeritett Carei {Imobilul) , compus din teren intravilan 
belteriilctbol es A 1.1 alatti 111889-C I kataszteri împrejmuit în supra fată de 674 mp de suh A 1 
szamu 3 ~zintes, 1910..:ben epiHt P+2 (foldszint + având nr. cadastral 111889 împreună cu casă de 
2 emelet) tipusu lăk6hăzb6l ăll, melynek epitett locuit tip P+ 2 de sub A 1. l având nr. cadastral 
teriilete 624 m2 es kiteritett epitett terulete 1872 1 I 1889-Cl, nr. niveluri: J; an construire 1910; 
m2.----------------------------------------------------· suprafaţa construită la sol: 624 mp; suprafaţa 

construită desfăşurată: 1872 mp.-----

Alulirott felek nyilatkozzuk, hog)'. Subsemnatele părţi , declarăm că am luat 
tudomasul vetti.ik, hogy a fenti'-:, ing;:ltlan,. 'la . cunoştinţă că imobilul de mai sus este 
ti.irtenelmi muemlek.. illetve a · torten.e"'f~i-. rrîonutnent istoric, fiind înscris pe lista 
muemlekek jegyzekeb~ be van jegye~~J, Sl\1.lî1t. rt1onurilentelor istorice sub numărul SM-11-a-B­
a-B-05272 .kod ala es tudomâsul vettuk. tovab~a 05272. şi am luat la cuno~tinţă de obligaţii le pe 
a rănk harul6, jogszabalyok ăltal elofrt• care le avem sub acest aspect potrivit legislaţiei 
kotele,zerisegeinket ezzel kapcsolatosan, illetve în vigoare. Ne ob.ligăm ca in termen de 15 zile 
kotelezziik magunkat, hogy a jelen szerzodes de la data încheierii prezentului contract să 
megkotesenek napjăt61 szamitott .15 napon belill comunicăm Pifecţiei pentru Cultură, Culte şi 
kozolji.ik a fent lefrt miiemlekjogtuliţjdonosanak Patrimoniu.,C~ltural Judeţean Satu Mare cât şi 
megvâltoztatasât a Szatmar megyei Kulturalis Primăriei, : MiJnicipiufui .. Carei, schimbarea 
Oroksegvedelmi Foigazgat6sâggal, illetve a titularul4i ,dreptµlui. .. d_e proprietate asupra 
Nagykăroly văros Onkormănyzataval, tovabba monuirientului; ,sto.ric descris mai sus şi să 
felvallaljuk, hogy bejegyeztessuk a telekkonyvbe înscriem, în baza acestui contract, în evidenţele 
a . jelen szerzodes alapjân, hogy az ingatlan de carte funciară că imobilul este monument 
tortenelmi muemlek. ----------------------------- istoric. --------·---------- · --- . --------------------------

Alulirott Eladok nyilatkozzuk, hogy a . Subsernanţii Vânzători , declarăm că am 
422/2001 szâmu Torveny 4. es 26. cikkelyet respectat prevederile art. 4 şi ·art. 26 din Legea 
betartottuk, a Torveny a tortenelmi miiemlekek nr. 422/200 I, fiind îndeplinită procedura 
jegyzekebe bejegyzett ingatlanok eladăsaval prevăzută de această lege în privinţa vânzării 
kapcsolatos eloirăsai teljesftve voltak, ahogy ez a imobilului aflat pe lis1a monumentelor istorice, 
Szatmăr megyei Kulturâlis Orokscgvedelmi aşa cum rezultă din: Adeverinţa nr. 2060 din 
Foigazgat6sag âltal kibocsatott 2019.11.20-ân data de 20. J I .20 I 9, emisă de Direcţia Jude(eană 
kelt 2060 szamu lgazolvany , a Szatmăr Megyei pentru Cultur.ă Salu Mare, Adeverinţa nr. 199,44 
Tanâcs âltal kibocsâtott 2019.11.19-en kelt din data de l 9.Il.2019, emisă de Consiliul 
19944 szămu lgazolvăn es a Na kărol văros Jude ean Satu Mare şi Adeverinţa rir. 10328 din 
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rninyzata ăltal kibocsâtott 2019.07.31-en 
•. .. 10328 szamu lgazolvâny bizonyitja. 

Al~lirott Vevo nyilatkozom, hogy tudomasul 
vettem a râm hârulo tul~jdonosi 
kUtelezettsegeimet erre nezve.-------------------

Mi Elad6k, nyilatkozzuk, hogy a jelcn 
okirat targyat kepezo ingatlant kozos 
tulajdonkcnt, ½ - ½ arânyban szereztiik 2006-
ban a 10/2001 szamu Torveny szenntt 
viss7..aszolgaltatâs es adomâny jogcfmen a 
2019 .02 .20-i 3693 szamu, Nagykăroly 
Telekkonyvi lngatlan-nyilvăntartâs Hivatala âltal 
kiboc~âtott zăradekanak megfoleloen ilk:tvt: 
2019-ben torvenyes orokscg jogcfmen a 
2019 .05 .16-i 11941 s1.amu, Nagykâroly 
Telekkonyvi lngatlan-nyilvântartâs Hivatala altal 
kibocsâtott zaradekanak megfeleloen.-------------

data de 31.07 .2019 emisă de UAT Municipiului 
Carei. Subscrisa Cumpărătoare declar că am luat 
la cunoştinţă de obligatiile pe . care le am în 
calitate de proprietar, cu privire la acest imobil.--

Noi Vânzătorii , declarăm că am 
dobândit imobilul ce face obiectul prezentului 
contract ca bun comun în cote de câte ½ - ½ 
parte, cu titlu de restituire în natură în baza Legii 
nr. I 0/2001 şi donaţie în anul 2006, conform 
încheierii nr. 3693/20.02.2019 emisă de Biroul 
de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Carei, 
respectiv cu tiilu de moştenire legală în anul 
2019, conform încheierii nr . l1941/16.05.2019 
emisă de Biroul de Cadastru şi Publicitate 
lmobi I iară Carei. -------------------------------------

Az adăsvctel tcljes ara, âltalunk, a Preţul total al vânzării-cumpărării, stabilit 
szerzodo felek altal. kozos · megegyezessel de comun acord, de noi părţile contractante este 
mcgallapitott 730.000 (hctszazhannincezer) de 730.000 (şaptesute treizccimii) EURO, 
EU.RO, mclynek ătszamitott erteke 3.487.721 contravaloarea a 3.487.721 (treimilioane 
(hărommilJio negyszâznyolcvanhetczcr patrusuteoptzecişişaptemiişaptesutedouiizeciş 
hetszazhuszonegy) Lej, a mai, '.a·. je ,len . i~nu) Lei, socotit la cursul Băncii Naţionale a 
szcrzodcs hitclcsit~enck napjăn_. ~rven'y_es1 '"~oin~niei din data de azi, data autentificării 
Roman N_emzeti Bank ârfolyama_ szeriift p·rezcritului contract, unde 1 Eur = 4,7777 Lei. 
atszâmitva, ahol 1 Eur = 4,7777 Lej. A teljes Preţul total final conţine preţul 9e vânzare al 
vegleges ar tartalmazza az Jngatlan, valamint- a · ' Imobilului, precum · şi contravaloarea totală a 
jelen szerzodeshez I . szâmu mellekletkent bunurilor mobile cuprinse în procesul-verbal ce 
csatolt jegyzâkonyvben megjelolt es az âtadăs formează Anexa nr. l la prezentul contract, ce 
kercteben âtadando ing6sâgok teljes ellcncrteket urmează a fi predate Cumpărătoarei în cadrul 
(a tovabbiakban egyi.itt: ,,Vetelăr''). Az arat procedurii _de . predare·· ,raptică (în continuare 
illetoen a felek rogzftik, hogy az ertekesites ÂFA împreună:' ,~Pref'de: tumpărare"). Cu privire la 
mentes. , Amennyiben a Vetelăr megfizctcse preţ părţile co~t,r'\,c,ţante ~~ilesc că tranzacţia se 
megis AFA fizetesi kotelezettseget von maga face îară TVA:. Cu toate acestea, dacă plata 
ulan, a Vetelar osszege brutt6nak ertendo. Preţului de cumpărare totuşi ar implica obligaţia 
Alulirott Elad6k nyilâtkozunk, hogy tudomasul de plată a TVA, Preţu! de cumpărare se 
vettuk a Vevo ad6Ugyi helyzetet es felvăllalunk consideră a fi cel brut. Subsemnaţii Vânzători 

mindenfele rizikot. a jelen tranzakci6val declarăm că am luat la cunoştinţă de situaţia 
kapcsolatos A.FA vonatkozasâban . . ----------'------ fiscală a Cumpărătoarei şi ·ne _ asumăm orice fel 
--------------------------------------------------------- de riscuri legate de · TV A aferentă prezentei 

A Vctelar az alabbiak szerint oszlik tranzacţii.-----------------------

m eg: ----------------------------- ---------------------
A z A 1.1 alatti 111889-C I katasztcri 

szâ111(1 3 szintcs. 1910-ben epUlţ P+2 (foldszint + 
2 emelet) tipusu lak6hâz melynek epftett.tcrtilcte 
624 m2 cs kitcritctt cpitett terUlete 1872 m2, 
Na , karoly tele i.iles 111889 telekki">n 

Pretul este divizat în felul următor: -----­
Preţul construcţiei constând în casă de 

locliit tip P+2-de sub Al. I având nr . cadastral 
111889-C I, nr. niveluri: 3; an consţruire 19 l O; 
su rafa a construită la sol: 624 m ; su rafata 
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:'\ jegyzett felepîtmeny ara 700.000 
e _ zezer) Euro, melynek ătszamitott erteke 

. 4.390 (harommilli6 
ha omszâznegyvennegyezer 
hâromszazkilencven) Lej, a mai napon 
ervenyes, fent megjelolt ârfolyam szerint 
âtszârnitva, a hozzâtartoz6 A I sorszâm alatt, 
111889 kataszteri szâmmal rendelkezo, 
Nagykâroly telepiiles 111889 telekkonyvi szâm 
alatt bejegyzett 674 m2 bekerîtett belterulet ara 
30.000 (harmincezer) Euro, melynek âtszămitott 
erteke 143.331 (szăznegyvenhâromezer 
hâromszăzharmincegy) Lej, a mai napon 
ervenyes, fent megjelolt ârfolyam szcrint 
ătszâmitva.---------------------------------------------

construită desfăşurată: 1872 mp., înscris în 
cartea funciară nr. 111889 Carei este de 700.000 
(şaptesutemii) Euro, contravaloarea a 3.344.390 
(treimilioane treisutepatruzecişipatrurnii 
treisutenouăzeci) Lei, socotit la cursul Băncii 
Naţionale a României din data de azi, menţionat 
mai sus, iar preţul terenului intravilan 
împrejmuit în suprafată de 674 mp de sub A I 
având nr. cadastral 111889, înscris în cartea 
funciară nr. 111889 Carei este de 30.000 
(treizecimii) Euro, contravaloarea a 143.331 
( osutăpatruzecişitreim ii treisutelreizecişiunu) 

Lei, socotit la cursul Băncii Naţionale a 
României din data de azi, menţionat mai sus.-----

A fent meghatarozott teljes Vetelârat a Preţul de cumpărare total stabilit mai sus 
Vevo teljes mertekben megfizette ma, az okirat s-~ achitat de Cumpărătoare integral, prin 
alaîrăsănak es •hitelesitesenek napjăn az virament bancar azi, data semnam şi 
Elad6knak ½ - ½ arânyban banki ătutalâssal az autentificării prezentului înscris în cote de câte 
alăbbi bankszămlăkra: ------------~------------------ 1/2 - ½ parte în următoarele conturi bancare:-------

365.000 (haromszazhatvanotezer) suma de 365.000 
EURO osszeget a Vevo nevere megnyitott CIB (treisuteşaizecişicincimii) EURO din contul nr. 
Bank Zrt. Banknăl HU82 1070 0024 0444 2101 HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 deschis 
5000 0004 szamu bankszamlâr6l 'a TOTH ·, la CJB. Bank Zrt. pe numele Cumpărătoarei în 
MIHAI-IULIU . Ela?6 nevere . _,a BaqE,d.: "c:ontLÎLbancar R026 BTRL EURC RT05 ţ I 16 
Transilvania SA Banknăl R026 BTRL EURC- 8501 lleschis pe numele Vânzătorului TOTH 
RT05 1116 · 8501 sză.mu banszămlara, swi/J MIHAI-IULIU la Banca Transilvljnia SA, swift 
BTR LR022; ------·----------·-----------------····- .. · . -BTRLR022: ---------· ---------~----------------------

365 ,000 (hâromszăzhatvanotezer) suma .. de 365.000 
EURO osszeget a Vevo nevere megnyitott ClB (treisuteşaizecişicincimii) EURO din contul nr. 
Bank Zrt. Banknăl HU82 1070 0024 0444 2101 HU82 1070 0024 0444 2101 5000 0004 deschis 
5000 0004 szâmu bankszamlăr61 a TOTH la CIB Bank Zrt. pe riiimele Cumpărătoarei în 
BEATRICE Elad6 nevere a BRD - GROUPE contul bancar ·I<Oi'J'.~BRDE 3'1 OS V411 3994 
SOCIETE GENERALE SA Banknăl RO 17 3100 deschis: pe '.~nume)e Vânzătoarei TOTH 
BRDE 3l0S V411 3994 3100 szamu BEATRICE ·ia :· han·ca' BRD GROUPE 
bansză.mlăra, swift BRDEROBU.------------------ SOCJETE · GENERALE · SA, swîft 
----------------------------·----------------------------- BRDEROB U .-- · --------. - . - . -------------------------

Vevo văllalja, hogy a fent megjelolt 
osszegek atutalasanak megtortenterol az 
Elad6kat az ătutalâs napjăn tajekoztatja \'\s a . 
banki igazolâsokat megkiildi a 
minervaelenamicu@yahoo.com e-mail dmre.----

Mi Elad6k, nyilatkozzuk, hogy az 
adăsvetel teljes arăt, azaz egyenl<ent 365.000 
EUROT, a Vevotol megkaptuk es a vetelar 
tekinteteben nem rendelkezunk sernmilyen 
penzbeli vagy erkolcsi kovetelessel a Vevovel 
szem ben. -----------------------------------------------

Cumpărătoarea se ang~jează să informeze 
Vânzătorii despre efectuarea transferului 
sumelor menţionate mai sus 'În ziua transferului 
şi să trimită dovezile de plată bancare la adresa 
de e-mail minervaelenamicu@yahoo.com.--------

Subsemnaţii Vânzători, declarăm că am 
încasat de la Cumpărătoare, integral preţul de 
câte 365.000 EURO fiecare şi nu mai avem nici 
o pretentie pecun-iară sau~or - - C: 

- , • . s"t"R ~ 
Cumpăratoare cu privire la pr .~s-:---·-:--------- ,-., , 
-----------------... _ ... ___________ ;µ ... -------- ------
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lulirott Elad6k nyilatkozzuk, hogy az 
ă?jegyzo tudomâsunkra hozta a 70/2015. 

szâmu Torveny a keszpenz eszkozbevetelek 
vagy - kifizetesekre vonatkoz6 fokozott 
ki5ltsegvetesi fegyelem eloirasait es tudomâsul 
vetti.ik a 70/2015. szamu Torveny eloirâsait. -----

Mi Elad6k nyilatkoziuk, hogy minden, a 
jelen szerzodes targyat kepezo lngatlanra 
vonatkoz6 helyi ad6 es illetek a jelen szerz6des 
alâirâsânak napjâig tart6 idoszakra be van 
fizetve, ahogy ezt a Szatmar megyei Nagykaroly 
Polgarmesteri Hivatal alta! kibocsâtott 
29615/20 I 9. I l.21 es 29616/2019 .11.21 szâmu 

Subsemnaţii Vânzători, declarăm că 
notarul public ne-a informat cu privire la 
prevederile Legii nr. 70/2015 pentru întărirea 

disciplinei financiare privind operaţiunile de 
încasări şi plăţi în numerar şi am luat la 
cunoştinţă de dispoziţiile Legii nr. 70/2015.-----­

Noi Vânzătorii declarăm, că toate taxele 
şi impozitele locale cu privire la ]mobilul obiect 
al prezentului contract, sunt achitate la zi, până 
azi, aşa cum rezultă şi din Certificatele de 
atestare fiscală nr. 29615 din data de 21.11.2019 
şi nr. 29616 din data de 21.11.2019, eliberate de 
U.A.T. Municipiul Carei, judeţul Satu Mare.----­

A d6u gyi B izony latok i s k im utatj ak. ---------------- -----------------------------------------------------------
El ad6k nyilatkozzâk, hogy az lngatlannal Vânzătorii declară, că în afară de 

kapcsolatban az Elad6k altal a Vevonek obligaţiile de plată aferente Imobilului 
bemutatott fizetesi kotelezettsegeken folul helyi prezentate de Vânzători Cumpărătoarei, nu se 
ad6 es nias az lngatlanhoz kapcsol6 ad6 nem vor ivi ulterior alte taxe şi impozite locale 
meru I fel.----------------------------------------------- aferente I mobilu I u i. -----------------------------------

Mi Elad6k nyilatkozzuk, hogy a jelen Subsemnaţii Vânzători declarăm, că 
szerzodes tărgyat kepczo Ingatlannal kapcsolatos toate datoriile cu privire la serviciile de utilităţi 
minden kozmuszolgalati szamla napra be volt publice aferente Imobilului obiect al prezentului 
fizctvc az lngatlan a Vevo reszere torteno contract au fost achitate la zi, până la data 
birtokbaadasânak napjaig, a szolgâltat6k . ă!tal . . p,red~rii faptice a Imobilului, în baza facturilor 
kibocsâtott szâm lâknak megfeleloen. 0 -----------~..:, · ·:emise 4e furnizori.------------------------------------

Alulirott Vevo meghatalmazott . · âltiî' · ' : Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
nyilatkozom, hogy az Eladok altal .bemutatott declar. că din documentele prezentate de 
okiratok alapjan tudomasul vettem, hogy ·az , · Vânzători, am luat la cunoştinţă despre faptul că 
Ingatlan kozmu szolgaltatasi dfjai az Ingatlan a datoriile aferente serviciilor de utilităţi publice 
Vevo reszere torteno birtokbaadăsânak napjăig ale Imobilului au fost achitate Ia zi, până la data 
tart6 idoszakra ki voltak fizetve, az e22el predării faptice a ]mobilului ·şi îmi asum 
kapcsolatos valamennyi kotelezettseg az obligaţiile în J~gfitură cu. acestea începând cu 
1 ngatlan atadasânak napjătol kezdve a Vevot data prel~ârii· fapi'.ilie·'â lm.obilului .-----------------­
terhel i .-------------------------------------------------- V. ân~r~a · .lmobi~ului se întinde asupra 

. ,.,.. 1. ~ . -~ 

Az lngatlan adasvetele kiterjed az tuturor efemeritelor · componente, asupra 
lngatlanban talalhat6 valamennyi alkot6reszre, accesoriilor ]mobilului şi asupra bunurilor 
tai:tozekra es ingosagr·a, azaz a tulajdonjognak a mobile aferente; sens în_ ca(e transferul dreptului 
Vevo szamara vaio âtruhăzâsăra minden de proprietate în favoarea Cumpărătoarei include 
hozzăjarulo osszetevovel, annak valamennyi toate componentele şi accesoriile lmobilului şi 
alkot6reszevel es tartozekaval egyiitt, a teljes toate bunurile mobile ce se găsesc în lmobi.L 
ingosâgot bcleertve kerul sor. Az Ingatlan feletti Dreptul deplin de proprietate asupra Imobilului 
teljes tulajdonjog a Vevo szâmâra ma, a jelen se transferă în favoarea Cumpărătoarei azi, data 
szerzodes alairâsânak napjăn ruhâz6dik ât. ------- semnării prezentului contract.----------------------

A jelen szerzodes Lărgyât kepezo Jngatlan Predarea Imobilului obiect al prezentului 
âtadâsa a Polgari Torv~nykonyv 1685. contract conform art. 1685 Cod civil, împreună 

• cikkelyenek , .ertelmeben. amelyet az . Elad6k' cu tot ceea ce este necesar pentru exercitar(ila 
javait61 felszabaditottak, annak erdekeben, hogy liberă şi neîngrădită a posesiei, şi care a fost 
a Vevo alta! a birtokolăs szabadon es eliberat de toate bunurile mobile ale 
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_a alanul teljesitve legyen, a Vetelâr Vânzătorilor, se face în a cincea (5.) zt 
1 1 eteset koveto otodik (5.) munkanapon fog lucrătoare ce urmează datei plăţii Preţului de 

me ortenni, a Vevo ăltal ebbol a celb61 cumpărare, la data şi ora indicată de Cumpărător 
megjelolt dâtumon cs idopontban, azzal a în acest scop, cu condiţia îndeplinirii <le către 
kikotessel, hogy az Elad6k a birtokbaadâs Yân?..ători a obligaţiei de a păstra structura 
napjăig kotelesek fenntartani az lngatlan ăllagât, lmobilului până la data predării. Cumpărătoarea 
i!letve a Vevo nyilatkozza, hogy az lngatlan declară că orice sarcină notată sau executare 
birtokbaadâsăt kovetocn az Ingatlanra a Vevo silită începută asupra Imobilului, după data 
nevere răfr6dott bârmilyen jellegu teher vagy predării, cade în sarcina Cumpărătoarei. În 
vegrchajtas a Vevot terhelik. Az âtveteli eljiirâs cadrul procedurii de predare-primire a 
keretein beli.ii a Felek kotelesek az lngatlant Imobilului, Părţile au obligatia de a inspecta 
megtekinteni es rogziteni azok âllapotăt valamint acesta şi de a nota indexul contoarelor de 
a ki:izuzemi mer66nik allasat. Felek utilităţi. Părţile stabilesc că la data punerii în 
mega!lapo<lnak abban, hogy az lngatlan birtokba posesie al imobilului să citească împreună 

adasakor a kozmu fogyasztăsmeroket egyilttesen contoarele utilităţilor publice şi să consemneze 
leolvassak, es ezek ăllâsăt rogzitîk. A valoarea citită de pe acestea. Părţile vor colabora 
kozmuorăk a Vevore torten6 âtirăsa sorâ.n a în privinţa transcrierii utilităţilor publice pe 
Felek egymâssal egyi.ittmuk5dve, szilkseg szerint numele Cumpărătoarei , în caz de nevoie vor 
kozosen jarnak et · A birtokbaadaskor az Elad6k coopera. La data punerii în posesie Vânzătorii 
atadas-atveteli jegyzokc.inyv fc!vetele mellett vor preda Cumpărătoarei în baza procesului 
âtadjăk a Vevonek az -lngatlannal kapcsolatban verbal de predare-primire, exemplarele originale 
rendelkezesi.ikre ăll6 dokumentumok cs tervck ale documentelor şi planurilor care slau la 
eredeti pe 1 danya it. ---------------------- ------ -------- dispoziţia lor. -----------------------------------------

Mi elad6k nyilatkozunk, hogy az Noi Vânzătorii, declarăm că suprafaţa 
Jngatlan fentebb jelolt epftett es teljes·1eri.i!ete ai- construită şi cea totală indicată mai sus a 
Ingatlan tenyleges alş.pterillete , azaz a tenyie_ges·. lm6bilului este suprafaţa reală a Imobilului, şi 
alapterUlet. megfelel az ingatlan-nyil_vântartâs'î' ~num~ suprafaţa reală corespunde suprafeţei 
âllapotnak. Emellett az ingatlan-nyilvantanăsban evidenţiate în cartea funciară. Totodată, 
valamennyi epiilet megfeleloen feltiintetesre· declarăm că toate construcţiile au fost 
kcrlilt.--------------------------------------------------- evidenţiate corespunzător în cartea funciară.------

Alulfrott E1adok, ismerven a bUnteto Subsemnaţii Vânzători, în cunoştinţa 
kăvctkczmenyeket a Roman BUnteto sancţiunilor _ penale pentru declaraţii false 
Torvcnykonyv 326. cikkelye crtelmeben a prevăzute d_e art. 326 din. Codul penal, declarăm 
hatosăgok clătt vaio hamis nyilatkozattetelert, pc propf.ia rătptuidere; .că Imobilul mai sus 
nyilatkozzuk hogy a fent emlîtetctt lngatlan nem descris .nu . repreiinţă ,]ocuinţă de familie şi 
csaladi haz es egyetertunk az elidegenftesevel.--- suntem de ;corâ 'cL înstt'ăiriarca lui.----------------

Mi eladok nyilatkozzuk, hogy nem Subsemnaţii Vânzători declarf1m că nu ne 
vagyunk olyan, a torvcny alta! eloirt helyzetben, aflăm în niciuna dintre situaţiile prevăzute · de 
amely alapjăn eladăs-keptelenek lennenk es a lege care atrag incapacitatea de a vinde şi că 
jelen szerLâdcs tărgyât kepezo ingatlan nincs Imobilul obiect al prezentului act nu este clasat 
beosztâlyozva mint regeszeti feltarâsi teriilet ca ansamblu sau-sit arheologic, nu face obiectul 
vagy egyseg, nem kepezi bir6sâgi eljârâs, unor litigii, proceduri de evacuare sau unor 
ki!akoltatasi eljaras vagy a rendkivilli proceduri administrative de retrocedare a 
jogszabălyokban meghatarozott tulajdon- proprietăţii in baza legilor speciale sau proceduri 
visszaîgenylesi eljârăs, kisajătităsi eljârăs, de expropriere, nu este sechestrat, nu face 
kulonleges rendeltetesu vagyon targyăt es nincs obiectul unui patrimoniu de afcctaţiune şi nu este 
megterhelve. Az lngatlan hasznâlatăra es grevat de sarcini. Nu am încheiat contracte ,cu 
hasznosîtâsara vonatkoz6 szerzodest nem privire la folosirea şi utilizarea Imobilului, 
k6tottiink, îdeertve ki.ilonosen berleti es inclusiv contracte de închiriere şi de 
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ii~ _1e etesi szerzodeseket. Az Elad6kon kiviil concesionare. Astfel nici o altă persoană nu este 
~âs s .emely az lngatlan hasznalatâra nem îndreptă!ită la folosirea Imobilului în afara 
j o gos u I t. - ----- ------------- ------------------ ----------- Y ân zăto ri I or. -------------------------------------------

Mi Eladok nyilatkozzuk, hogy a jelen Noi Vânzătorii declarăm de asemenea, 
szerzodcs targyat kepezo lngatlan kizârolagosan că Imobilul obiect al prezentului act este în 
a mi tulajdonunkat kcpezi, az lngatlan proprietatea şi posesia noastră exclusivă, 
kizar61agosan a mi birtokunkban van, annak construcţiile au fost edificate în mod legal, in 
felepitmcnyei jogszeruen, a szukseges epitesi es baza avizelor şi autorizaţiilor necesare, cu 
egyeb engedelyek alapjan, megfelelo hat6sagi es supravegherea tehnică şi legală corespunzătoare, 
mi.iszaki feliigyelet mellett keri.iltek kivitclezesre, în cadrul căruia au fost integrate şi aspectele 
amcly soran a szallashely kialakftâsânak realizării unui loc de cazare, Imobilul nu a fost 
szempontjai is ervenyesitesre kerultek, az nem înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în 
volt eladva, nem volt hannadik szemelyek favoarea altor persoane sau încheiate pacte de 
crdekcbcn tenyleges jog kialakitva vagy optiune sau promisiuni de vânzare-cumpărare a 
eloveteli egyezmeny vagy adăsveteli acestui bun, niciun terţ nu are drept de 
eloszerzodes megkotve erre az lngatlanra preempţiune, cumpărare şi răscumpărare în ceea 
vonatkoz6an , scmmilyen harmadik szemclynek ce priveşte Imobilul sau părţi din acestea (sau 
nincs eloveteli-, veteli- es visszavasarlasi joga az orice drept asupra acestora, în tot sau în parte) , 
Ingatlan vagy ezek reszeire (vagy barmilycn nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri 
teljes vagy reszjogra czekkel kapcsolatosan), de orice natură, nu este grevat de vreo clauză de 
nincs lefoglalva, zalogosîtva vagy bârmilyen inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau 
jellegu vegrehajtassal terhelve, jogi vagy convenţională, nu am efectuat niciun alt act de 
egyezmenyes elidegenithetetlenseg vagy dispoziţie sau grevare, după cum rezultă din 
koveteles altal nincs terhelve, nem kotottunk extrasul de carte funciară pentru autentificare, 
semmilyen terheles vagy rendelkezes _(elad~s) _elibe~at-de Biroul de Cadastru şi Publicitate 
jellegi.i okiratot (cselekedetet), ahogy , a, lmobiliară Carei, cu cererea nr. 
hitelesitesre _ felhasznalt , a Nagykăroiy> 3.:3676/10.12.2019. Subsemnatii Vânzători 
Foldhivatal es Ingatlan-nyilvantart,\si .Hivatal declarăm în cunoştinţa sancţiunilpr penale, că 
ăltal kibocsâton 33676/2019.12.I0 szamu - ·1mobilul nu este grevat de sarcini, procese sau 
telekkonyvi kivonatb61 is kittinik. Eladok alte revendicări , nu este grevat de nici un alt 
bi.intetojogi fclclossegi.ik teljcs tudatahan drept nici în afara evidentelor imobiliare, care ar 
nyilatkoznak, hogy az lngatlan per-, teher- es împiedica sau ar. limita dreptul de proprietate al 
igenyrnentes , es telekkonyvon kivul sem terheli Cumpărătoar.ei .. Subsemnaţii Vânzători · de 
semmilycn egyeb jog, mely Vevo tulajdonjogăt asemenea'.• ·decfa)'im' ·'că · nici o societate , 
akadâlyozna vagy korlatoznă. Elad6k i1gyszinten întreprin_dere,, înt~prindţre individuală nu are 
nyilatkoznak, hogy az lngatlanra nincsenek sediul înregistrii( ·în' ·acest : Imobil, acesta nu 
egyetlen tarsasăg, ceg, egyeni vallalkoz6 serveşte drept punct de lucru nici unei societăţi 
szckhelyetil b~jelentve, az Ingatlan egyetlcn sau întreprinderi:-----------7-:--
tarsasag vagy ceg fi6 kte l epeU I vagy te lephelyeU I ---------------------------------------··------------------
ne1n szo I gal.---·--------------------------- -'----------- ------------------------------------------------·-- --------

Mi Elad6k . huntetojogi felelossegunk Noi Vânzătorii , în cunoştinţa deplină a 
teljes tudataban nyilatkozunk, hogy az sanqiunilor penale, 'declarăm că nu există 
lngatlannal kapcsolatban jogvita sem bfr6sâg, procedură litigioasă nici în faţa instanţelor de 
sem valasztott bir6sag elolt, sem bir6sâgon k.ivill judecată, nici in fata curţilor de arbitraj, nici în 
nincs folyamatban, es az lngatlan afara organelor judiciare , respectiv nu avem 
vonatkozasaban harmadik szemely igenyerol cunoştinţă cu privire la existenţei vreunei 
vagy koveteleserol az Elad6knak , nincs pretenţii sau revendicări din partea unor terţe 
tudomasa . Az lngatlannal kapcsolatban persoane. Cu la Imobil nu există 
kisajătitasi eljăras vagy barmel măs az ln atlan rocedură de e sau orice altă 
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tul~~ at vagy hasznâlatal/hasznositasat 
-~o Jârăs nincs folyamatban es az lngatlan 

k, ezi semmilyen târsasăg torzstokejet.-----
______ ; ---·--------------------------------------------

Mi, Eladok nyilatkozunk, hogy az 
lngatlan tekinteteben fizetesi kotelezettseg nem 
a.li fenn mâig, a szerzodes alâirâsânak cs 
hitelesitesenek napjâig.---------------------~---------

procedură în derulare, care ar aduce atingere 
dreptului de proprietate sau al utilizării/folosirii 
acestora şi Imobilul nu reprezintă aport la 
capitalul social al vreunei societăţi.----------------

Noi Vânzătorii, declarăm că nu există 
nici o obligaţie de plată privitoare la Imobil până 
la data semnării şi autentificării contractului.-----

Mi Elad6k biztositjuk a Vevot Noi, Vânzătorii garantăm pe 
kilakoltalas es a jelen szerzodcs târgyât kepezo Cumpărătoare contra evicţiunii şi a viciilor 
ingatlan hibâi ellen, a român Polgâri Imobilului obiect al prezentului contract, 
Torvenykonyv 1695. cs 1707. cikk. eloîrăsainak conform prevederilor art. 1695 şi art. 1707 Cod 
megfeleloen es nyilatkozzuk, hogy a jelen civil şi declarăm că Imobilul obiect al 
szerzodes targyat kepezo lngatlan nincs kiveve a prezentului contract nu este scos din circuitul 
polgâri . kf>rforgâsb61 (eladhat6), nincs civil (poate fi înstrăinat) şi nu este ipotecat ori 
jelzalogositva vagy barmilyen teher vagy grevat de sarcini ori procese. A fost îndeplinită 
bir6sâgi per ăltal terhelve. A Vevo eleget tett a de . căire Cumpărătoare obligaţia de veri fi care a 
jelen szei-zodes tătgyat kepezo lngatlan jelen stării în care se află Imobilul obiect al 
atadâsi helyzetenek a leellenăuesi prezentului contract la momentul predării, in 
kătelessegenek, az esetleges rejtett hibâk vagy vederea descoperirii eventualelor vicii aparente 
lathat6 hibak felfedesenek erdekeben.------------· sau vicii ascunse .--------------------------------------

Mi, Elad6k nyîlatkozunk, hogy az Noi, Vânzătorii declarăm, că Imobilul 
Jngatlannak semmilyen rejtett hib~ja nincsen, es nu are niciun viciu ascuns şi nici asemenea vicii, 
nincsen olyan hibăja, amely az ' . ingatlan ·. care ar. face Imobilul nepotrivit pentru a fi folosit 
rendeltetes szerinti hasznâlatra alkalmatla~nă, ':conform destinaţiei sale, respectiv care ar 
teszi, irletve amely oly.an mertekbcri dokk~ntî â~~ dimiriJ~ utilitatea sau valoarea lmobilului, în aşa 
Ingatlan hasz.nălhat6sagăt vagy ertekeţ, hogy măsură încât în cunoştinţa lor Cutl)părătoarca nu 
azok ismereteben a Vevo nem văsarolta voln~ 'l-ar fi cumpărat sau l-ar fi cumpărat la un preţ 
meg, -~agy csak alacsonyabb ăron szerzodătt mai mic. ---------- .------, ----------------------------
v o 1 na. -- _-----------·------- ----------------------------· -----------------------------------------------------------

Mi Eladok kifejezetten nyilatkozunk, Noi, Vânzătorii declarăm în mod expres 
hogy az lngatlan az iranyad6 kornyezetvedelmi, că Imobilul este conform_.prevedcrîlor legale din 
epiteszeti, statikai teriilet- es telepillesrendezesi domeniuf-,mediu1Hi/'arnitectural, de amenajare 
jogszabalyi rendelkezeseknek, egyeb betartand6 statică, teritorială_ , şi de amplasament, altor 

• .. . ~. ,it I , 

elăirâsoknak, a hat6sâg vonatkozo . reglementări :aplicabile, · · autorizaţii lor şi 
engedelyeinek es szakmai szokvânyoknak uzanţelor autorităţilor din domeniu. În privinţa 
maradektalanul megfelel. Az Ingatlan Imobilului nu există polua~e a apelor subterane 

· vonatkozâsâban nem ăll fenn talaj-, talajviz vagy sau de suprafaţă, sau orice altă circumstanţă, 
felszini vfzszennyezettseg vagy bârmely mas care ar putea sau chiar ar duce la încălcarea 
olyan - korGlmeny, amely e jogszabâlyi normelor legale în acest domeniu. De asemenea , 
rendelke;;,;esek megserteset megvalosftanâ, vagy nu s-au emis obligaţii de către autorităţile de 
azt eredmenyezhetne. Tovâbba az Jngatlanra protecţia mediului sau de prot~jarea 
vonatkoz6an nem kerult kibocsâtâsra monumentelor istorice în privinţa Imobilului şi 
komyezetvedelmi es muemleki hat6sâgi nici nu este în curs de derulare o asemenea 
kotelezes, es nincs folyamatba11 hat6sagi eljârâs. procedură. Nu există nici la suprafaţa Imobilului, 
Nincs semmilyen mergezo anyag, komyezetre nici subteran vreo substanţă toxică, substanţă cu 
veszelyes anyag, robban6anyag vagy mâs efecte negative asupra m · Ul.Util _fan\ţ. 
hasonlo an ag vag egyeb szenn ezes sem az ex lozibile sau .. ~ a te substante 

.p 
' .1 · 

~o. · A.RHIVA 
,~.- NR. 1 .:.,-....., ~~ . \)\. . 

. "'-!.~ 

8 / 16 



n zinen, sem azok felszine alatt.-------- contaminatoare.--------------------------------------
. 1r . . ~ 

•' -l!' · ·· evo nyilatkozik, hogy az lngatlant a Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
jclen szerzodesben. arnelynek tartalmăval declar că înţeleg să cumpăr de la Vânzători 
egyetert, mcgăllapftott ârban es felteteleknek lmobilul descris mai sus, la pretul şi în conditiile 
megfolelocn megveszi az Elad6kt6l. Az Elad6k prevăzute în prezentul contract cu al cărui 
tajckoztuttak a Vevot az lngatlan helyzeti cs jogi conţinut mă declar de acord. Vânzătorii m-au 
allapotăr61, ugy ahogy ez a jelen szerzodesben infonnat despre starea de fapt şi de drept a 
mcg volt allapftva, es ezcn feltetelek tudatâban acestuia aşa cum a fost descrisă în act şi în 
veszi mcg az lngatlant.-------------- ---------------- aceste condiţii înţeleg să dobândesc Imobilul. ---

Vcvo nyilatkozik. hogy leellenorizte az Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
Elac.lok tulajdoni jogcimenek a letezeset a jelen declar că am verificat personal existenta titlului 
szei:âides târgyât kepez o lngatlanra, az okirat de proprielate a Vânzătorilor asupra lmobilului, 
elkes1,Jtesenek es hitelesitesenek kerelmezese obiect al acestui înscris, înainte de cererea de 
elott , biztositva magăt arrol, hogy az ingatlan redactare şi autentificare a a1,;tului, asigurându­
nincs kiveve a polgări korforgăsb61 (ela<lhat6), mă că Imobilul nu este scos din circuitul civil şi 
nincs bârmilyen teher vagy bir6sâgi per âltal nu este grevat de sarcini sau procese.-•·-----------
terhelve.---------------------------------- ------------- ---------------------------------- ---------------------

Yevo nyilatkozik, hogy az Elad6k Subscrisa Cumpărătoare, prin mandatar 
atadtâk ma, a szerzodes alâfrăsănak es declar că Vânzătorii mi-au predat azi, data 
hitelesitesenek a napjăn, a român Polgari semnării şi autentificării actului, in temeiul art. 
Ti:irvenykonyv I 686. cikk. ertelmeben az ăltaluk, 1686 Cod civil, actele prin care aceaştia au 
a jelen szerzodes tărgyât kcpezo lngatlanra vaio dobândit Imobilul obiect al prezentului act .. 
tu I a j don jog megszerzeset i gazol6 ok iratokat.----- -------------------------------------···-·· ········- -------

Mi Elad6k nyilatkozzuk, hogy, IJ.Z. e.ladott Noi, Vânzătorii declarăm , că pentru 
tngatlan eseteben nem bocsătanak ' ki~ lmobiiul vândut nu se eliberează certificat de 
hoenergetikai bizony(tvănyt, ahogy ez kit1Iniit·il:·.: petfoitnanţă energetică, astfel cum rezultă din 
Faff V. Tamas epuletenergetikai szak~rto alta! Noi~. întocmită la data de 20.1 J°.2019 de către 
2019. 1 1.20-ăn kiall hott âtiratb61.---- -----------.---. auditoi:u I energetic- . pentru . clădiri Faff V. 

· · Tamas.----------------------· • .------------------.. 
Szerzod6 felek nyilatkozzuk, hogy Noi părţile contractante, declarăm în 

kifejezetten egyetcrtunk a Vevo tulajdonjogănak mod expres că suntem de acord cu intabularea 
a jelcn szerzodes targyat kepezo lngallan dreptului de proprietate al Cumpărătoarei în 
telekkonyvebe val6 beir{isâval.---------------------- cartea . "funciară , ,. a1- Imobilului ce formează 
--------···-------·--------------------------------------·- obiectul prezţ1,:;t~f~·i contract.--~---------------------

Szerzodo felek nyilatkozzuk, hogy · Noi părţît& conttacţante declarăm, că am 
tu dom asu I vcttuk, hogy a mai naptol, az ok irat luat la cunoştinţă de . obligaţia noastră de a 
a!afrăsanak es hitelesitesenek napjat61 sziun(tott anunţa la organele fini1:nciare competente 
30 napon belii I a jelen szerzodes 1argyăt ke.pezo transferul dreptului de proj)rietate asupra bunului 
lngmlan tulajdonjogânak az âtruhăzâsât obiect al prezentului act, în termen de 30 de zile 
kotelesck vagyunk bejelenteni az illetekcs incep~d de azi, data se~~ării şi autentificării 
ad6ilgyi hat6sagoknă1. ------------------------ actu I u1 .------ -- ------ ---- ·--- ---------- -------

Szerzodo felek nyilatkozzuk, ismerven a Noi părţile contractante declarăm, pe 
buntelo kovetkezmenyeket a hamis proprie răspundere, cunoscând consecinţele 
nyilatkozatletelert es az ad6csalas lekUzdeserol penale privind falsul in declaraţii şi prevederile 
sz616 jogi eloiriisokat, hogy a szcrzodesben legale privind combaterea evaziunii fiscale, că 
nyilatkozou es megemlîten ăr val6s.---:----------·- preţul declarat şi menţionat în prezentul act este 
------------------------------------·----·---------------- cel real. --------------·· ---------------------··---- ' --

Szerz6d6 felek n ilatkozzuk, ho a Noi ărţile contractante declarăm, că 
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odes nem egy ingatlanligynokseg prezentul contract nu se încheie ca urmare a 
gatlanugynok kozvetftesevel van intermedierii realizate de către o agen\it.: 

nlt.~mi.r,e.--------------------------------------------- imobiliară sau agent imobiliar.----------------------
Szerzodo felek nyilatkozzuk, hogy Noi părţile contractante declarăm, că am 

tudomâsul vettilk a kozjegyzo kotelesseger61 luat la cunoştinţă de prevederile Legii nr. 7/1996 
sz616 7/1996 szămu Tărveny rendelkezeseit, a cadastrului şi publicitătii imobiliare, cu privire 
amely alapjăn a szerz6des hitelesîtesenek la obl.igaţia notarului public de a solicita 
legkes6bb masnapjân kerelmeznie kell a jelen intabularea prezentului contract cel mai târziu a 
szerzodes telekelesi eljarâsăt.----------------------- doua zi de la data autentificării actului.-----------

Mi Elad6k nyilatkozzuk, hogy nincs Noi, Vânzătorii declarăm, că nu există 
fizeteskeptelensegi eljarâs elinditva ellenunk, nici o procedură de insolventă pornită împotriva 
illetve fizetetlenkeptelensegilnket nem noastră şi nu ne-am declarat incapacitatea de 
jelcntettlik be a fizikai szemelyek plată conform Legii nr. 151/2015 privind 
fi:ete; lenkep~elensegerol sz616 151 /20 I 5 S7..amu inso I vcnţa persoanelor fi zice.-----------------------
Torveny szennt---------------------------------------- -----------------------------------------------------------

Alulirott Elad6k sajăt felelossegilnkre Subsemnaţii Vânzători , pe a noastră 

nyilatkozzuk, hogy teljes jogkepesseggel răspundere declarăm şi garantăm prin prezenta 
rendelkeztink jelen szerzodes megkoteset es c~ avem întreaga capacitate legală pentru a 
alăirâsât · illetoen, ·az Elad6k teljes mertekben încheia şi semna prezentul contract, că ne 
felvăllaljâk a jelen szerzodesben meghată.rozott angajăm pe deplin prin termenii şi condiţiile 
felteteleket es kikoteseket, nem âll fenn prezentului contract şi că nu există restricţii sau 
banninemii korlatoz.as vagy ti1alom az Elad6k interdicţii de orice natură cu privire la 
ilgyleti kepessegere nezve, mely gâtolna a capacitatea Vânzătorilor de a-şi asuma 
szerzodesben meghatârozott kotelezettsegeiknek obligaţiile stabilite în cadrul prezentului 
a felvâllalâsât. ·---------------------------- '· _,.. __ .-- ·- ·.-.·, ·contract.------------------------------------------------

Alulirott MAGOS SZILARD-:': _. , :. Subsemnatul mandatar MAGOS 
• ~- . , • • . -~ "I",{ . • ••• ·,, . 

SZABOL<:;S meghatalmazott, sajăt folelossegre '. SZILĂRD-SZABOLCS, declar pe proprie 
nyîlatkozom; hogy a Meghatalmazas, amely al~I răspundere, că procura prin c;:are am fost 
meg voltam hatalmazva a jelen szerz6de_s· ' mandatat să închei prezentul act nu a fost 
megk6tesere, nem volt visszavonva, szavatolom, revocată, garante:r. prin prezenta că am întreaga 
hogy 'tţljes jogkepesseggel rendelkezem jeleri capacitate legală pentru a încheia şi semna 
szerzodes megkoteset es alafrâsât illetoen, illetve prezentul contract, iar mandantul meu, 
meghatalmaz6m, MANEVI Zartkoru cumpărătoarea, Societate .pe Acţiuni de tip închis 
Reszvenytarsasăg teljes mertekben felvallalja a MANEVJ .- Zărtkiiru ·' Reszvenytărsasăg se 
jelen szerzodesben meghatărozott felteteleket es angajea~~ pc -.9cplin priţi termenii şi condiţiile 

__ .., ' 11 . ' 

kikoteseket. Ugyanakkor nyilatkozom, hogy prezentului ·cot1tract. De' asemenea declar că nu 
nem âll fenn harminemu korlătozâs vagy tilalom există restricţii sau interdicţii de orice natură cu 
a Vevo ugyleti kepessegere nczve, mely gatolnă privire la capacitatea CL1mpărătoarei de a-şi 
a szerzodesben meghatărozott kotelezettsegeinek asuma obligaţiile stabilite în cadrul prezentului 
fe I văl la lăsat. -------------------------------· ----------- contract.--------·-------·---- · ----------~---------- -----

A lu lîrott szerzodo felek nyilatkozzuk, Subsemnatele părţi' . contractante, 
hogy az cljâr6 kozjcgyz6 tudomâsunkra hozta az declarăm că notarul - public ne-a informat cu 
id6s szemelyek szocialis segelynyujtâsâr61 sz616 privire la „Art. 30. - (1) Autoritatea tutelară sau, 
17/2000 szamu Torveny elofrâsait, amely după caz, consilierii juridici angajaţi ai 
ertelmeben „30. Cikkely - (I) A gyămhat6sag consiliului local în a cărui rază teritorială 
vagy adott esetben a helyi onkormânyzat domiciliază persoana vârstnică au obligaţia de a 
jogtanăcsosai, amely korzeteben laknak. az idos' acorda, la soli-citarea aceste .ia, consiliere gratuită 
szemelyek, kotelesek ennek kerelmere ingyenes în vederea încheierii actelor juridice de vânzare­
tanâcsadăst n u·tani az adâsveteli ·ogil letek, cum ărare, dona ie sau îm rumuturi aranţii 
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ajand · · as vagy ingatlan biztositâsaval 
.,Q . t kolcsonadasi szerzodesek megkoteset 
'"en, amelyek târgyat az illetekes idos 

szcmclyck ingd vagy ingatlan javai kepezik" es 
lemondunk a jogi tanacsadâsra vaio jogunkrol, 
i\letve nem kcrelmczziik ajogi tanacsadast.-----

imobiliare care au drept obiect bunurile mobile 
sau imobile ale persoanei vârstnice respective" 
din Legea nr. 17/2000 privind asistenţa socială a 
persoanelor vârstnice şi renunţăm la dreptul 
nostru de a solicita consiliere juridică şi nu 
solicităm consiliere juridică.-----------------------

A szerzodes megkotesevel fehnertilo Onorariul + TV A şi taxa de întabulare 
illetek es ennek ĂFA.-ja, a telekelesi dfj, illetve a ocazionate de perfectarea prezentului înscris cât 
beruhazott Ingatlanra vonatkoz6 torvenyes ad6 şi taxele şi impozitele legale datorate pentru 
cs illctek a mai, hitelesitesi napt61 szamitva a Imobilul dobândit, privesc de azi data 
Vev6t terhelik, a szernelyes vagyonb61 ingatlan autentificării actului, pe Cumpărătoare, iar 
tulajdon atruhâzasb61 fizetendo ado ma, a impozitul pe venitul obţinut din transferul 
hiteles_îtcsi napon, az Elad6kat illeti meg.--------- proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 
----------------------------------------------------------- personal, priveşte, azi data autentificării actului, 
-----------. ----------------------------------------------- pe Vânzători.------------------------------------------

Szerzod6 felek nyilatkozzuk, hogy Subsemnatele părţi contractante. 
tudomasul vetttik szemelyes adataink declarăm că am luat la cunoştinţă de prevederile 
feldolgozăsat az Elir6pai Parlament es a Tanacs Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului 
(EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a European şi al Consiliului din 27 aprilie 2016 
termeszetcs szemelyeknek a szemelyes adatok privind protecţia persoanelor fizice in ceea ce 
kczclcse tekinteteben torteno vedelmcrol cs az priveşte pre1ucrarca datelor cu caracter personal 
ilyen adatok szabad aramlâsâr6I, valamint a şi privind libera circulaţie a acestor date şi de 
95/46/EK iranyelv hatalyon kfvtil hclyezcserol abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul 
(âltalânos adatvedelmi rendelet) · (EQT,; , ge~ral-privind protecţia datelor - RGPD) şi ale 
vonatkozasu szoveg) szerint es az uirakoz{>JL. Legii · notarilor publici şi activităţii notariale nr. 
36/1995 szamu kozjcgyzok es k6zjegyz6T' 36/ 1995 republicată.---------------------------------­
tevekenysegrol sz616 T6rveny szerint. ---c--------. ----------------------------------------------------· -----

A fent rogzftett feltetelckre nczve a jelen Prezentul contract · constituie titlu 
szerzodcs vegrehajtasi jogcimmel bir, ennek executoriu în condiţiile . legii cu privire Ia 
ertelm6ben nincs sztikseg bfr6sâgi hatârozatra.--- condiţiile stabilite mai sus,-în această privinţă nu 
---------------------------------------------------------- este necesar . obţinerea vreunei hotărâri 
----------------------------------------------------------- i ud ecăto re şti. --~~~--------~·:.~"----------- ---------------

S ze rzl>d 6 felek nyilatkozzuk, hogy a · Nri( păr-ţ1J€~ · confractante declarăm, că 
magyar nyelvre lefordftott adasveteli contract1.JI, de .. vân.~a;e-curppărare tradus în limba 
szerzodesnck ugyanakkora jogereje van, mint a maghiară âre ··â6~eaşi valdare juridică ca şi 
roman nyelven hitclesitett szerzodesnek es a contractul autentificat -în limba română şi 
torvenyes eloirasoknak megfeleloen vegrehajtăsi constituie titlu executoriu conform prevederilor 
j ogc im tn e I bir.------------------------------ ----------- legale.---------------------------------------------------

Szerzodo felek nyilatkozzuk, ismcrvcn a Noi părţile contractante, cunoscând 
htinteto kovetkezmenyeket a Roman Btinteto consecinţele penale pentru dedaratii nesincere 
Torvenykonyv 326. cikkelye ertelmeben a conform art. 326 Cod penal, menţionăm prin 
hatosagok e!ott vaio hamis nyilatkozattctelert, prezenta că tot ceea ce am declarat in prezentul 
hogy rnindcn amil nyilatkoztunk a jelen act este adevărnt.-------------------------------------
0 k i ratban va 16s. --------------------------------------- -----------------------------------------------------------

S ze rzodo felek megâllapodunk, hogy a Noi părţile contractante convenim că 
jelen szerzodes, es az abban . foglalt · existenţa şi conţinutul prezentului contract şi a 
megăllapodasok lete es tartalrna a Felek i.izleti înţelegerilor cuprinse în acesta . constituie 
titkat. kepezi. A Feleknek titokban kell tartaniuk secretul comercial al ărtil.or. Părlile trebuie să 
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n informaci6t, amelyet egymassal, păstreze confidenţialitatea asupra tuturor 
az :~• .-_, · lannal kapcsolatban, a jelen inforn-{aţiilor pe care Ic-au obţinut despre 
s_:,__ · ' foben rogz[tctt i.igyletekkel, a Vevovel cealaltă parte, în legătură cu Imobilul, în legătură 
kapcsolatosan megszereztek, illetoleg bârmely cu tranzacţiile reglementate de prezentul 
mas informâci6t, idecrtve a jelen szerzodes contract, în legătură cu Cumpărătoarea, respectiv 
tartalmat es bârmely olyan informaci6t, amely a asupra oncaror alte infonnaţii, inclusiv 
Felek vagyonâra es uzleti tevekenysegere conţinutul prezentului contract şi a informaţiilor 
vonatkozik. A jelen poni rendelkezesei alai referitoare la averea şi activitatea comercială a 
kivetelt kepeznek a jelen szerzodes azon părţilor. Constituie excepţii de la prevederile 
rendelkezesei, amelyek jogszabăly alapjă.n prezentului articol acele clauze din contract, care 
kozerdeku adatot cs kozerdekbol nyilvânos conform legislaţiei conţin date de interes public 
adatot tartalmaznak, es igy amclyeket a şi informaţii publice şi care, cu excepţiile 
torvenyben meghatârozott kivetelekkel, erre prevăzute de lege, la cerere pot fi puse la 
lranyµl6 igenye alapjă.n bârki megismerhet. A dispoziţia oricui. De asemenea, părţile se scutesc 
Felek tovabbâ felmentik egymast a titoktartăsi reciproc de obligatia de confidenţialitate în ceea 
kotelezettseg alai abban a korben, amelyben az ce priveşte fumizarea de informaţii 
adatszolgaltatâs bir6sâg elotti peres, vagy indispensabile pentru realizarea drepturilor în 
bannely nernperes eijarâsban az cşdrul procedurilor judiciare sau extrajudiciare, 
igenye..:enyesiteshez elengedhetetleniil precum şi în cazul solicitării de date de către 
sztikseges, valamint barmely nyomoz6hat6săg es oricare autorităţi de investigare sau autorităţi 

udohivatal illetve sajăt orszaga szerinti hat6sâg fiscale ori <le către autorităţi sau instanţe din 
vagy birosâg elotti adatszolgâltatăst illetoen.----- propria ţară.--------------------------------------------

Szerzodo felek kijelentjiik, hogy mielott Noi părţile contractante declarăm. că 
alăirtuk volna az okiratot, ennek tartalmât înainte de semnarea actului, am citit personal 
szemelyesen elolvastuk, megăllapitdttuk, hogy cuprinsul acestuia, constatând că el corespunde 
megfelel az akaratunknak es az a!talunk, Îi-liI)t·: voinţei şî condiţiilor stabilite de comun acord de 
felek alta I. kozosen rBgzitett felteteleknek, enn'ek ·C:âtre 'noi, părţile contractante, drept pentru care 
ertelmeben lennebb alâlrj uk.-------------~-~-------- · semnăm mai jos. --------------------------------------

Az irat Micu Elena Minerva Kozjegy~oi· Actul s-a întocmii şi aliLentiticat după 
Irodaban volt megszerkesztve es alairăs utăn semnare la Biroul Notarului Public Micu Elena 
hitelesitve I (egy) eredeti pe!danyban es 6 (hat) · Minerva, în I (un) exemplar original şi 6 (şase) 
măsodpeldanyban, 1 (egy) masodpeldany a duplicate, I (u~) duplicat pentru arhiva biroului 
kozjegyz6i îroda irattăranak, I (egy) notarial, I (un) duplicat pentru Biroul de 
masodpeldâny a Telekk6nyvi Hivatalnak es 4 Cadastru: ~i-}ii'tblicitate ·rmobiliară şi 4 (patru) 
(negy) măsodpeldăny kibocsăjtăsra keri.i!t a duplica~e au fost .eliberate părţilor.-----------------
feleknek.-------. --------------------------------------- _______ , _____ .•• " '' "'- ._:. __ I · __ . --------------------------

V ÂNZĂTORI/ELADOK, 

S.S. TOTH MIHAf-1UUU 
mandatar ·, 

S.S. TOTH BEATRICE 

CUMPĂRĂ TOARE/VEVO, 

S.S. MANEVJ Zărtkoru Reszvenytarsasag prin 

Magos Szilârd-Szabo!cs mcghata!mazott alta! -~--~ 
/"'~-• --r-· 111, ~Ul~~~"'-
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I 0-en kelt Adasveteli szerzi>des 1. Anexa nr. 1 la Contractul de vânzare încheiat 
leklete la data de I 0.12.2019 

JEGYZOKONYV PROCES-VERBAL 
az atadâs keretehen atadand6 ing6săgokr61 al bunurilor mobile ce urmează a fi predate 

Letrej(itt TOTH MTHAI-IULIU cs TOTH Încheiat între T()TH MIHAI-IULIU şi 
BEATRICE mint Elad6k es MAGOS TOTH BEATRICE în calitate de Vânzători şi 
SZILĂRD-SZABOLCS mint a MANEVJ MAGOS SZILĂRD-SZABOLCS in calitate 
Zartkorii Reszvenytarsasăg Vevo de mandatar al Cumpărătoarei MANEVI 
meghatalmazottja kozătt. Zartkoru Reszvenytarsasag. 

Eladok nyilatkozzak, hogy a Rom.ania, Szatmăr 
mcgye, N<1gykaroly megyei jogu văros, 19 l 8 
December I ttt 17 szâm alatt talâlhat6, 111889 
Nagykâroly telekkănyvben bejegyzett 
lngatlannal egyiilt âtadand6 ing6sagok az 
a!abbiak: . 

Subsemnaţii Vânzători declarăm, că împreună 

cu Imobilul situat în munil:ipiul Carei, str. 1 
Decembrie 1918 nr. I 7, judeţul Satu Mare, 
România, înscris în cartea funciară nr. 111889 
Carei urmează să predăm bunurile mobile de 
mai jos: 

I. Az lngatlanban talalhat6 futotestek. J. Corpurile de încălzire aflate în Imobil. 
2. A hokozpont, mdy az epulet mellett 2. Centrala termică care este situată în 

talalhat6 mellekepuletben van, amely clădirea at1ată lângă Imobil, care nu . 
nem tartozik az lngatlanhoz. A aparţine de Imobil. Centrala termică 

hokăzpont elavult allapotban -vân. · · ... ·. · ; este în stare învechită. 

KeltNagykarolyban, ma, 2019.12.10-en. Încheiat'la Carei, azi, 10.12.2019. 

S.S. Eladok, S.S. Vevo, - . ' S.S.Vânzători, 
meghatalmazott altal, 
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ROMĂNIA I ROMANIA 
Orszagos Kozjegyzoi Kamara Uniunea ' Nationala a Notarilor Publici 
MICU ELENA MlNERVA Egycni Kozjegyzoi , Birou Individual Notarial MICU ELENA 
I roda MINERVA 
2963/2597/2013.12.16 miiklidesi engedely Licenta de functionare nr. 
Szekhely: Romania, 445100 Nagykaroly, 1 2963/2597/16. 12.2013 
Decembrie 1918 u. 9 szăm Sediul: 445100 Mun. Carei, str. 1 Decembrie 

Szatmăr mcgye 1918 nr. 9 
Judetul: Satu Mare 

2311 SZĂMU HITELESiTESI 
VEGZES 

2019. ev decemher hanap 10 nap 

INCHEIERE DE 
AUTENTIFICARE NR. 2311 

Anul 2019 luna Decembrie ziua 10 

Elottem, Micu Elena. Minerva ln fata mea, MICU ELENA MINERVA, 
kozjegyz6 clott, a fenti iroda szekhelyen notar public. la sediul biroului, s-au prezentat 
megjelentek: · 

1. TOTH MIHAl-lULIU, domiciliat 

szamu, a umu 
szemelyazon ~ol _t.a, . · 
szemelyi azonosit6 szama~ajift : . . .. -. ;· 
neveben es . . . ., ·: . 

szâmu, 
szemelyazonossag1 1gaz~olta , 
szemelyi azonosit6 mima ~ajăt 
neveben, 
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, Cegjegyzekszama O 1-10-043414, 1 România, în baza Procurii autentificate sub nr. 
a roma hat6s'gok ăltal kibocsatott ad6szama 14018/U/1408/2019/2 din data de 04.12.2019 de 
41378136, a Pintya Andrea, Marosvâsărhely notarul public dr. Skarde!Ji Viktor din Erd, 
mcgyci jogu va.ros, Maros megyei kozjegyzo Ungaria, tradusă ·in limba română de interpretul 
altal 2019.12.06 napjăn 164 szăm alatt şi traducătorul Szabo Timea, autorizată în 
fordîtâshitelesitessel ellâtott, az lgazsâgtigyi • temeiul autoriza\1e1 nr. 35684/11.09.2014 
Miniszterium alta! 35684/2014.09.1 I szâm alatt eliberată de Ministerul Justiţiei , legalizată sub 
engedelyezett Szabo Timea hites tolmâcs es nr. 164 la data de 06.12.2019 de notarul public 
fordit6 âltal roman nyelvre fordftott, Pintya Andrea din municipiul Tîrgu-Mureş, 
Magyarorszag, Erd szekhellyel rcndelkezo judeţul Mureş, 
doktor Skat·delli Viktor ko2jegyzo âltal 
140 I 8/0/ 1408/2019/2 szam alatt 20 I 9.12 .04-en 
hitelesitett Mcghatalmazâs alapjan 

· Jclen szerzodes alâirăsanâl 
Somogyi-Reszler Reka-Maria 
ăllampolgăr, lakcime 
fah, ~am , 
szemelyazonossagfţt 

jelen volt . 
, La semnarea contractului de vanzare 
an cumparare a fost prezenta Somogyi-Reszler 

. · Părţile, dupa ce au citit actul Contract 
A felek az Adasveteli szerzodes + 1_. •de vanzare cumparai-e + Anexa 1, au declarat 

szamu melleklet elolvasâsa utân nyilatkoztăk, ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act 
hogy ennek tartalmât megertettck, ez reprezinta vointa lor, au consimtit la 
megegyezik az akaratukkal, egyetertenek ezen autentificarea prezentului înscris si au semnat 
okirat hitelesitesevel es alairtak az egyetlen unicul exemplar. . . .. 
peldan)1. · · . , : · <'.~·'?!; ' ·' 

Az ut6lagos m6dositâsokkal es . ln_ .tern~lw~-rr:·:. '~-: l _ _i_t. ~) din_ Legea I 
kiegeszitcsekkel ervenyben levo 36/1995. szamu notanlo! pubh~f s1 a a,ct1~1tat1~ notar~ale nr. I 
torveny 12. szakasz b.) pontja ertelmeben 36/ I 99:i republicata, cu modtficanlc u!tenoare, 

' . 
HJTELESNEK NYILV ĂNITOTT A JELEN SE · DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL 
OKIRA T. ÎNSCRIS. 

S-a perceput ·impozit în suma de 
Kifizetesre .. kerUlt 91.131,63 lej ad6 a 91.131,63leicuOPnr. _____ /2019. 

1--- -- /201_9 szămu· fi2:etesi megbii.assa!. S-a perceput tarif ANCPI in suma de 
lKifizetesre kerillt 17.447 lej telekelesi dij a 17.447 lei cu factura 0003533/2019 si OP nr. 
I 

10003533/2019 szamla alapjan es a __ __ /2019. 
i /2019 szamu fizetesi megbizassal. · S-a incasat onorariul in suma de 20.000· 

K.fi · k .. 1 20 OOO I · (A' FA 'lk .. !) lei fara TVA cu factura nr. 0003533/2019, si OP 
11zetesre ·erut . eJ ne u ./20l9 -a~ta .rmnretuluil nr. , s ___:_ -~.... 1 

.::$\}':' • . :;neo~il?);--.. 
15116 /c,'< ~ '1, 

... 
.. ~ 

~~HIV/ 
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k67Jegy~, 0003533/20 I 9 szamla din act . în suma de 730.000 euro x 4._7777 = ,. 
I • , • 

. a aP.1an ·· s a ____ /2019 szamu fizetesi 3.487.721 lei. 
megbizâssal, mely a szerzodesben szereplo 
730.000 euro x 4,7777 = 3.487.721 lej vetclâr 
alapjăn lett megâllapitva. 

S.S. Fordit6 

S.K. MICU ELENA MINERVA 

Jelen mâsodpeldany 6 (hat) peldanyban volt 
elkeszftve Micu Elena Minerva kozjegyzo âltal 

ma, a hitelesftes napjân es ugyanolyan jogi 
. erovel bir, mint az eredeti es a 

torvenyeloirasoknak megfeleloen vcgrchajtâsi 
jogcimmel bir. 

S.S. Traducător 

S.S. MICU ELENA MINERVA 

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, 
de Micu Elena Minerva, notar public, astazi., 
data autentificarii actului si are aceeasi forta 

probanta ca originalul. 
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REZUMAT EXECUTIV 
Clasificarea proprietăţii 

ID de evaluare 

Clasa de active 

Tipul proprietăţii 

Utilizare actuala a imobilului 

Locaţie 

Tara 

Municipiul/ Oras 

Judeţ 

Adresa 

Coordonate GPS 

Tipul locaţiei 

Principalele caracteristici ale proprietăţii 

Caracteristici fizice 

Anul constructiei !renovării) 

Vedere/Vizibilitate 

Vandabilitate 

Aspecte Juridice 

Nume Proprietar 

Biroul de cadastru 

Nr. de carte Funciara 

Nr. cadastral/topografic 

Prezentare generala a suprafeţei 

Suprafaţa desfăşurată 

Suprafaţa teren 

Nr Parcare 

Rezumatul Evaluării 

îi p inspecţiei 

Data inspecţiei 

Participantii 
Abordari in evaluare 

Data evaluării 

VALOARE ESTIMATĂ PRIN ABORDAREA PRIN VENIT 
(CAPITALIZARE DIRECTĂ) 

VALOARE ESTIMATĂ PRIN ABORDAREA PRIN PIAŢĂ 

VALOARE DE PIAŢĂ 

Valoare de piaţă pe cameră 

Valoarea clădirii 50103 

Valoarea terenului 50103-Cl 

Valoarea clădirii 50102 

Valoarea terenului 50102-C3 

Ipoteze speciale şi factori care afectează valoarea 

Curs de schimb valutar lei/euro la data de 05.10.2021 

Digl\.alty , ~fty 
AD~IAN HUSî'E~ lJAESAN 
RO 

::!071/10ll:7 12.!P40 

~ /.,~"/,,_ 
ADRIATIC APPRAISAL 

RO20396 

Hotel sau proprietate comercială 

Hotel 

România 

Băile Tuşnad 

Harghita 

Strada Kovâcs Mikl6s nr. 52 

46°09'15.2"N 25•s2'09.7"E 

Rural/ Periferic 

Stare bună. 

2012 

Mediu 

Mediu 

1/1 MANEVI ZÂRTKORO RESZVENYTÂRSASÂG 

Băile Tuşnad 

50103, 50102 

50103-Cl,50102-C3 

l 978m2 

909m 1 

În foţ;i clădirii, loc de parcare public 

I nspeeţie tip Desktop 

Abordarea prin piaţă 

5 octombrie 2021 

700.000 € 

803.000 

803.000 €/3.972.361 lej 

THE REAL fSTA.TE CONSULTAIIICY 

Optsutetreimii euro/ treimilioanenouăsuteşaptezecişidouămii 
treisuteşaizecişiunu lei 

34.900 €/Camera 

35.700 €/176.604 lej 

686.000 €/3.393.573 lej 

8.300 €/41 .059 lej 

73.000 €/361.124 lej 

Au fost aplicate ipoteze speciale 

Valoarea de piaţă nu include TVA şi costurile de tranzacţie 

4,9469 RON 

Adriatic AppraisalIinfo@adriaticappraisat.comIwww .adriaticappraisal.com 


