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AND SI 

MANEVIZÂRTKORURESZVENYTÂRSASÂGSARL 

{ASBUYER) 

MA NEVI ZĂRTKORU RESZVENYTÂRSASÂG SARl 

(ÎN CAll1'ATE DE CUMPARĂTOR) 

ADÂSVETELI SZERZODES 

AMELY2020.07.16. NAP/ANJOn'lETRE 

A KOVETKEZ6 FELEK KOZOTT ESÂLTAL 

COP PER BEECH HOTELS & RESORTS S.R.L. 

(MINTELADO) 

ESA 

MA NEVI ZÂRTKORU R ESZVENYT ÂRSASÂG S.R.L 

(MINTV8VO) 





Corneliu-Vasile Pop,, as special proxy, 2cting 

based on thc special power o: attc-rney 

authenticated under no. 

1~_024/K/352/2020/3 on 10.06.202J by 

notary public Fuleki Adamfrom Budapest, 

Htingary, translated and legalised under no. 

4587 on 01.07 .2020 by notary pu::>lic Surlea 

Alexandru-Valeriu from Bucharest, as buyer 

(the "Buyer"), 

de TVA sub nr. RO4·1378136, repre2entată 

de Corneliu -Vasile Popa în ca:it.:te de 

împuternicit. în temeiul procurii speciale 

autentificate sub nr. 1102-4/K/352/2020/3 

din 10.06.2020 de notar pJblic Fuleki Adam 

din Budapesta, Ungaria, trzdusă şi legalizată 

sub nr. 4587 din 01.07 .2020 de notar public 

Si:rlea Alexandru-Valeriu din Bucureşti, în 

calitate de cumpărător (.,Cumpărătorul"), 

szămon be van 

; C I „t'..M'-~-:. ( .. * -~;..-.,;,,~ 

Corneliu -\'asîle Popa kepvisel, mint 

megbizott. a Magyarorszagon, 

Budapesten Fulcki Adam kozjegyzo alta! 

2020.06 .10. napon hitelesftett 

11024/K/352/2020/3 szamu escti 

meghatalmazâs alapjan, meghatalma:zas 

amely 2020 .07.01. napjan, a Surlea 

Alexandn.t-Valeriu buka~esti kozjegyzo 

âltal, 4587 szămon volt fordftva es 

hitelesftve, mint vevo (a "Vevo"), 

Hereinafter collectively called the "Parties" and Denumite în continuare în mod c-?lectiv A tovâbbiakb &n egyuttesen "Felek", kulon-

individually "Party". ,,Părţile" şi în aod individual ,.Partea". ktilon .Fel". 

WHEREAS: AVÂND ÎN VEDERE CĂ: ELOZMENYEK: 

A. The Seller is the sole, exclusive, registered , A. V~nzătorul este proprieta:ul unic, exclusiv, A. Az Elad6 a Tulajdon egyeduli , 

,..,.,-- lawful and undis;.,uted owner cf the in:abulat, legal şi necontes~atal Proprietăţii; kizârolagos, bejegyzett. torvenyes es 

~(, Property; 
?;-~ . 

;,~ \ 
t ,;\ 

4 i:tn The Property is a historical monument, B. .... • "11 

1
.1 ~ t B ~ bearing evidcnce code LMI 2015 : HR-11-a-B-= ~2 ;:.; ! ... ~ '- E 12759 , as evidencec by (i) decision no 149 

~ t!l, 0 dated 29.05.2020 issued by the County 

\'ţ_ i Council of Harghi:a, (ii) by letter no. 
\e, } 

- ~ ... 
-<I,_ 

Proprietatea este un m::mument tstoric, 

având codul de evidenţă L~-11 2015: HR-ll-a­

B-12759, astfel cum rezulti din (i) l:otărârea 

nr . 149 di::i 29 .05.2020 e:11isă de Consiliul 

Judeţean Harghita, (i.) adresa nr. 

vitathatatlan tulajdonosa; 

B. A Tulajdor. tortenelml m'.iemlek. amelyet 

a LMI 2015: !-tR-ll-a-B-12759 kod 

tanusit,aIT'jnt az bizonyitja: (i) a Hargita 

megye Megyei Tanacsanak 2020.05.29 . 

keltu, 149. szâmu hatarozata; (ii) A 

3 



f 

313/19.03.2020 ofthe Ministry ofCulture -

Harghita County Direction for Culrore, as 

well as by (iii) letter no. 548/22 .04.2020 and 

letter no. 548/29.06 .2020 ofthe City Council 

of Borsec, based on which each of the above 

mentioned issuers waived , its pre·emption 

right for the acqLsition of the Pr-0perty 

(granted under Law no. 422/2001) ; 

C. Ali duties and levies related to the Property C. 

were paid in full by the Seller , to date, as 

evidenced by the tax registration cer:lficate 

no. 6034 dated 02.07.2020 issued by Borsec 

City Hali - Internai Revenue Service; 

313/19.03.2020 a Ministerului Culturii -

Direcţia Judeţeană de Cultură Harghita, 

precum şi din (iii) adresa nr. 

548/22 .04.2020 şi adresa nr. 

548/29.0E.2020 a Consi:iului Local Borsec, 

potrivit cărora liecare dintre e:nitenţii 

acestora a renunţat la dreptul său de 

preempţiune la dobândirea Proprietăţii 

(acordat lt.:i potrivit Legii or. 422/2G01); 

Toate raxele şi im~ozitele aferente 

Proprietăţ;i au fost achita;:e de Vânzător, la 

zi, integral astfel cum rezultă din certificatul 

de atestare fiscală nr . 6'.134 din data de 

Muvelodesi Miniszterium - Hargita 

megyei Kirendeltsegenek 

313/202C.03 .l 9. szâmu atirata es (iii) A 

Borsec :1elyiseg Helyi Tanăcsanak 

548/202C.04 .22. szamu atirata es 

548/29.06 .2020 szamu atirata , amelyek 

szerint, ezen iratok kibocsât6ja mind 

lemondott a Tulajdon megszerzeset illeto 

(a 422/2011. Torveny szerinti 

elovasarlasi jogâr6I) ; 

C. Az Elad6 a Tulajdon:ial kapcsolatos 

eddigi tisszes ad6t es ::lijat megfizette, 

amelyet a Borszeki Onkonnanyzat 

Ad6hat6s2.ga altal 2020 .07.02.-en 

02.07.2020, eliberat de Primăria Borsec- kiăllitott 6034 szamu igazola s tanusft; 

DJTL; 

D. The Seller wishes to sell ar,d transf er to the 

Buyer, and the Buyer wishes to acquire from 

the Seller, the ownership right ove:- the 

D. Vânzătoru , doreşte să vândă şi să transfere D. Az Elad6 eladni es atruhazni kfvanja a 

către Cumpărător, iar Cumpărătorul doreşte Vev6nek, a Vev6, pedig , megszerezni 

să achiziţioneze de la V~r.zător, dreptul de kivanja az Elad6t61 a Tulajdonhoz f(.izod6 

., ' ·);Property, frec a nd clear of an y En cum bra nce, 

.• ~ in accordance with thc terms and 
~ · ~ 

~ f.~ e'~ dit1ons hcrein agreed; 

\~\o\~ ?-l'. :I 
$ ., 

,J> 1 
'7;-,;_ .. 

proprietat~ asupra Pro))f"ietăţii, liber de tehermentes tulajdonjogot , a jelen 

orice Sarcină. toate acestea în conformitate szerz6des::,en rogzftett feltetelek szerint ; 

cu tennenii şi condiţiile agreate în 

prezentul; 

~, 



THEREFORE, the Parties agree as follows: 

1. DEFINITIONS AND INTERPRETATION 

1.1. Definitions 

ln this Agreement, the capitalized terms below 

shall have the following meanings, unless the 

context otherwise require s or it is othen,vise 

provided: 

:;,, 
·~ţ 

.f ·t.nnex" or "Annexes" means any of the a:tnexes 
~ rttl 
I .;: ~ r t; .~ iţached hereto; 

; _::tf :r ,:;# i ,· 
.. - # .- , 

! - ~ . . ~ i=f 
C h ' C:; 
„ jf puilding" means Villa "Speranţa", erectd upon 

Jfhe Land, built in the year 1890 and în a current 

,Jfl' state of decay, located at 19, 7 Izvoare Blvd., 

· Borsec, Harghita County, with a height of B + GF 

PRIN URMARE, Părţile convin, după cum EZERT, a Felek az alabbiakban allapodnak 

urmează: meg: 

1. DEFINIŢII ŞI INTERPRETARE 

1.1. Definiţii 

În cuprinsul prezentului Ccntract. următorii 

tenneni scrişi ::u majuscule voc avea înţelesul de 

mai jos, cu excepţia cazului în care rczu.tă altfel 

din context sau dacă este prevăzut în mod expres 

altfel: 

..Anexă" sau ,Anexele" însear.rnă oricare dintre 

anexele ataşate prezentului; 

„Clădire" înseamnă vila „Spe:-anţa'' rid: cată pe 

Teren, constnită în anul 1890 şi aflată în 

prezent în stare de degradare, si tuată pe B-dul 7 

Izvoare nr. 19, Borsec, Jud. Harghita. având 

1. FOGALMAK ES ERTELMEZES 

1.1. Fogalmak 

A jelen Szerzodesben, az alabbi nagy 

kezdobetukkel szereplo kife. ezesek az alabbi 

jelentessel birnak , felteve, hogy a 

szovegkornyezetbăl mas nem kovetkezik, 

vagy nem maskepp kerultek meghataroz asra: 

.Melleklet" vagy ,,Mellekletek" jelentik a 

csatolt mellekletek barmelyi~et; 

J:pillet" a Telekre 1980 eveben epi tett es 
jelenleg lerongal6dott allapotban lev5, 

Hargita megye. Borszek, B-dd 7 Izvoare ut 19. 

szam alatti cimen talalhat6, Sz+F+4E 

+ 2F, with a ground floor built-up area of 1,650 regim de înăJţime D+P+2E, cu o suprafaţă emeletes, 1.650 nm-es beepftett alapteriiletii 

sqm and a developed area of 4,370 sqm, bearing construită la sol de 1.650 mp şi o suprafaţă e5 4.370 nm-es s(kba fejtett feluletu 

cadastral number 52224-Cl and being desfăşurată de 4.370 mp, având număr cadastral „Speranţa" villăt jelenti, amely a Borszeki 

registered with the land book no. 52224 3orsec 52224-Cl şi fiind înregistrată în cartea funciară 52.224. szămu Telekkonyvbe (regi Borszeki 
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(old land book number 50106 Borsec). nr. 52224 Borsec (număr de carte funciară vechi Tele~kiinyv szh1: 50106) 52224-Cl szamon 

Previously , the same building was icc1:t1fied as 50106 Borsec:). Anterior, aceeaşi clădire era va:1 bejegyezve . Korâbban, ez az epulet a 

villa no. 19/A, entitled "Speranţa", erected upon identificată drept vila nr. 19/A „Speranţa", Tele~re epîtett, Hargita megye , Borszek, ·7 

the Land and located at 7 Izvoare Street, 3orsec, ridicată pe Teren şi situată pe strada 7 Izvoare . 

Harghita County, registered in the old Land Book Borsec, jud. Harghita, intabulată în vechea carte 

no. 1503 Lăzarea Part li Borsec, bea,ing funciară nr.1503 Lăzarea, Partea a li-a Eorsec,şi 

topographical number 369; având r:urnăr topografic 369; 

lzrnare utcân talalhat<i 19,'A villakent volt 

azonositva, arnely a regi Gyergy6szarhegyi 

(Lăzarea) 1503 Telekkonyvbe, li. Resz, 

Borszck. a 369. ~elyrajzi szâ:non ; 

"Business Day" means any day (other than a „Zi Lucrătoare" înseamnă orice zi (alta decât A ~Munkanap" jelent minden napot 

Saturday or Sunday or public holidays :-;, from Sâmbăta sau Duminica sau sărbătorile legale), de (szombat, vasfrnap , illetve a torvenyes 

9:00 a.m. to 5:00 p.m., Romanian local time, on la 9:00 a.m. la 5:00 p.m., ora bcală a Românie i, un::iepnapok kivetelevel), roman helyi ido 

which banks are open for business in Romania; când băncile lucrează în România; szErint 9:00 es 17:00 6ra kiizott, amelyeken a 

bankok România ter(ileten a rendes 

uzletmenet celjab6I nyitva tartanak; 

"Day" means any calendar day including „Zi" înseamnă orice zi calendaristică in:luzând A ,.Nap" kifejezes a naptari napokat jelenti, 

Business Days; Zilele Lucrătoare ; amely rnagaban foglalja a mt:nkanapokat is; 

"E·'.\ b / " . ncum rance -s means anv encum~rances 1 ~ - . .. Teher(T erhek)" jelent 

pri~~ges, claims, liens, plec.ges, mor:gages, .,,, A ... l:,' : ir~arty rights, rights over the joint ţnpe11y 
.tJ '~ ~ ! 
~ :;o :t }'.:se~;as well as any easement, servitude, right 
z '... < ~ E} . 
? :i-. b-· ofp3#f)ge,nghtofuse(underleaseagree!11ents, 

„Sarcină/-i" înseamnă orice :;arcini, privilegii, A 

pretenţii, sechestru, gajuri, ipoteci, drepturi ale 

terţilor, drepturi asupra bunurilor în 

bărmilyen terhet, kivâltsagot , ki:ivetelest, 

zălogjogot, kezi zălogot, jelzalogot, ham1adik 

indiviziune, precum şi orice servituţi, drepturi 

de trecere, drepturi de folosinţă (născute în baza 

unor contracte de închiriere , de comodat sau alte 

asemenea contracte, ori născute în baza legii), 

dezmeirbd\mintc , drepturi de opţiune, dreptur i 

de preforinţă sau preempţii.;nc, drepturi de 

fel ;ogat, koz :is vagyonr.al kapcsolatos 

jog:ikat , valamint barmilyen szolgalmat, 

atjarasi jogot. hasznă lati jogot (berle ti 

me 5allapod as ok kezessegi mcgăllapodasok 

,7 bai! entagrcementsorundcranyothe:- typeof 
U• •,'Vi 
~ .. 

·'-', 

ag~ mentor deriving from any legal provision). 
-4' 

er dismemberments , optior:s, rights of first 

offer or refusal, rights of pre•emptior.. rights of 

vagy barmilyen ma ' - dâs 

alapjân, vagy bâ "I 





Seller; Vânzătorului ; 

"Signing Date" means the date first written .Data Semnării" înseamnă data semnării 

above on which this Agreement is signed by the prezentului Contract de către reprezentanţii 

duly author ized representatlves of each Party; autorizaţi al fiecărei Părţi, astfel cur.t aceasta 

,,Alăirâs Dătuma" az a fentiekben 

meghatărozott idopont, amikor a Szerz6dess:: 

mindket Fel megfelel/Sen meghatalmazott 

kepviseloi alafrtâk, amint az feljebb meg var. 

hatârozva; 

este menţionată mai sus; 

"Title Documents" means the original or "Documente de Proprietate" înseamnă „Tulajdonjogot lgazolo Dokumentumok" 

certified copies,as the case may be, ofanyand all originalul sau copia legali?ată, după caz. a jelentik az Elad6 (es annak elâdei) birtokabar: 

documents held by the Se!Ier (and by its tuturor documentelor deţinute de către levă bărmely dokumentum eredeti vagy hiteles 

predecessors) attesti:,g the Seller's (and its 

predecessors) ownership right over the 

Property, including without being lirnited to, 

deeds issued by the relevant public authorities, 

land book registratlon rulings, cadastral 

documentations, cor:firmation letter:; from 

authorîties, as such have been delivered to tne 

\ } Buyer upon the Signing Date; 

~ 
~ ~\ { ~ \ 9 . ii; AT" and "Value Added Tax" means tbe value 

~. - ~ ► ded tax imposed by the Romanian applicable ,,,, 
, gal provisions and includes any other tax of a 
'i7 
·t imilar fiscal nature whether impc-sed în 

Romania (instead of or in addition t:> value 

Vânzător (şi de către predecesorii săi) ce atestă 

dreptul de proprietate al Vânzătorului (şi al 

predecesorilor săi) asupra Proprietăţii, 

incluzând dar fără a se limita la, documente 

masolatait, amelyek igazoljâk az Elad6 (es 

elodei} tulajdonjogat a Tulajdon felett, ideertve 

korlâtlanul az illete kes hat6sâgok alta! kiâllftott 

tulajdoni lapokat, ingatlan•nyilvântartâs: 

emise de autorităţile publice :-elevante, încheieri hatarozatokat. kataszteri dokumentumokat. es 1: 

de Carte Funciară, documentaţii cadastrale, hat6sâgok igazol6 leveleit , a mint azok az Alai ras 
scrisori de confirmare de la autorităţi, astfel cum Oâtuman kezbesîtesre keriiltek a Vev6nek; 

acestea au fost predate Cum;:,ărătorului la Data 

Semnării; 

"TVA" şi "Taxa pe Valoarea Ac!augată" 

repnnintă taxa pe valoarea a:lăugată lmpusă de 

prevederile legale aplicabile în Ror:iânia şi 

include orice altă taxă de natura fiscală similară, 

fie ea impusă în România (în loc sau în plus faţă 

"ĂFA" es "Ăltalănos Forg;dmi Ado" jelenti a 

român alkalmazand6 jogi rendelke2esek alta! 

kivetett altalanos forgalmi ad6t, es magâban 

foglal minden hasonlo , tiskalis jellegt'.i adot 

a mely akâr F.omaniăban (az âltalanos forgalmi 

added tax] or elsewhere from time to :ime, as de taxa pe valoarea adăugară) sau în alt stat, ad6 helyett vagy ann tyg~!t'f ent), vagy 

I 
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applicable . 

1.2. · 1nterpretation 

1.2.1. Where required ln this Agreemen t, the 

words in the singular shall also include 

the plural and vi:e versa . Words in thc 

masculine gender shall also induce the 

feminine gender, and words ir. the 

feminine gender shall also include the 

masculine gender . References te any 

person shall also be deemed as 

rcferenc es to i.ts successors and 

permitted assignee s. 

1.2.2. ln this Agreeme:1:, referenc e to : (a) a 

"Party'' includes a referenc e to that 

Party's successors and permltted assigns 

and (b) a "person' includes a rcfere:ice to 

any individua ,, firm, corr.pany, 

corporation or other body corp-:>rate. 

government, state or agency of a state or 

any joint ven:ure, association or 

partnership . work s council or employee 

representative l:ody (whether or not 

hav ing separate )'!gal personality) and 

. . . . •·· .. ~ 

ocazional , după caz. adott esctben rr.âs 

1.2. Interpretare 1.2. Ertclmezes 

1.2.1. În prezentul Contract unde va fi necesar, 1.Z.1. A jelen Szerzodes kereten belul , aho! az 

utilizarea singularului va include şi 

pluralul şi viceversa. Utilizarea o:-icarui 

gen va include genul masculir ., feminin şi 

neutru. Orice referire la o .persoană" va 

însemna refe rire şi la succesorii şi 

cesionatii permişi ai acesteia . 

ertelmezes megkoveteli, az egyes szamu 

szavak a tobbes sza.mot is magukba 

foglaljâk, es fordftv ;;. A hfmnemben 

szerepl c szavaknak magaban kell 

foglalnii.:k a nonemu jelcnteseket is, a 

nonemben szerei;lo szavaknak 

tartalm 2zniuk kell a hfmnemueket is. 

Bânnely szemelyre tfuteno utalas alatt 

c.ZOk ut6dait es torvenyes megbfzottait is 

erteni kell. 

1.2.2. ln acest Contract. referirea la (a) o 1.2,2. )elen Szerzodesben: (â) a „Fel" kifejezes 

"Parte" include o referire la suc:-csorii 

acelei Pă1ţi şi la cesioncrii at.:torizaţi (b) 

o "persoană" include o :-eferlnţă la orice 

persoană fizică, societate, companie, 

corporaţie sau alt organism corporativ, 

guvern, stat sau agenţie a !:tatului sau 

orice asociape în parti-:ipaţie, asociaţie 

sau parteneriat. consiliu de 

administraţie sau sindicat (in~ferent 

dacă are sau nu personalitate j.iridică 

magâban foglalja a Fel ut6daira cs 
torveny'!s cngedm enyeseire val6 

hivatko=ast ; (b) a "~zemely" kifejezes 

magâban foglzl bârmely 

magânszemelyre, cegre, tarsasagra, 

vallaltra. vagy mâs sz.emelyegyesulesre, 

koziga:zgatâsi szervre, âllamra vagy 

ăllami ugynoksegre , kozos vallalkoziisra, 

vagy hârme!y vero,es văllalkozâsra, 

t:arsulâsra vagy egyuttmukodesre. uzemi 

9 



(c) a "persorjindividua/" includes a 

reference to that person/indivldual's 

legal pers:mal representatves, 

successors and perrnitted assigns. 

1.2.3. The headings _r. this Agreement do not 

affect its interpretatiorL 

separată) ( c) o „persoand/u'î individ' 

include o referinţă la reprezentanţii 

legali, succesorii şi cesionarii autorizaţi 

ai acelei persoane/acelui Individ. 

tanăcsra vagy munkavallal6'. 

erdekkepviseleti testiiletre (legyen a:;; 

akar elkiiloniilt jogi szemely vagy sem: 

val6 hivatkozâst es (c) ;;; 

,,szeme/y/ma9anszeme/y'' magâbar. 

foglalja e szemely/maganszemely jogt 

rendelkezo szeml!lyiseggel 

meghatalmazottjât, orăkoset es 

torvenyes engedmenyeseit 

1.2.3. Titlurile acestui Contract nu afectează 1.2.3. A Szerz6des feje-zetcfmei nem 

interpretarea sa. befolyaso!jăk a Szerzodes szovegenek az 

ertelmezeset 

1.2.4. Ali references ~n this Agreement to a 1.2.4. Toate referirile în prezentul Cor.tract la o 1.2.4. A jelen Szerzodesben a „Pontrd' vagy 

"Clause" or "Sectio:i" refer to the 

corresponding clause or sectlo:i of the 

main body of the Agreement, ar.d not of 

the Az:nexes, a:1d all references to an 

"Annex" refer to the corresponding 

annex to the Agreeme:it, unless specified 

otherwise . 

Refore:1ces te an agreem<!nt cr 

document shall be deemed as references 

„Clauză" sau „Secţicne" reprezintă o 

referire la clauza ss.i:. capitolul în cauză 

din textul de bază al Contractului, nu din 

Anexe, iar toate refe:-lrile la o „Anexă" 

reprezintă referiri la anexa în cauză a 

prezentului Contract, cu excepţfa 

cazurilor în care se specifică altceva. 

1.2.5. Referirile la un contract sau cocument 

vor fi considerate referiri la ace . contract 

,,Szakaszra" vaio osszes hivatkozas a 

Szenodes, es n-em a Mellekletek 

rendelkezeseire, fe: ezeteire vonatkozik. 

es a .Mellekletre" vonatkoz6 ossze: 

hivatkozas a Szerzodes megfelelc 

Melleldetere utal, a Szerzodes elterc 

rendelkezese hianyaban. 

1.2.5. Az egy bizonyos szerzodes vagy 

dokumentumra val6 hivatkozas az adott 



further ame:,ded, s:.ipplemcnted, ::,r 

novatcd from time to t.mc . 

sau document a stre : cum aces:a a fo,t 

ulterior modificat, ccmp letat, sau nova: . 

• 

... , \ ··(\., ..._---~ 
kieg eszfcer · nsrte zacarc. 

vaio:, ivati<oz. lil:IPIUB 

1.2.6. Any rcference to "writin9" or "written" 

includes any lasting form o~ visibie 

reproduction of words and shal l exclude 

email commuo ication. 

1.2.6. Orice referire la ,,î.1 scris" sau ,.scri3" 1.2.6. Az ,J.rasbeli" vagy az ..frott' kifejezesr-; 

include orice formă de reproducere torteno barmely uralas a szavak vizual.s 

vizuală de cuvinte şi va excluc.e rogzitesenek barmely formâjat magaban 

comunicările prin poşta electronică. foglaJja, kiveve az e-mailen t6rteoc­

kommunikaci6t. 

1.2.7. Any obligation hereunder that falls on a 1.2.7. Orice obligaţie di:i prezentul, care 1.2.7. A jelen Sierzădes kereten belul, minden 

Day that is not a Business Day shall be trebu ie îndeplinită îotr-o Zi care nu este olyan kotelezettseg, amely olyan Napra 

postponed to the next Business Jay . o Zi Lucrătoare, va fi amânată până în esik. amely nem Mnnkanap. a kăvetkew 

următoarea Zi Lucră:oare. Munkanapon valik esedekesse. 

1.2.8. Any phrase introduced by tr.e terrns 1.2.8 . Orice frază care începe cu termenii 1.2.8. Az "egyeb", "beleertve", "magaba,r, 

"other", ''inc/uding", "include" and "in "alte", "inclusiv", "include" şi "rn speciaf" foglalja" es "kii/oncsen", vagy barmilyert 

particular" or any similar expression 

shall be construed as illustrative ar:d 

shall not limi: the sense of the words 

preceding those terms . 

OBJECT OF THE AGREEMENT 2. 

Subject to the terms and conditions '.)f 2.1. 

this Agreement and in conside .--ation '.)f 

sau orice altă ex pre sie similară trebu :e 

interpretată ca ilust:-ativă şi m„ trebu :e 

să limiteze sensul cu•,intelor care preced 

aceşti tennen i. 

OBIECTUL CONTRACTULUI 2. 

Sub rezerva termenilor şi a ccndiţiilor 2.1. 

agreate în pr ezen tul Contract şi în 

ehhez haso n16 kife;ezest szemleltetonek 

kell tekinteni , es nem korlatozhatjâk az e 

kifcjezescket mege:tizo s1.avak e rtelmet 

ASZERZODES T.ĂRGVA 

A jelen Szerzodes fel tetei!!!! 

figye·1embevetelevel es a Vetela'." 

□i@r"J ., 



the Purchas e P:-ice, the Seller hcreby 

sells to th e Buyer and the Buyer hereby 

purchases frorn the Seller, the ownership 

right ovcr the Property, free and clear of 

any Encumbrances, together with the 

possession over such and along wit:t all 

the other rights attached thereto or 

created in connection thereto . 

schimbul Preţului de Cumpărare. 

Vânză:orul transferă ::ătre Cu:npărător, 

şi Cumpărătorul dobândeşte de la 

Vânzător, dreptul de rroprietate asupra 

Proprietăţii, liber ck! orice Sarcini, 

împreună cu posesia asupra acesteia şi 

împreună cu toate :;-clelalte drepturi 

conexe sau create în l1;gatură cu aceasta . 

2.2. The transfer of the titl e to and of the 2.2. Transferul dreptului de propr.<:tate şi al 2.2. 

possession overthe Property (alongwith posesiei asupra Proprietăţii (împreună 

all the other tighcs attached thereto cr cu to1te celelalte drepturi o:iexe sau 

created in connection thereto] takes create în legatură cu dreptul de 

place on the Signing Date. proprietate) arc loc la Data Semnării. 

ellene::ien, az Eladci ezennel eladja a 

VevonEk. cs a Vevo ezennel megvâsâro!j;; 

az Eloo6t6! a Tulajdon tehermente.! 

tulajdonjogât, a birt:iklâshoz val6 joggai 

es mi:lllen tovăbbi joggal egyutr, ami a 

Tulajc .onho1. kapcso ~6dik vagy am it azza 1 

osszefoggesben hoztak letre. 

A tulajdo njog .:\truhâzâsa es a Tulajdon 

birtokbaadâsa (a hi:zză kapcsol6d6 vagy 

azzal osszefuggesben letre hozott ossze!= 

tovâbbi jog âtruhazâsăval egyiitt) ai 

A!airâ:; Napjân val6sul meg. 

2.3. The Seller acquired the ownership title 2.3. Vânzătorul a dobindit d reptul de 2.3. Az Elad6 a Tulajdon feletti tulajdonjogcrr 

over the Property from Copper Eeech 

Invest SRL. based on the sa.le and 

purchase agreement authenticated 

under no . 1310/22.09 .2009 by nota.-y 

public Ana -Cacina Ghizdăvăţ-Vorovenci 

from Bucharcs:. as further corrected by 

deed of correc :ion no. 3/04 .06.2020 by 

the same notary public and as h.:rther 

clarified by affidavtt issucd by t:,e 

adm inistrat or of Coppcr Beecb Invest 

SRL and authe1ticated undcr ne . 71-20 -

proprietat e asupra Proprietătii de la 

Copper Becch Invest SRL. în baza 

contnictului de vânzare-::umpărare 

autentificat sub nr. 1310/22 .09.2009 de 

notar public An.a--1.:arina Ghizdăvăţ­

Vorovenci din Buc-Jreşti, astfel cum 

acesta a fost rectific a t prin încheierea de 

rectificare nr . 3/04 -06.202C emisă de 

accfaşi notar pu bLc, şi c atificat îr. 

continuare prin declaraţia emisă de 

adm~nistratorul Co_:,per Bee: h lnves : 

a Cop;,er Beech In--1est SRL-tol szerezre 

meg a bukaresti Ana-Carina Ghizdăvă;­

Voro.rend k61.jegyz6 a ltal hitelesitett. 

1310122.0CJ.2009 szamu adăsveteii 

szerz6des alapjan, amint az a kozjeg-;z6 

alt.al 3/2020 .06.04.n szămon kibocsato:t 

kijavi::l si vegzes a]tal kijavităsra keriilt. 

es a:nint a Copper Bcech Invest SRL 

kezelo altal kibocsâtott es a Nagy 

Britann1ai. Long,onL omân Konzulatl.!Si 

li!. titlv:/M' r, ~il~~tib.t ulesc:u alt2I 

~//c--;, ~o 
~!2 ~\~ ,c 
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24768/01.07 .2020 by Amalia-[rir:a 

Pufulescu, III. Secret ary of R.-imari;;n 

Consulate în L:mdon, United Kirgdom. 

As per the above mentioned ,ale ard 

purchase agreement , Copper Beech 

Invest SRL acquired, in te rn, the 

ownership O"er the Property , from 

Rephar SRL, in bankruptcy at rhe date of 

acquisition, acting by its judi :::ial 

receiver, Omega Real SRL, as per the sa :e 

and purchase agre e rnent authEnticated 

under no. 719,'12.04.2007 by the notary 

public Aura-Felicia Vilcan fro111 

Mierwrea Ciuc, Harghita County. 

Rephar SRL had, in turn , acquired the 

ownership title over the Prope ~ty from 

Aqua Invest SRL, in !lankruptcy a: the 

date of acquisition , duly represcnted by 

its judicial rec1::iver, Lex Fori SRL, basco 

on the sale and purchase agreement 

authenticated ;mder no. 300/31.03.2005 

by the Tribunal Harghita, acting thr -::iugh 

sindic jundge Elena Enescu . 

Finally, pursuant to the copy ofthe lanrl 

SRL şi autentificam sub nr . 71 -20-

24768/01.07.2020 de Amali a-Irin a 

Puful~scu, se creta r lll al Cons ulatului 

României la Londra, 'l>iarea Britani e. 

Potri·;it contractului de -✓âm.are-

cumpărare mai sus menţionat, 

societatea Copper Beech lnve~t SRL a 

dobâ:ldit, la rândul său, dreptul de 

proprietate asupra Proprietăţii, de la 

socie:atea Rephar SRL, în faliment la 

data achiziţiei, reprezentată legal de 

lichidatorul său jcdiciar , ~ocietatea 

Omega Real SRL, în caza contractului de 

vânzare-cumpărare autentificat sub nr . 

719/î2 .04.2007 de către notar public 

Aura -Felicia Vikan din Miercurea Ciuc, 

jud . r.arghita. 

La rândul său, societatea Rephar SRL a 

dobândit dreptul de propr ieta:e asupra 

Proprietăţii de la societatea AqLa Invest 

SRL. în faliment :a dat3 a:hiziţiei, 

reprezentată legal de lichidarnrul său 

judiciar, soci etatea Lex Fori SRL în baza 

contractului de ·Jânzare-cumpărare 

autentificat sub nr. 300/31.03 .2005, de 

către Tribunalul Harghita, reprezent'lt 

prin judecător sindic Elena Enes cu. 

În sfârşit, potrivit cc;piei cărtii funciare 

"' ·;- . - ~-4 
71-20-24 ~ li . mi m ala: t 

hitelesitett ny, at alta! t isztazasr 2 

keriilt 

A fentebb emHtett adasveteli szerzodes 

szerint, a Copper Beech Invest SRi.,. 

a nnak ideje n a a Tulajdon felett: 

tulajdonjogat a Rephar SRL-to l szerezte 

meg, amely csâdeljaras alatt âllt, es 
akinek kepviseleteta bir6săgaltal kijelo .t 

vagyonkezelo, az Omega Real SRL lâtta cl 

a Hargita megyei , csikszeredai Aura ­

Felicia Vilcan kozjegyz6 âltal hitelesftett , 

719/12 .04.2007 szamu adasveteli 

szerzodes a!apjân. 

Annak idejen, a Re;ihar SRL a Tulajdo n 

felett ; tulajdonjogat az Aqua Invest SRL­

tol szerezte, aki az akkori adăsvetel 

napjan csodeljâras alatt âllt, es akine:< 

kepviseletet a bir6săg altaf kijelifa 

vagyonkezelo, a Lex Fori SRL lâtta el, ;i 

Hargitai Bir6sagon eljâr6 Elena Enesc:.i 

bfr6 âltal hitelesftett 300/31 .03,200:5 

szămu adăsvcteli szerzodes alapjân . 

Vegezetul, a 1503 szâmu Laza rea li resz 
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bookno . 1503 Lăzarea Part li Borsec. the 

company Acqua Invest SRL has acquired 

the ownership ntle over the Property 

from Societatea Comercială pe Ac;iwti în 

Turism SA, based on the sale and 

purchase agr~ment authenticated 

underno . 907 /2002 by the nctary public 

Morton Jozsef from Odorheiu! Secuiesc 

and Societatea C:imercială pe Acţ:iuni îr. 

Turism SA has acquire:I the owne:-ship 

title over the Property by restaaration. 

based on Law no. 15/1990 and of the 

civil award no. 1419/11 .12.2001. issued 

by 1st Merit Co.1:1: To plita , which became 

final by non-aţpealing, transferi-ed from 

the land book no. 1247 Lăzare;; Fart li 

Borsec. 

nr. 1503 Lăzarea Pa:tea li-a Borsec, 

societatea Acqua Invest SRL a dobând it 

dreptul de proprietate asupra 

Proprietăţii de la Societatea Comercială 

pe Acţiuni în Turism SA. h ba:z:a 

contractului de vânzare-cur.ipărare 

autentificat sub nr . 907 /2002 de notar 

public Morton Jozsef din Odorheiu! 

Secuiesc, iar Societatea Comerdală pe 

Acţiuni în Turism SA e dobândit dreptu '. 

de proprietate asupra Proprietăţii prin 

reconstituire, în haza Legll nr. :Sfl 990 

şi a sentinţei civile nr. 1419/11.12.2001 , 

pronunţată de Judecătoria Topliţa, 

rămasă definitivă prin neapelare, 

transcris din cartea funciară nr. 1247 

Lăzarea Partea II-a Borsec. 

2.4. On the execution of this Agreement, the 2.4. La încheierea acestui Contract, 2.4. 

Seller has deliv~red to the Buyer all the Vânzătorul a predat Cumpărătorului 

Title Documer.ts. :oate Documentele de Proprietate . 

. \ 
'i, 

3. 'i!,\ PURCHASE PRICE 

~ ~ir:.~ l 
ţ ~ ~ t:;l?:i. n Amount The firm and fixed ;,urct:ase 

~ j price for the :ransfer of ownership title 

·-ţ-'> -;/ to the Proi::erty, together with tne 
J .$ -.~ ' 

3. 

3.1. 

PREŢUL DE CUMPĂRARE 

Suma. Preţul de cumpărare fix şi fenn 

pentru transferul dreptului de 

proprietate asupra Proprietăţii, 

3. 

3 1. 

telekkonyvi kivonat szerint az Acqua 

Invest Sri tărsasăg az lngatlan 

tulajdo:ijogăt a Societatea Comercială pe 

Acţiuni în Turism SA-t61 szerezte meg 

azon adâsveteli szerz5des alapjăn, 

melyet Morton J6zsef Szekelyudvarhelyi 

(Odorheiu! Secuiesc-i) kozjegyzo 

907 /2302 szârnon hitelesitett es a 
Societatea Comercială pe Acţiuni în 

Turism SA az lngatlan tulajdonjogăt 

restauraci6 jogdmen szerezte a 15/1990 

torvecy es a Toplicai (Topliţa-i) Bfr6săg 

,'i!tal :419/11.12 .2001 szâmon kiadott 

polgări hatrozat alapjăn, ami fellebbezes 

hiânyâban jogerâsse vâlt es a Lazarea ll 

resz borszeki telekkonyvbe bejegyzesre 

keriilt. 

A jeien Szerz6d~s megkotesekor, a:z 
Elad6 âtadta a Vevo szâmara az osszes 

Tulajdonjogot lgazcl6 Dokumenrumot 

AVE':'ELĂR 



3.2. 

possession over such and along with al! 

the other rights attached or created in 

relation thcre:o, from the Seller to tl:e 

Buyer.is ofEUR400,000 (four hundred 

thousand Eur-:J) (the "Purchase Price''). 

The Purchase ?rice is VAT e>:empted, 

pursuant to the provisions of Art. 292, 

para . (2 ), Jette r f) of th e Tax Co de. 

For accountancy and tax purposes, the 3.2. 

Parties agree that the Purchase Price is 

distributed, as follows: (a) Euro 297,000 

(in words two-hundred ninety-seven 

thousand euro} for the Building, and (b) 

Euro 103,000 (in words one hundred ar.d 

three thousana euro) forthe Lan:l. 

împreună cu posesi;; asupra acesteia şi 

împreună cu toate celelalte drepturi 

conexe sau create în legatură c.1 aceasta, 

de la Vânzător la Cumpărăto:- este de 

400.000 EURO (patro sute de mii 

EURO) ("Preţul de Cumpărare"). Preţ,.1I 

de Cumpărare este sc1tit de TV A potrivit 

prevederilor art. 292 . alin . (2), lit f) din 

Codul fiscal. 

În scopuri contabill' şi fiscale, Părţi:e 3.2. 

agreează faptul că Preţul de Cumpărare 

este distribuit după cum urmează: (a) 

297.000 Euro (în :uvinte d:1uă sure 

nouăzeci şi şapte de mii eurc;,J pentru 

Clădire, şi (b) 103.000 Euro (rn cuvince 

una suta trei mii euro} pentru Teren. 

3.3. Payment method. The Purchase Price 3.3. Metoda de Plată. Prc,ţul de Cumpărare a 3.3. 

was fully paid by the Buyer today, the fost achitat de Cumpărător integral 

Signing Date, by wire transfer into astăzi, Data Semnării, prin virament 

Seller's Bank Account as evidenced by 

the payment order confirmed fer 

payment by B:.i:,,er's bank and attached 

bereto as Annex 4. 

bancar în Contul Ban:ar al Vân::iătorului, 

astfel cum rezultă dm ordinul de plată 

vizat la plată de banca Cumpărătorului şi 

ataşat drept Anexa 4 la prezentul 

Contract 

binok · ~Wtovâbbi, _ 

Tulajd ---......,....,_.. 7 vagy azzai 

osszefuggesben joggal egyutt 

400 OOO EURO (negyszăzezer euro}(;; 

„Vetelâr"). A Vetelâr, az Ad6zâsr61 sz6b 

Torvenykonyv 292. cikk (Z: 

bekezdesenek f) pontja alapjân, mentes 

az.ĂFAal61. 

Szâmviteli es ad6iigyi celokb61 a Fele<{ 

megâllapodnak abtan, hogy a Vetelara: 

az alabbiak szetint osztjak fel: (a: 

297 .000 € (ketszâz-kilencven-het-ezer 

euro; az Epiileter:, es b) 103 .000 € 

(egyszâz-harom•ezereurâ) a Telekert 

Fizetesi mod. A Vetel.ărat a Vev6 a ma i 

napon, az Alafras Napjân, telje5 

egeszeben megfizette, az Eladc 

Bankszâmlâjâra torteno ătutalâssal, amr-: 

a Vevo bankja ăltal igazolt fizetes , 

megrendeles tanus(t, amely a jeler. 

SZerzodes 4. szămu Mellekletekent 

kerult csatolăsra. 
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3.4. The Parties hereby declare that they 3.4. 

acknowledge the provisions o; Law no. 

241/2005 on the prevention and 

combatlng tax evasion, the provisions of 

4. 

Law no. 129/2019 on the prevention and 

sanctioning of money )aundering and of 

financing terro:ism, as well as :or 

amendinţ and completing certain pieces 

oflegislation, as well as the provisions of 

Art. 1660 of the Civil Code regarding the 

firm price. 

REGISTRATION WITH THE LAND 4. 

BOOK 

The Seller her~by consents to the de- 4.1. 

registration of the Seller's tltle to the 

Property from the Land Book 

corresponding to the Prope:ty and the 

registra:ion of the Buyer's titlf to the 

Properţ, with the Land Boo~ 

corresponding to the Property, based o'.'! 

this Agreemen:. 

Părţile declară că au cunoştinţă de 3.4. 

prevederile Legii nr . 241/2005 pentru 

prevenirea şi combaterea evaziunii 

fiscale, de dispoziţiile Legii nr. 12~/2019 

pentru prevenirea şi co111baterea spălării 

banilor şi finanţării terorismului, 

precum şi pentru modificarea ş1 

completarea unor acte nor:native, 

precum şi dispoziţiile art 1660 Cod Civil 

cu privire la seriozitatea preţului. 

INTABULAREA ÎN CARTEA FUNCIARĂ 4. 

Vânzătorul este de acord pe această cale 4.1. 

cu radierea dreptului său de proprietate 

asupra Proprietăţii din Cartea ?"unciară 

corespunzătoare Proptietăpi şi cu 

intabularea dreptului de proprietate al 

Cumpărătorului în Cartea Funciară 

corespunzătoare Proprietăţii, în baza 

acestui Contract 

4.2, The Parties he ~eby irrevocably empower 4.2. Părţile împuternicesc pe această cale 4.2. 

the puolic notary authenticating this notarul public care a:.itentilică ?rezentul 

A Felek kijelentik , hogy tudomăsul veszik 

az ad6csalas megelâzeserăl es 

lekiizdeserol sz616 241/2005. szămu 

toiveny rendelkezeseit, a penzmosâs es a 

:errorizmus finansz!rozăsânak 

megelozeserâl es szankcionălâsar61, 

va!amint egyes ;ogszabălyok 

m6dosit:asâr61 es kiegesz[tesen51 sz616 

129/2019 . szamu torveny 

rendelkezeseit, tovâbbâ a Polgâri 

Ti:irvenykonyv rogzitett ărra vonatkoz6 

1660 . cikkenek rendelkezeseit 

TELEKKONYVI BEJEGYlES 

Az Elad6 a Tutajdon vonatkozăsăbar. 

ezennel hozzăjârul az Elad6 

tulajdonjoganak a Telekkonyvbol vaio 

ti:irlesehez, egyuttal a Vevo 

tulajdonjoganak a Telekkonyvbe vale 

bejeg__vzesehez, a jelen Szerzodes alapjăr. 

A Felek ezennel visszavonhatatlan111 

felha~alma odest 



s. 

S.1. 

Agreement to perform the registration tJf 

this Agreement as well as the title ar.d 

any other righ: granted herein to tt:e 

Buyer, with the relevant Land Book. 

REPRESENT ATJONS AND 
WARRANTIES OF THE PARTU:S 

Represent.ations and warranties of 

the Seller. 

s. 

S.1. 

Contract să înregistreze acest Contract, 

precum şi dreptul de proprietate asupra 

Proprietăţii şi celelalte drepturi acorda,e 

Cumpărătorului prin prezentul Contract, 

în Cartea Funciară relevantă. 

DECLARAŢIILE ŞI GARANŢIILE 

PĂRŢILOR 

Declaraţiile şi Garanţiile 

Vân:r.ătorului. 

s. 

5.1. 

hitelesît5 \ · " ·· · .:•" odes, 

vaia mint V-li;"'--'-'--~~~ eletti 

tulajdonjoga i~~;ierr egillet5 

tovabbi jogănak a Telekkânyvbe vaio 

bejegyzesere. 

A FELEK NYILATKOZATAI ES 

GARANCIAVÂLLAL.4.sAJ 

Az Elado ■yilatkozatai es 
garanciaval Ia lăsai 

5.1.1. The Seller here:1y guarantees the Buyer 5.1.1. Vânzătorul garantează Cum;>ărătorul 5.1.1. Az Elad6 ezennel garanciăt văllal a 

for any case of evictlon (partial ortotal) împotriva oricărei e·.·icţiuni (otale sau Vevovel szemben minden olyan 

resulting from lts own acti.ons or from parţiale) rezultând din faptele proprii kilakoltatâs (reszleges vagy teljes) ellen. 

the actions of a third party, which may sau din acţiunile unei terţe persoane, amely sajăt vagy harmadik fel 

restrict the peaceful and undisturbed 

use of the Property (or of any pa:-t 

thereof) or may lead to total or partial 

loss of title in relation theret:>, all în 

/i~ accordance with the provisions of A::mex 

/,.__
1>l' \~ 2 to this and with articles 1.695 etseq. of 

care poate restricţio:i.a folosinţa utilă ~i 

liniştită a Proprietăţii (sau a unei părţi a 

acesteia) sau care poate cuce la 

pierderea totală sau ;:,arţială a :lreptului 

de proprietate asupra aces:eia , toare 

acestea în conformitate cu pr~vedelile 

Anexei 2 la prezentd şi cu pr~vederile 

artico:elor 1.695 şi următoarele di!1 

Codul Civil. 

cselekedeteibol szarma-zna, amelyek 

korlătozhatjak a Tulajdon (vagy ?nnak 

barmely reszenek) bekes es zavartalan 

hasznâlatăt, vagy amely ezzel 

oşszefiiggesben a tulajdonjog teljes vagy 

reszleges elvesztesehez vezethet, a jelen 

Szerzodes 2. Mellekletenek es a Polgări 

Torvenykonyv 1.695 es soron kovetkez6 

cikkeinek rendelke:zeseinek megfeleloen. 

/} ;::. 
1 C'J r'" , the Civil Code. 
• .:,, -;0 ; 

!il ~! !~IHt ~l z . - - ,#, 
:ii • <: !:", 
:· ,. ~~ I f:J 

' /1-1 
),, 

!f/ 
,Ci; 

..... ~ 
3/ 

17 



5.1.2. The Seller hereby guarantees the Buyer 5.1.2. Vânzătorul garantează Cumpărătorul 5.1.2. Az Elado ezuton garanciât vallal a 

against apparent and latent jefec~s of 

the Property, all in accordance wtth the 

provisions of of Annex 2 to this an:! with 

articles 1. 707 et seq. of the Civil Code. 

contra oricăror vicii aparente şi ascunse 

ale Proprietăţii, toate acestea în 

confonnitate cu preve<ierile Anexei 2 la 

prezentul şi cu preve:ierile articolelor 

1.707 şi următoarele din Codul Civil. 

Vevove : szemben a Tulajdon lăthato es 
rejtett hibăiert, a jelen Szerz6des 2. 

Mellekletenek, valamlnt a Polgări 

Torvenykonyv 1.707 es soron kovetkezo 

cikkein.ek rendelkezeseinek megfeleloen. 

5.1.3. The o:her representations wd 5.1.3. Celelalte declaraţii şi garanţii ale 5.1.3. Az Elad6 egyeb nyilatkozatait es 

warranties of :he Seller are incluc:ed 

under Anoex 2 (Representati.a,is cnd 

Warrantfes of the SeJ!er) attached '.lereto. 

5.1.4. The Buyer acqnires the Propert}· :iased 5.1.3. 

on Seller's representatior.s and 

warranties unâer Annex 2 of the 

Agreement. In case that any of the 

Seller's representations and warranties 

prove to be false or incorrect folbwing 

f , execution of the Agreement, the Selle:-

"''li' ·\ shall l:e obliged to and it shall 

, J" --~lmmediately and fully compensate the 

/ ~ l> B ~\uyer for any damage incurrec. :>y the 

: ~ ~ ~ ;i1tter, deriving from or in conr:ectio:, 

\'ţ :.. ~ b, ~ith the :-i.>presentatioas and/or 
,- . ci/ 
·. 7- ~"warran:ies he~under that teca:ne false 
' f ~·,J 
·.:. .J/or incorect, all 2s an extension of se]er 's 

'.· guarantee for eviction and defects und€r 

Vânzătorului sunt incluse în Anexa 2 

(Declar~ţlile şi Garanţiile Vânziitorolw) 

ataşată la prezentul Contract 

garanc:avallalasait a csatolt 2. szămu 
MellekJet tartalmazza (Az e/ad6 

nyilatkDzata es garanciava//alasal). 

Cumpărătorul cumpără Proprietatea în 5.1.4. A Vevii a Tulajdo:,t az Elad6 jelen 

baza şi luând în consiierare declaraţiile 

şi garanţiile Vânzătorului conform 

Anexei 2 a prezentului Contract În 

cazul în care oric.c-e dintre aceste 

declaraţii şi garanţii ale Vânzătorului se 

dovedeşte a fi falsă sau incorectă după 

semnarea Contractult.i, Vânzătorul va fi 
responsabil şi va despăgubi :mediat şi 

integral Cumpărăto:ul pen:ru orice 

prejudiciu suferit de ,cesta, ec.re rezultă 

din sau este în legătură cu oricare 

declaraţii şi garanţii :are se ccvedesc a 

fi false sau incorecte toate acestea ca o 

extindere a garanţiei pentru evicţiune şi 

Szet"lodes 2. szămu Melleklete szerinti 

nyilatlrozatai es garanciavăllalăsai 

alapjăn vâsarolja meg. Abban az esetben , 

ha az filado barmely nyilatkozata vagy 

garandavallalăsa a Szerzodes alairasâ~ 

kovetcen hamisnak vagy tevesnek 

bizon:,,.il, az Elad6 koteles azonnal es 

teljes mertekben megteriteni a Vevc 

oldalâ:t felmerult kart , amely a hamis 

vagy ţont.atlan nyilatkozatokb61 es/vagy 

garanciavăllâsokb61 szârmaz ik vagy 

ezekk~I osszefGg5esben merul fel 

minMz mint az Elad6 alta! a hatâlyos 

jogszabalyok · _; ~-~- n vâlla!t, a 

~~o 
~ /_ (:--~ 'ţ~ ·a 

·· ····· ·••: ,•. :•-:-1~ţ" 

·,; 



5.2. 

5.3. 

the applicable law. In such cases, the 

provisions of tbe Civil Code regarding 

' decrease ofthe ?urchase Price incase of 

eviction and defocts and the provisions 

· of the Civil Code regarding termination 

of the Agreement incase of evicdon and 

defects, shall be fully applicable. 

Representations and warranties of the 5.2. 

Buyer. The Buyer's representations and 

warranties are included under Annex 3 

(Representations and Warranties of the 

Buyer] hereto at".ached. 

Each Party represents and guarantees to 5.3. 

the other that: 

• it îs a duly organized legal er.:tity under 

the laws of Ro mania; and 

• has taken all internai corporate actions 

necessary to enter into this Agreement; 

and 

• its entry into and performan::e under 

this Agreemen: will not vio:ate its 

vicii a vânzătorul:Ji conform legii 

aplicabile . În aceste cazuri, prevederi~ 

Codului Civil cu pr:.vire la r;!ducerea 

Pretului de Cumparare îr. caz de 

evicţiune sau vicii, ;,recum şi cele cu 

privire la încetarea Contractului în caz 

de evictiune şi vicii vor fi pe deplin 

aplicabile. 

Declaraţiile şi Garanţf!le Cumpărătorului. 5.2. 

Declaraţiile şi garanţiile Cumpărătorului 

sunt incluse în Anexa 3 (Dedaraţiile şi 

Garanţiile Cumpărăto.-ulul) la prezentul 

Fiecare Parte decb,ră şi garantează 5.3. 

celeilalte că: 

• este o persoană juridică organizată în 

conformitate cu legile din România; şi 

• a luat toate măsurile interne necesar~ 

pentru a încheia prezentul Contract; şi 

• semnarea şi executarea prezentului 

Contract nu va aduce atingere actelor 

kilakolt · s.t, at illetc ·o 
garancia !~~!:~~fe~;En Ilye ia 

esetekben mertekben 

alkalma22nd6ak a P::ilgâri Torvenykony,; 

rendelkezesei a kilakoltatas es 

hiănyossag eseten alkalmazand6 Vetelă:­

csokkentesre vonatkoz6an, valamint a 

kilakoltat:as es hianyossâg eseten 

alkal□azhat6, szerzodes­

mcgszuntetesre vooatkoz6an. 

A Vevâ r:yilatkozatai 

9aranciavalla/cisai . A Vev6 nyilatkozat:ait 

es garanciavallalăsait a 3. szâmu 

Melleklet (A Ve\.Q nyilatkozatai es 

9aranciavallalasai) tartalmazza. 

Minden Fel nyilatko2za es garanciăt vâllal 

az alăbbiakra vonatkoz6an: 

• România torvenyei szerint jogszeruen 

mukădo jogi szemefy; es 

• megtett minden belso vallalati 

întezkedest, amely szukseges a jelen 

Szerzodes megkotesehez; es 

• a jelen Szerzodes megkotese es annak 

teljesitese nem serti Ietesfto iratai.: 



.... -

6. 

6.1 . 

6.2. 

constitutive dJcuments and/or any 

othcr agreements signed with any third 

parties; and 

• the persons signing tl:is Agrceirent on 

its behalf are culy authorized tCl act in 

this respect, based on the resolutions of 

the general meeting of shareholrlers of 

the Seller no. 1 :iated 09 .03 .2020 and no. 

2 dated 15.06.2020 and on the fo.mder's 

resolution of the Buyer no. 9 dated 

13.07 .2020, wbi::h are valid anc ;n ful! 

force and effec: :ipon the signing c!ate of 

this Agreement. 

CONFIDENŢIAUT ATE 6. 

For the purpose of this Clause, 6.1. 

"Confidential lnfonnation" me;;ns this 

Agreement and all information received 

or obtained in connection w:fa t.,is 

Agreement (or any agreement entered 

into pursuant to this Agreemen( . 

The Parties unJ P.rtake that, following rhe 

entering into :bs Agreement, d1ey will 

6.2. 

sale constitutive şif sau altor acorduri 

închei;;tc cu terţe părţi ; şi 

• persoanele care semnează prezentul 

Contract în numele acesteia sunt 

autorizate în mod corespunzător să 

acţioneze în acest sens, în baza hotărârii 

adunărilor generale ale asociaţilor 

Vânzătorului nr. 1 din •J9 .03 .202·J şi nr . 2 

din 15 .06 .2020 şi a de : iziei fondato11.1lu·. 

Cumpărătorului nr. 9 din 13.07 .2020, 

valabile şi în vigoare la data semnării 

prezentului Contract. 

CONFIDENTIALITATE 6. 

În contextul prezentei clauze,,,lnformaţii 6.1 . 

Confidenţiale" înseamnă i::rezentul 

Contract şi toate informaţiile prim ite sau 

obţinute în legătură cu acest Contract 

{sau orice acord încheiat în baza 

preze :1tului Contract). 

Părţile se angajează că, după încheierea 6.2 . 

prezentului Contract. nu vor divulga 

es/vagy :,armadik felekkel alairt egyeb 

megallapodăsait; es 

• A jelcn Szerzodest a neveben alâiro 

szemelyek megfelelo felhatalmazâssal 

rendelkeznek hogy ez ·iranyban 

eljărjanak, az Elad6 kozgyiilesenek 

2020 .03 .09. keltu 1 szâmu es 
2020 .06 . l 5. keltu 2. szamu hatârozatai 

es a Vcv6 Alapltojanak 2020 .07 .13. keltu . 

9 szât!lll Dontesenek a lapjân. ame lyek a 

jelen S:!:crzodes Alăirâsănak Napjăn 

ervenyesek 

TITOKT ART .ĂS 

E Pont alkalmazâ:;ăban a „Bizalmas 

lnfonnâcio" a jelen Szerzodest es a jelen 

Szerzădessel {vagy a jelen Szerzodes 

alapjân megl«itott bărmely 

megăllapodăssal) kapcso latban kapott 

vagy mcgszerzett osszes infonnâciot 

jelcnti. 

A Feiek va.Hal' ' 

megk5tes ct ·1ye:-: 

.. . _ ...., ________ ._....., .. 1111iw::.• ~" ~:;z.t .w1w ... ·..1.1.c/:l'e::::::::::::,.::..• ·...;·__,...;.;;,· ... - .:.,··;.• .. r.,.·•;:i;.::r:..',-.---••--•• ~----· .;··••••illlil•-•lii·i•·••.:-Jt!-•'•· llliI11·••• 



6.3. 

,. 

not disclose to any person or use any 

Confidential Information they have :>r 

acquire . 

Clause 6.2 here:nabove shall not app:y if 6.3. 

and to the extent that the Cor.fidential 

lnfonnation îs :equ ired to 1:>e disclosed 

by law, court decision or applicable 

regulation (lncluding any applicabie 

regulation or requirement of relevant 

stock exchange) and (to the extent 

reasonably posslble) in those 

circumstances. only a:'ter prior 

consultation with the other Pa:-ty or :o 

the extent necessal)· in connection wi:h 

any future sale ofthe Property. 

MISCELLANEOUS 7. 

N otifications. A ny notice, request or ar.y 7.1. 

other comrri.:nication under thls 

Agreement to ~ither Party shall be mac.e 

in writing add-:-essed to the details of the 

Parties as mer.tioned in the preamble of 

niciunei persoane şi nu vor utiliza nicio 

Informaţie Confidenjală pe care o deţin 

sau o obţin. 

Clauza 6.2 de mal sus nu se aplică dacă şi 6.3. 

în măsura în care legea. o hotărâre 

judecătorească sau orice reglementare 

aplicabilă (inclusiv ~rice reglementare 

sau cerinţă aplicabilă a bursei de valori 

relevante) impune divulgarea 

lnfor:naţiilor Confidenţiale. şi în aceste 

situa~ii (în măsura în care este rezonabil 

posil;il) doar după c::msultări pre alabile 

cu cealaltă Parte, sau dacă este necesar în 

legătură cu vânzcrea ulterioară a 

Proprietăţii . 

DIVERSE 7. 

Notificări. Orice notificare, cerere sau 7.1. 

orice altă comunicare efectuată pe baza 

acestui Contract către oricare dintre 

Părţi va fi făcută în scris şi va fi adresată 

către Părţi, conform detaliilor 

menţionate în preambulul acestui 

·-birtokulcban ezerr 

Bizalmas ln~ ---.;;.~,.... egy 

harrr .adik szemely tudomasăra se hozn . 

vagy egyeb celokra hasznălni. 

A fenti 6.2. Pont nem alkalmazanda. 

amennyiben a Bizalrnas !nfonnâciot 

torvfoy , bfr6sagi hatarozat vagy m2s 

alkal:nazand6 szabălyozas (ideertvc 

bârmilyen alkalmazand6 szabâlyozăst 

vagy a releva.ns tozsdei kovetelmenyt; 

kove:kezteben nyil·,ănossăgra kell hozni 

es a fenti koriilmenyek fennâllăsa eseten 

is a koi:zetetel csak a sziikseges 

mertekben es a măsik Feliei tărtenc 

elozetes konzultâc:6t kăvetâen, vagy a 

Tulajdon jovobeni eladăsăval 

osszefuggesben szerzâdesszen.i. 

VEGYES RENDELKEZ~EK 

Ertesftesek. A jelen Szerzodes alapjân 

bârmelyik Felhez intezett ertesitesr. 

kereH vagy bărmilyen egyeh 

kommunikâciot frăsban kelJ megkuldeui 

a Felek jelen Szerzodes 

preambulumâban meghatarozotc 
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this Agreement Contra::t 

7.2. By signing the A.greement, the P-arties 7.2. · Prin semnarea Contractului, Părţile 7.2. 

confirm that it f.Jily reflects the will of the 

Parties as regards its object, t:'lat it 

replaces any and all the agreements, pre­

contractual documents or nego:iations 

that took place between the Farties 

before the Signing Date hereof with 

respect to the ,Jbject of this Agreement, 

and that there are no sece-ndary 

elements relatec to the understanciing of 

the Parties tha: haven't been retlected in 

the Agreement. 

7.3. The Pa1ties co:i:irm that this Ag:eement 7.3. 

has been neg?tiated and ccncluded 

between pro:essionals . Each of the 

Parties hereby expressly consent :o each 

and every cla·.1se of this Agreement 

including clauses which, ifwoukl not be 

subject to negotiation, would otl-erwise 

be qualified as standard cJauses under 

the prov isions 0f Article 1.202 ofthe Ci\'il 

Code. 

confirmă faptul că a-:easta reflectă în 

mod deplin întreaga voinţă a acestora cu 

privire la obiect1l Contractului. 

înlocuieşte oricare şi toate înţe legerile. 

ctocun:entele pre-ontractuale sau 

negocierile care au a'lut loc între Pârţj 

înainte de Data Semnării cu privire la 

obiectul Contractului, precum şi faptul că 

nu există niciun .:el de clemente 

secundare legate de Contract şi 

înţelegerea dintre Părţi care să nu fi fost 

reflec:ate în Contract 

Părţile confirmă faptul că prezentul 7.3. 

Contract a fost negociat şi Îllcheiat între 

profesionişti. Fiecare Parte acceptă in 

mod expres fiecare c . auză a prezentu lui 

Contract, inclusiv clauzele care, dacă nu 

ar fi fost obiectul uno..-negocieri , ar fi fost 

clasificate dr ept clauze standard 

conform prevetlerif::ir art 1.202 d:n 

Codul Civil. 

reszlet.einek megfelelăen . 

A Sze:-zodes alâirasa·,al a Felek igazoljak, 

hogy ;rz teljes mertekben tu.krozi a Felek 

akaratăt a SzerLodes targyat illetoen, es 

hogy a jelen Szerzodes felvăltja a Fel~k 

ki:izott a Szerz6des Alairâsănak Napj:: 

elott kelt , a Szerzodes targyâva: 

kapcsolatos 

szerzodeskotest 

megâllapodăsokat 

elokesz1t6 

doku.mentumokat vagy târgyalasokat. 

tovab::iâ, hogy nincsen olyan rejtett 

rendelkezes a Felek kozotti 

megăllapodasban, amelyet a je!en 

Szer.: ,5des nem tukrozne . 

A Fe :ek igazoljăk, hogy a jelen Szerzodcs: 

sza~rt6k targyaltăk es kotottek meg. 

Mindegyik Fel kifejez e ttcn hozzajârul E' 

Szer:zodes minden egyes 

renc:.elkezesehez es pontjahoz, beleertve 

azokat a pontokat is, amelyek a Polgă:-: 

Tărvcnykănyv 1.202 bek ezdese ala i:jar. 

âltalfoos rendclkezeskcnt akkor is ;;_ 

Szerzodes res zcve vâln anak , ha azcka-: 

ktilcu nem targyaltak v a mega Felck 
,.._,\'ţ-\,wna .. 

~~~i~ ----- ·~·~ 



7.4. The Parties freely agree to ex?.cute the 7.4. 

Agreement wi-::h the intention of being 

bound by same pursuan : to t,e 

provisions of the entire Agreement and 

sign such Agreement with the free 

intention to acquire all ri~hts and 

obligations prov ided therein , a:id that it 

decms fair. 

7.5. The failure to exercise or late exercising 7.5. 

of any right lUlder this Agreernent or 

under the documents ment toned herein 

by either Party shaU not operate as a 

waiver thcreof. 

If any provision hereof îs or becomes 7.6. 

illegal, invalia or inapplicable, the 

legality, validity and applicab ,lity of the 

other clauses hereof shaU not be affected . 

ln such cases, the Parties sha:1 make all 

reasonable efforts to perforr:t the acts 

and/or changes required to produce the 

same legal and,'or econom ic effect as the 

one considerec. by the Parties Jpon the 

Părţile îş i exprim~ în mod liber acordul 7 .4. 

de a contracta, cui ntenţia de a fi obligate 

conform preveden :or Contractului în 

integralir a tea sa, şi ~emnează Contractul 

cu intenţia pe deplir: liberă de a dobândi 

toate drepturile şi obligaţiile prevăzute 

în aceasta, pe care le consideră 

echitabile . 

Neexercitarea sau exercitarea cu 7.5. 

întârz iere de către oricare din:re Părţi a 

oricărui drept cooform p:-ezentului 

Contract sau ccnform documentelor 

menţionate în preze '.ltul Contract nu vor 

opera ca o renunţare la acest drept. 

f n cazul în care or icare dintre 7.6. 

prevederile Contractului este sau devine 

ilegală, nevalabilă sau neaplicabilă, 

caracterul lega!, valabilitatea şi 

aplicabilitatea celorlalte clauze din 

Contract nu vor f. afectate. În astfel de 

cazuri, Părţile vor depune toate 

eforturile rezonabile pentru a îndep lini 

actele şi/sau modificările necesare 

A Felek . . i a 

szerzodeskote ---~ zzala 
szândekkal, ogy a Szerz6des 

rend elkezeseî szerint an nai<: 

teljessege be n kote .esseget vâllaljanak es 

a jelen Szerzodest azzal a teljesen szabad 

szăndekkal frjak ală, hogy az abban e16irt 

ăsszes jogot es kotelesseir,t 

megszerezzek, amelyeket meltănyosnate 

tartanak. 

A jelen Szerzodes szerinti vagy a jelen 

Szerzodesben emlitett dokumentum~ 

szerinti barmely jog, bannely Fel alte.ii 

nem gyakorlăsa vagy kesedelmes 

gyakorlasa nern jelenti az azokr61 vaio 

lemondăst. 

Ha a jelen Szerzodes valame i)' 

rendelkezese jogellencsse, 

ervenytelenne vagy alkalmazhatatlann.a 

valik, ez nem erinti a tobbi rendelkezes 

jogsien'.iseget , esvenyesseget es 
alkalmazhat6săgât llyen esetben a Felei. 

minden esszen'.i erofeszltest megtesznei. 

annak erdekeben, hogy meghozzak a 

szukseges inteuedeseket es/vagy 



execution of this Agreement 

7.7. This Agreement and the related 7.7. 

documents thereto were prepared in 

both Romanian, English ar.d Hungar ian 

languages. Jn case of dlscrepanctes , the 

English version shall prevail . 

7.8. We, the Parties, acknowledg,ng the 7.8. 

provisions on forged statements of 

Article 326 of the Criminal Code, 

represent on our own responsibility the 

following: 

• the Seller completed its obligation under 

Arttcle 1.686 paragrapb 2 of the Civil 

Code. of handing over the titles and 

documentation regarding the ownership 

right overthe Property; 

• we have the capacity to sell and, 

respectively, to buy the Property, with 

no incapacityin this respect, cor.sidering 

the fncapacities stated by the proi•isions 

of Articles 1654 and 1655 of :he 

pentru a produce acelaşi efect juridic 

şi/sau economic ca cel avut în vedere de 

Părţi la încheierea prezentului Contract 

Prezentul Contract şi celelalte i.7. 

documente care apa,:in de acesta au fost 

redactate în limbile română, engleză şi 

maghiară. în cazul unor discrepanţe, 

varianta în limbă engleză va prevala 

Noi, Părţile, cunoscând dispcziţille art 7.8. 

326 din Codul penal privinc falsul în 

declaraţii, pe proprie raspundere, 

declarăm următoarele : 

• Vânzătorul şi-a ~ndeplinit obligaţia 

prevăzută de dispoziţiile art 1.686 alin. 

Z din Codul civil, de a preda titlurile şi 

documentele privitoare la dreptul de 

proprietate asupra ?roprietăţii; 

• avem capacitatea de a vinde şi respectiv 

de a cumpăra Proprietatea, ::ieexistând 

nicio incapacitate în acest sens. 

incapacităţi prevăzute de dispoziţiile art 

vâltoztatasokat, an:elyek ugyanolyan jogi 

es/vagy gazdasagi hatast 

eredmenycznek, tr.lnt amelyet a Felek e 

Szer.:odes alâirâsâval kivăntak elerni. 

A jelen Szerzodes es az ahhoz kapcsol6d6 

dokumentumok român, angol es magyar 

nyelven keszultek Atnennyiben elteres 

van a hărom verzi6 kozott, az a:1gol 

nyelvu dokumentum az irănyado. 

Mi, a Felek, tudomasul vessziik a Bunteti'i 

Ton.•enykiinyv 326. cikkenek hamis 

tenyăllftasokra vonatkcr.:o 

re ncielkezeseit, es folelossegi.ink 

tudatâban a kovetkezăket adjuk elo: 

• az Elad6 teljesftette a Polgfri 

Tor.renykonyv 1.686. Cikk (2) 

bekezdeseben fcglalt kotelezettseget,, 

hogy ătruhâzza a Tulajdon fele:ti 

tulaidonjogat es az ezt igazol6 

dok.lmentumoka t; 

• jogszeruen adjuk el, illetve văsaroljuk 

mega Tulajdont, e tekintetoencselekvesi 

kepessegi.ink nern korlatozott, 

figyelembe veve a roman Polgâri 

Tor„enykonyv /4~~~il<keil>en 

~~~~ ~o\ 
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Romanian Civil -:ode; 

• we acknowledied the provisions of Law 

70/2015 to strengthen financial 

discipline on payment collection an:i 

cash payment operations; 

• -prior to the signing of the present 

Agreement, we personally :-Ead the 

contents thereof and we becam~ aware 

of all the docaments under:ying the 

authentication of this Agreenent and 

took into cons ,ceration the fact that a.I 

its clauses correspond to the real, legal 

and factual situation known an::I 

established byus and represent our re2J 

will; we request its authenticati.on by 

expressing our consent therefore, whic:i 

has not been aitered, nor constralned, 

reason why we ha ve signed the only true 

copy ofthis Ag:-eement; 

• we acknowledged the pro•1lsions of 

Regulat ion (EU) 2016/679 of the 

European Parliament and of the Cound 

of 27 April 2C16 on the protection of 

natural perso:1s with regard to the 

processing of personal data anc on the 

free movemen : of such data , an::I 

repealing Directive 95/46 / EC (General 

, · · · ··: ·· \ · ·· r 

1654 şi ale art 1655 dn Codul Civil; 

• am luat la cunoştinţă despre prevederile 

Legii nr. 70/201S pentru întărirea 

disciplinei finar.clare privind 

operaţiunile de încasări şi plăţi în 

numerar; 

• inainte de sernn:1rea prezentului 

Contracţ noi am citit ;:iersonal cuprinsul 

acestuia şi am luat amoştinţă de toate 

documentele care au stat la baza 

autentificării prezen:ului Contract şi 

constatând că toate clauzele acestuia 

corespund situţiei reale, juri:he şi de 

fapt cunoscute şi stabilite de către noi şi 

reprezintă voinţa noastră reală, 

solicităm autentificarea acestuia, prin 

exprimarea conslmţanântului ce nu a 

fost influenţat sau constrâ:1s, motiv 

pentr:i care am semnat unicul exemplar 

autentic aJ acestui Contract; 

• am luat cunoştinţz de prevederile 

Regulamentului (UE) 2016/679 al 

Parlamentului European şi al Consiliului 

din 27 .04.2016 plivind protecţia 

persoanelor fizice ir. ceea ce priveşte 

prelucrarea datelor ci:. caracter personal 

şi pri\'ind libera circulaţie a acestor date 

şi de abrogare a Directivei 95/46/CE 

) ? 

rogzitettek~t; .:.. . v s&- . 1 . ..,,~~ "1~, .. , 
• tudomâsul ve ~ zârni'.. 

tiirveny rendel a fizetes:. 

meghagyâs es keszpenzfizetesi 

muveletek eseten va16 penziigyi 

fegyelem megerositeset illetoen; 

• a jelen Szerz6des alăfrasa el6tt 

szemelyesen elolvastukannak tartalmat 

es megismerti.ik a Szerzodes hitelesseget 

alâtamastt6 osszes dokumentumot, 

tovâbbâ figyelembe vettuk azt a tenyt, 

hogy a Szerzodes valamennyi zăradeka 

megfelel az ismert val6s, jogi es tenybeli 

helyzetnek, amelyeket ismeriink es mi 

hoztunk letre es amelyek kepvisellk 

val6di ak.aratunkat ; hozzajârulasunk 

kifejezesevel - am! nem valtozott es nem 

volt korlâtozott - kerjuk a Szerzodes 

hiteleslteset, amlert alăirtuk a Szerzodes 

egyetlen eredeti peldânyât; 

• tudomasul vettuk az Eur6pai Parlament 

es a Tanăcs (EU) 2016/679, a 

termeszetes szemelyeknek a szemelyes 

adatok kezelese tekinteteben torten6 

vedelmerol es az ilyen adatok szabad 

âramlâsâr61, valamint a 95/46/EK 

rendelet hatalyon kiviil helyezeser61 

sz616, 2016. âprilis 27.-i rendeletenek a 

Z5 



... ~ . 
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8. 

Regulation for data protection - GDPR) 

and of thc Law of Notaries Puhlic ;ind 

Notary Activity no. 36,11995, 

republished, and we, the Parties , a&ree 

with the pro::essing of these data, for 

drafting the notarial act anc wit11 tbe 

provision of :he information regarding 

the personal data and the c-:mtent of tbe 

notarial act, to the legal authcrities, at 

their request 

LITIGATIONS. GOVERNING LAW 

This Agreement shall be governed by and 

__ .,,-- - construed in accordance with Roma11ian law. 

-'»o 0' --,~~-- ny dispute, controversy or ::laim an8n 5 from ,.,r r 

;; <o. \in relation to this Agreement o- the breach, 
. ~ 

(j tţ~ination or nullity thereof, which is not 

;1 'P El'i"~r, sc'Ellţd amicably by the Parties, shall be 
- Z-:0 •- , ·1~ 7J -; • u[mitted for settlement to the Romanian 
z .• < · -1 

· !. ..,.. · .. "'- colufletent courts oflaw . 

~f/ 

8. 

(Regulamentul general privind protecţia 

datelor - RGPD) şi ale Legii notarilor 

publici şi activităţii nota~iale nr. 

36/1995 republicata, noi, Părţile, fiind 

de acord cu prelucrcrea acestor date, în 

vederea întocmirii actului notarial şi cu 

furnizarea informaţiilor referitoa re la 

datele personale şi la conţinutul actului 

notarial , către autorităţile abilitate de 

lege, la cererea acestora. 

LITIGII. LEGE APLICABILĂ 

Acest Contract va fi guverr:at şi inte::-pretat în 

conformitate cu legea română. Orice dispută, 

controversă sau pretenţie care ia naştere din sau 

în legătură cu prezentul Contract sau bcălcarea, 

terminarea sau nulitatea ac':!stuia, dacă nu este 

solu;ionată amiabil de către Părţi, va fi înaintată 

spre soluţionare instanţelor judecătoreşti 

române competente . 

8. 

rendelkezeseit (altalanos adatvedelmi 

rendelet GDPR), valamint a 

kozjegyzokrol es a ktizjegywi 

tevtfKenysegrol sz616 36/1995. szămu 

ujra kozzetett To:-veny rendelkezesei'c, 

es mi, a Felek, egyeterti.ink ezen ada toK 

feldclgozâsâval, a kozjegyzoi okirat 

megszovegezese erdekeben, valamint a 

szemelyes adatokkal es a kozjegyzâi 

okirat tartaln:aval kapcsolatcs 

informâcioknak a jogi hat6sagoK 

kerelmere, a hat6sagok reszere torteno 
tovai:>bitasa.val. 

JOGYITĂK. IRĂNYADO JOG 

Jeler: Szerzodesre a romar: ti:irvenyek irânyadok 

es azta roman ti:irvenyek alapjan kell ertelmezD!.. 

A j~en Szerz6desbâl vagy azzal ăsszefuggesben 

felro~rii16 vagy a Szerzodes megszegese~ 

megszunteteset vagy ervenytelenseget ille:6 

vitak, jogvit:ak vagy kăvetelesek. • amelyeket a 

fel~k nem kepesek bekes uton rendczni, a român 

illNckes birosag ele le.57,nek terjesztve. 
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9. ANNEXES 9. ANEXE 9. 

This Agreement includes the following Annexes, Acest Contract include urmă:oarele Anexe, care A jelen Szerzodes a kovetkezo mellekleteke: 

which are deemed to he partofthis Agreement: fac parte integrantă a prezer.mlui Contract: tan:a;mazza, amelyeket a 

elvalaszthatatlan reszet kepezik : 

Szerzodes 

Annex 1 - Description of the Property, Location Anexa 1 - Fişa Imobilului, Plm de Amplasament 1. Melleklet - Au Ingatlan adatlapja, Az lngatla:i 

and Delimitation Lay-outofthe Propert-;, şi Delimitare Imobil, Extras de Plan elhelyezesi rajza es .coriilhatarolasi rajza. 

Cadastral Plan Excerpt Cadastral Telekkonyvi rajz kivonat 

Ann ex 2,.. Represent:ations and Warranties of the Anexa 2 - Dec;araţiile şi garaqiile Vânzătorului; 2.11,~elleklet - Az Ela do nyilatkozatai e~ 
Seller; garanciavallalâsai 

Ann ex 3 - Representations and Warranties of the Anexa 

Buyer. 

3 Declaraţiil':l şi garanţiile 3.~e:leklet A Vevii nyilatkozat.ai es 
Cumpărătorului. garanciavâllalasai 

Annex 4 - Payrnent Orcer ofthe Purchase ?rice Anexa 4 - Ordinul de plată a P~eţului de 4.t✓.e:Jeldet - A Vetelăr megfizetesere si616 

Cumpărare fizetesi megbizas 

An nex S - Land Book Excerpt and tax regis:ration Anexa S - Extras de Carte Funciară şi ce:tificat de 5. Melleklet Telekkonyvi kivonat es ad6igazolâs 

înregistrare fiscală 

Acest Contract a fost încheiat într-un exemplar 

original si 6 (şase) duplicate, dintre care 1 

original şi 1 duplicat au rămas în arhh·a 

notarului, 1 duplicat pentn Biroul de Carte 

Funciară, 2 duplicate pen:ru Vânzător şi 2 

!elen S-zerzâdest egy eredeti peldânyban es 5 

(hat) măsodpeldănyban kerult megkotesre. 

ebbol 1 eredeti es 1 măsodpeldăny a kiizjegyz6i 

levelt:arban rnarad, 1 măsodpeldăny az 
Telekkonyvi hivatal szâmăra, 2 măsodpeldănya.: 

Elado szamăra es 2 măsodpeldăny a Vev';; 



Buyer. duplicate pentru Cumpărător. szămăra kesziilt 

Seller/ Vânzător/ Elad6 

COP PER BEECH HOTELS & RESORTS S.R.L. 

By/ Prin/ Kepviseli: RALUCA-:RINA SIMA 

Title/ În calitate de/ Beosztas: Special Proxy/ Împuternicit cu procură/ Eseti negbizott 

Buyer/ Cumpărător/ Vevo 

MANEVI ZĂRTKORU RESZVENYT ĂRSASAG S.R.L. 

By/ Prin/ Kepviseli: CORNELIU-VASILE POPA 

Title/ În calitate de/ Beosztas: Special Proxy/ Împuternicit cu procură/ Eseti megbizott 

;; ;d PW~.f tAW liq:;4wt tf!'l\!loi I l 11 

28 
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ANNEX 1/ ANEXA 1/L MELLEKLET 

CADASTALDOCUMENTATION/DOCUMENTAŢIECADASTRALĂ/ INGATLAN·NYiLVĂNTARTA.s 



Victor Cotfa 
2020 06.11 
16:11 :37 +O 

PLAN DE AMPLASAMENT Şl DELIMITARE IMOBIL 
Scara 1: 1000 

\• _. ________ _ 

su raia a m sural {mp 
3062 

AQ'resa Imobilului 
Or11s Borsec B-clu-,-. 7_1_zvo_a_re_,-n-r,-1'"'9----·----1 

Nr. Categor a de 
parcelâ folosln a 

1 cc 
19TAL 

Cod 
constr. 

Unltalea Administrativ Teritoriala U.A .T. 

D+P 

'\ (C1\\ 
\ \.!V.,'.. ' .. 

' -· '- · 
E1 

Se dlminuaaza dln CF nr. 50106 Borsec suprefata de 3082 mp 

A. DATE REFERITOARE LA TEREN 
Supralele 

(mp) Men!lunl 

1rs20 
g 

51 

3082 lmobll nelm re mult ln Intravilan 
3082 

8, DATE REFERITOARE LA CONS l l<UC li 
Supmfntn oonr.1Nlt~ la 1101 Man\\uul 

m 
1050 VIia 19 •s er11nta· (D+P+2E, conotr.1890, Sdesr"' 4370 m 
1650 

Supralele 1otala ·mesu~~ta a lmobllulul " 3082 mp, 
Su rafa a din act = 3062 mp 

Executant, lng. Colfas Vlotor Inspector 
Confirm executaree masuratorllor la teren, Connrm fnlroducerea lrnobllulul fn baze 

corectitudinea lntocmlrll documenlatlal cadeslrele de date Integrata sl atrlbu\rea nr, cad astra\ 
sl corespondanta ecestele cu realitatea din teren. Semnalura sl parafa 

Ki n g a (; Dlgltally slgnetl 
,;,!>Y !(Inga Lmlo 

L I .· Date:2020.05.11 asz 0.,..,-· 16:1'4:36+oJ•oo· 

. ~ui.wc~~~ _ 
/' ' -~ 

~RHI\IA " 
'1<-"" _ NR. 1 1>' , 



Adresa Imobilului 
A. TEREN 

1'1opric1or 

SC COPPER BESCH 
HOTFt <;&-Rli5C\Rn <ml 

Tola! 

n C!ON~TIHICTIU: 

Proprie1ar 

SC COPP6R BEECH 
HOTELS&ll.ESORTSSRL 

Oala: 20.05.2020 

Cola 
porto 

1/l 

FISA IMOBILUI.:m 
Oras Ball!cc, Bld. 7 Izvoare, Nr, 19/A (Vila Sporanta) 

SITUATIA ,,,A._u,, 
"idcntfilca10r 

. . ·-

Aci do 
n,, and01lrol/ 

Suprafalo din 
lnlroviio,.1 Calcgorlo 

proprielAIO nr. larla/ nr. 
0010 (mp) 

l!><trovilao 
roloointo 

J)lll'Ccla/nr. (li!!) 
tn...,,.,,..r,, 

CF50106 
Nr. Top, 369 3082 l 

O,,rtj 

BORSIIC romtn1tlii 

3012 

~· ,~ 1A ,u l UALA 

lnll'B-.lanl 
lixt.rovil11n 

Supral'ola 
(116,) Categorio roloslnla m„lll'IIID (mp) 

Tip imprejmuirol 
•lte .-entiuni 

lnlravllan, 
Curli consltlletii 3082 

neimpr•j1111mit 

3082 

SITUATIADIN ACTE SITUATIA ACTUALA 

Cola 
parte 

l/l 

Acide 
proprietate 

CF 50106 
BORSEC 

Suprarata din 
Octe (mp) 

Descrierea 
cc~trucliei 

Vila 19/A 
•Spcranta• 

De,Unllli• 
(cod) 

Coruilructie 

C\.CL 

Descrierea comtructiei/ alll: menliW\Î Str9raMl.conlU\lila 
1Mllr111 la ,oJ (mp) 

_Vilo 19/A_•~peronla": regim D+~2E, ~u fundatie ~in, o~1650 P~L6$0 
p11tra, perclr dinc~romr~a, acapcnta cu lrg\a, cons\Nrla ID El=gsa EZ=I 12 

o nul I 890 (m slore de dogmdoro) 



ANNEX 2 / ANEXA 2/2. MELLEKLET 

REPRESENTATIONS ANO WARRANTIES OF THESELLER/ DECLARAŢII ŞI GARANŢH ALE VÂNZĂTORULUI/ AZ ELADO NYlLATKOZATAI ES 
G.ARANCIAVÂLLALĂSAI 

The Seller hereby represents and warrants to the Vânzătorul declară şi garantează pe Promitentul Ezuttal a:z Elad6 a ktvetkezoket nyilatk;:,zza es a 

Buyer as follows: Cumpărător. după cum urmează: kovetkez5 garanciakat vallalja a Vevovel szem::,en: 

1. 

(a) 

Authorization. No Violatton. Approva:s 1. 

The Seller is a :imited liability company, duly (a) 

incorporated and Yalidly existing în 

accordance with Romanian law and has the 

requisite corporate power, capccity and 

necessary approvals to carry on its obligations 

under this Agreement and the Seller is in ful] 

Î ;----0.,, : compliance with all legaf requiremer.ts, c.S well 
i, '~with the provisions of its constitutive act as 

~ t~e taking and registration, ifthe case, of the 
{ ,;') <tl\ 
~ ► reŞ9~ution of the competent corpo:-ate body 

l { ~ f C.::.~mji the approval of the trar:s3ction 

, ~ .... ~ ~co.of mplated herein; - ~ ~ 

f- î 
I 

,:...,· 

Autorizaţie. Nicio încălcare. Aprobări 1. 

Vânzăto'.1.11 este o societate cu răspundere (a) 

limitată. înregistrată şi funcţionând legal în 

conformitate cu legislaţia României. deţine 

puterea şi capacitatea de persoană juridică, 

precum şi aprobările necesare pentru a-şi 

îndeplini obligaţiile prevăzute în prezentul 

Contract, şi Vânzătorul îndeplineşte toate 

cerinţele legale şi prevederile actului său 

constitutiv pentru a adopta şi înregistra, dacă 

este caz·Jl, hotărârea organului său competent 

de apro::iare a tranzac_:iei care face obiectul 

prezentului Contract; 

Jcgosultsăg. Jogsertes nelkiil. ]6văhag:,.r<!sok 

kz. Elad6 egy. a roman tor,.,enyeknek 

rr.egfeleloen bejegyzett es ervenye9'!n letez.o 

k::Jrlatozott felelossegu tarsasag, es 

rendelkezik a szukseges jogi s:!:emelyi 

meghatalmazassal es kapacitass;.I es a 

s=Likseges j6vahagyasokkal a jelen Szerzodes 

szerinti ktitelezettsegeinek teljes[resehez, es 
az Elad6 teljes :nertekben megfelel az .o_sszes 

jogi kovetelmenynek, valamint az Alapit6 

Okiratanak rendelkezeseinek, a jelen 

s~erzădes tărgyât kepez6 ugylet jovih,igyasat 

il 1 etăen. ha az szukseges. illetekes szer'✓e altali 

hatărozat meghozatalăt es bejegyzes€t 

il,etoen; 



(b) 

(c) 

':}(\ 
,,.,to •. 

The registration of the Seller with Trade (b) 

Register Office îs in ful! force, and until thc 

Signlng Date the Seller' nas not initiated. nor 

has it received from an:,, authortty and/or any 

third party în Romania ,my notlce concernfng 

any intertion of the Seller's dissolution: 

Uncii the Signing Date, the Seller has nat taken ( c) 

any corporate action nor have any other steps 

been taken or legal proceedings been started 

or threatened against ic for its bankruptcy, 

reorganization or liquldation and the SeJler is 

not subject to any execntion court cases nor 

thcy are aware of any order or petition 

presented, resolution passed or meeting 

convened for the windlng-up or decl.aring the 

insolvency ofthe Seller, norany of such a;tions 

are reasonably envisaged or are threatening 

the Seller; 

" , ~. 
c,f. cei\\ the performance of an:! compllance wi:h the (dl 

; i\ tenns hereof are not contrary to any 

/ii -l: tH:· ifi agreementtowhichtheSellerisapartyorany 

/_€ ~ Ş : i judgment or regulator/ decision or other 

\- ~ _.;, ;:: 
~ ,, · $ restriction applicable to the Seller, ar:d the 

_ţ i 
,~- l-
, -ţ. )"· 

"I',. • 

Î:iregistrarea Vânză tc,rulu! la Oficiul 

Registrului Comerţului este in vigoare şi până 

la Data Semnării nu a imţiat şi nu primit âe la 

nicio autoritate şi/sau ta-tă parte din România 

nicio înştiinţare privir..d vreo intenţie de 

lichidare a Vânzătorului; 

(b) 

Până la Data Semnării, V.1nzătorul nu a adoptat (c) 

nicio măsură şi nu a întreprins şi nu a fost 

ameninţat cu niciun demers sat. procedură 

legală de faliment, reorganizare sau lichidare, 

\'ânzătorul nefiind parte la niciun proce:; de 

executare silită şi nici nu are cLnoştinţă să 

există împotriva sa vrec dispoziţie sau cerere 

depusă, hotărâre adoptată sau adunare 

convocată pentru lichidarea sau dedarar~a 

insolvenţei Vânzătorului, şi nu există ni:iun 

motiv pentru a suspecta apariţia vreunei astfel 

de măsuri sau ameninţari la ad:esa 

Vânzătorului; 

executarea şi respectarea termenilor din (d) 

prezen·ta Anexă nu intră în contradicţie cu 

niciun contract la care Vânzătorul este parte 

sau orice hotărâre sau decizie de reglementare 

sau altă restricţie aplicabilă Vânzătorului şi 

Az Elad6 Cegbir6sagi nyilvantartasba vetele 

el"'1enyes, es ~aţr-it.fet!'ll.#ts' az Elado nem 

kezcem enyezett~~ kapott semmilyen 

ertesitest semmilyen roman ha:6săgt61 

es/vagy harmadik feltol az Elad6 

felszamolasara v::matkoz6 szandekr6l 

Az Alălras Napjaig az Elad6 ne:m tett 

semmifele intezkedest, es nem jârt le, Hletve 

nem fenyegeti semmilyen cs:5ddel, 

âtszeivezessel vagy felszamclassal 

kapcsolatos torvenyes eljaras, az Eladc ellen 

nincs folyamatban semmilyen kenyszer­

vegrehajtăsi eljâras es nincs tudomasa 

se:nmilyen benyujtott vegzesrol vagy 

kcrelemrol, elfogadott hatărozatr61 ·,iagy az 

Ela do felszămolăsăra vagy 

fireteskeptelenseg~nek megalla;,f:asăra 

osszeh!vott ulesr6I, es ezen intez..~edesek 

egyike sem helyezheto esszenien kila:asba es 

nem fenyegetik &Z Elad6t; 

a jelen Melleklet felteteleinek teljesftese es 

betart:âsa nem ellentetes egyetlen olyan 

szerzodessel sem, amelyben az Elado mint fel 

reszt vesz, sem az Elad6ra alkalma:zand6 

ftelettel vagy S""..abâlyoz6 hataroza::al vagy 



(e) 

2. 

(a) 

Seller has been granted all necessary 

approvals in order to ·,alidly enter into this 

Agreement; 

The Seller has the foii legal authority and (e) 

capacity to enter into :bis Agreement and to 

perform the obligations provided under this 

Agreement and in compliance with the 

provlsions thereof ; 

Valid and unencumbered title over the Property 2. 

Seller holds validly .md in good fai6 the (a) 

ownership right over the Property. The 

ownership right over the P:-operty is held 

based on deeds descrbed in detall under Art 

2.3 of the Agreemem . The ownership title 

~-- r}{erred hereinabove as we!I as the prior 
·l' -~\ t owiţrshi p titles conceming the Property have 

;l beei.'falidly issued according to any and all 

\~ .. a· ptTh~ble piece of legislation, the entire 
- % ;o C\ 
~ "P ~ cufnentation for th.e issuance thereof has 
z. ... < . '-' j . ?. ~ , een · galJy drafted and there !s no po:ential 
·. C. 

.--~. null~ that could affect such ownership titles. 

· Th~'3/l'itle Documents )s well as the other 

Vânzătorul deţine toate acordulile necesare 

pen:ru a :ncheia în mod valabil acest Contract; 

Vânzătorul deţine întreaga autoritate şi (e) 

capacitate legală pentn: a încheia prezentul 

Con_tract şi pentru a îndeplini obligaţiile 

prevăzute în prezenrul Contract. cu 

respectarea prevederilor acestuia; 

Titlu va:abil şi neafectat de sarcini aSLpra 2. 

Proprietăţii 

Vânzătorul deţine în med valabil şi cu bună- (a) 

cre:finţ1î dreptul de proprietate asupra 

Proprietăţii . Dreptul :le proprietate este 

deţinut conform documentelor descrise în 

detaliu în cuprinsul Ar.. 2.3 al Contract-Jlui. 

Tit!ul de proprietate mai .. _sus menţi-:mat 

precum şi titlurile de proprietate anterioare cu 

privire la Proprietate au fost emise în :nod 

valabil conform prevederilor legale aplicabile, 

toata documentaţia pentru emiterea acestora a 

fost redactată în mod egal şi nu există nicio 

eventuala nulitate care .ăr putea afecta titlJrile 

de proprietate. Documentele de Proprietate 

egyeb korlătozassal, es az Elad6 bin:okaban 

van minden szukseges j6vâhagyasnak annak 

erdekeben, hogy ervenyesen megkosse .ă jelen 

Szerzodest; 

Az Elad6 teljes nertekben birtokolja a jelen 

Szerzodes megkotesehez es a jelen 

Szerzodesben elâfrt kotelessegek 

teljesftesehez szukseges meghatalrr.azast es 

torvenyes kapacitast, a s:zerz6des 

rendelkezeseinek betartasăval; 

Ervenyes es teher-mentes tulajdon a Tulajdona 

Tulajdon felett 

Az elado ervenyesen es j6h:szemuen 

rendelkezik a îulajdon feletti tulajdon :oggal A 

Tulajdon feletti tulajdonjog fenn-allâsânak 

alapjât a Szerzodes 2.3. pontjaban reszletezett 

dokumentumok kepezik. A fent emlitett 

tulajdonosi jogcim, valam int a T:.ilajdonra 

vonatkoz6 koră:>bi tulajdonjogok ninden 

alkalmazand6 jogszabaly szerint er:e:iyesen 

lettek kihocsâtva . a kibocsatăsukra vonatkoz6 

teljes dokume:1tâci6 torvenyesen . volt 

megfogalmazva, «§s nincs olyan ervenytelenseg, 

amely befolyasolna ~-~ 
d , \I n 

Ela 6 alta! ":>''"""l:>#1<>11H,:, :11:lyezett 
~, 'o ,,. ,.. 



(b) 

documents) delîvered by the Seller are :rue, 

complete and accurate in all respects anj al! 

information provided by the Seller in 

connec~on with the Titre Documents was, 

when · given, and remains ; true, correct and 

accurate in all respects and there a:-e no 

materîal documents or information relat1:d to 

the ownership over each part of the Proţerty 

v.ihich were withheld or altered in their 

materiality by the Seller; 

the possession by the Seller ofthe Property has (b) 

been peaceful and undisturbed. The Sellar has 

exercised its possession over Proi:-erty 

continuously and uninterruptedly, as rig:1tful 

owner, from the date of its acquisition and 

until Signing Date; 

the Property is free and dear of any (c) 

Encumbrances; 

there is no overlapping on the cadastral plans ( d) 

existing în the database of the Cadastral and 

Real Estate Publicity Office between the 

Property and the ad :oining land plots and 

(precum şi celelalte do::umente cu privire la 

Proprietate) puse la d:spoziţie de Vânzător 

sunt corecte, complete şi precise în toate 

privinţele şi informaţiile prezentate de 

Vânzător in legatura cu Documentele de 

Proprietate au fost la data transmiterii lor şi 

vor rămâne adevărate, :omplete şi precise îr. 

toate privinţele şi nu există documente sal: 

informaţii cu priv ire la Proprietatea care să ni: 

fi fost transmise sau care să fi fost modificate îr. 

materialitatea lor de către Vânzător; 

Tulajdonjogot lgazol6 Dokumentu:-nok (es 

egyeb, u:ajdonnal ./~v kapc:solatos 
, ---►' dokumentumak) · if . etben ~elyesek, 

hianytalanok es pontosak, es minden az Elad6 

altal a Tulajdonjogot lgazol6 

Dokumentumokkal kapcsolatosan atadott 

lnformâci6, az ătadâskor es tovâbbra is, minden 

tekintetben igaz, teljes es pontos es nincs 

tovabbi rendelkezesre âll6 dokumen:um vagy 

informaci6 a a Tulajdonnak kapcsolatban , 

amelyet az Elad6 visszatartott vagy rr.6dos(tott 

volna; 

Posesia Vânzătorului asupra Proprietăţii a fost (b) az Elad6 âltal a Tulajdon birtoklasa bekes es 

liniştită şi netulburată. Vânzătorul a exercitat zavartalan volt Az Elad6 a Tulajdon 

posesia asupra Proprietăţii continuu şi 

neîntrer.ipt, ca proprietar de drept, de la data 

achiziţiei acesteia şi până la Data Semnării; 

Proprietatea este liberă de orice Sarcini; 

nu există suprapunere în plan cadastral, în 

baza de date a Ofic;ului de Cadastru şi 

?ublicitate Imobiliară între Proprietate şi 

terenurile şi clădirile vecine. Pentru a evita 

(c) 

(d) 

megszerzesenek napjât61 az Alalrâ$ Napjaig 

jogszeru tulajdonoskent folyamatosan es 
megszakitas nelkiil gyakorolta birtokcsi jogait: 

a Tulajdon szabad es ment.es minden ':"ehertol; 

ni nes âtfedes a letezc5 telekkănyvi tervek kozătt, 

amelyek az ingatlan-nyilvântartasi hat6săg 

adatbâzisaban ta.lâlhat6ak a Tulajc.on es a 

szomszedos telkek es epuletek kozott 

35 



(e) 

(f) 

bu!ldings. For the avoidance of any doubt, in 

case there is an overlapp ing on the cadastral 

plans between the Property and the adjoinir:g 

J.;md plots and/or buildings, the Seller shall 

compensate the Buyer for evlction and hidden 

defects, as per the applicable law; 

the Building was not subject to any (e) 

unauthorised works since its acquisition by 

the Seller and until Signing Date; 

the Property îs not affected by any obligatior. (:) 

in relation to public access roads, streets or 

any other types of public works, îrrespect!ve of 

their nature and which may resuit in the 

following. including, without limitation (i) 

decrease of Property's area or (ii) * . ",. , ,,r e~bo~shment of any liens or easements on 

/t_ any t1i.\t of the Property or (iii) transfonni:tg 
·~ ,';I · E ~te Prlrty or any part thereof by making it 

~ z ~ ,a ab~iaccording to the purpose envisaged 
(D ,:,1 ~ \} ;fo~t'::;:::.:~;~:::::::~ 

' Clau:,b:ve, the Seller shall compensate the 

Buyer for eviction and for hidden flaws, as per 

orice neînţelegere, în cazul in care există vreo 

suprapur:ere cadastrală a Proprietăţii cu 

terenuri şi/sau clădiri invecinate, Vânzătorul 

se angajează să despăgubească Cumpărătorul 

pentru fVicţiune şi vicii ascunse, conform 

legislaţiei în vigoare; 

Bârm.ilyen felreertes elkeriilese er::iekeben, 

amennyiben a Tulajdon es a szornszedcs telkek 

es/vagy epiilete~ ki:izătt a telei<kănyvi 

tetvekben atfedesek leteinek, az Eladc vâllalja, 

hogy, az alkalmazand6 torvenyeknek 

megfelelâen, a Vevonek a kilalcoltatâs es a 

rejtett hibak miatt kărteritest fizet; 

Clădirea n-a făcut obiectul unor lucrări de ( e) az E;:,iileten nem vegeztek engedel:, nelkiili 

construire neautorizate de la data achiziţiei munkăl<.it az Elad6 ăltali megszer;,.istol az 

sale de către Vânzător şi până la Data Semnarii; Alairăs Napjăig; 

Proprietatea nu este afectată de nicio obligaţie (f) a Tulajdont nem erinti semmilyen kotelesseg a 

privind accesul la drumi:I public sau alte tipuri 

de lucrări publice, indiferent de natura lor, care 

pot determina , inclusiv, dar fără a se limita la: 

(i) reducerea suprafeţei Prop:-ietăţii sau (ii) 

constituirea de sarcini sau selv''.tuţi asupra 

oricărei părţi a Proprietăţii . sau (iii) 

transformarea Proprie~ţii sau a oricărei părţi 

a acesteia, făcând-o improprie pentru scopul 

urmărit de Cumpărător. Pentru a evita orice 

neînţelegere, în cazul în care Propjetatea sau 

orice parte a acesteia este afectată de o 

obligaţie dintre cele menţionate mai st:s în 

prezenta Clauză, Vânzătorul se angajează să 

despăgubească Cumpărătorul pentru evicţiune 

kozutra val6 bejârâst vagy mas ka:;;munk~ţ 

illet5en, azok termeszetetâl fuggetlenul, 

kotelesseg, amely, tobbek kozott, k:irlatozas 

nelkiil a kovetkezokhoz vezethet: (i) a Tulajdon 

felilletenek csokkentese vagy (ii) a îulajdon 

bărmely resz!!. feletti teher vagy szolgalmi jog 

letrehozasa vagy (iii) a Tulajdon vagy anoak 

bărmely reszenek atalakitasa, am i a Vev/5 alta !: 

celra val6 felhasznalăst ellehete-Jenitene 

Bârmely felreertes elkerulese erdekeben, abbar. 

az esetben, ha a Tulajdont vagy annall barm_ely 

reszet egy fe!}_!)Cbb felsorolt kotelesseg erinti, az 

Elad6 vâll~_lja, .hogy, az alkalmazand6.. 

torvenyeknel evonek a 



(g) 

(h) 

(i} 

the applicable law; 

Seller does not positior. itself in any situation, (g) 

of legal nature or o:heiwise, which may 

p~~ent it f:-om disposing of, including selling, 

the Property; 

the Property is in the civil circuit and it is not (h) 

the object of any expropriation pro ce dure and 

the Property has not been contribut:ed, i :i full 

orin part, to the share capital ofany company; 

Seller was not informea of an}" complaints or (i) 

legal, judicial or administrative proceedings 

conceming the Proper:y and there are no 

claims in this respect concerning the Property, 

which would obstruct, prevent or limît în any 

way the execution of this Agreement in ,li,-- \ acmdance wilh the tem>< he,eol; 

/ ·• 11, 

(! ~ j Q) j the Property is not and h:asnot made the o:>ject O) 

! ... ~ b~::I') ţ;; of any restitution notice and of any restit11tio:i. 

~ ► S- daim or dispute whatsoever and there is no 
Ul 8 1' ,,. 
1.'c ,;;, 
' ,;. ;;> 

v1,, :•· 

şi pentru vicii ascunse, conform legislaţiei în 

vigoare; 

kila~oltatas es a rejtett hibâk miatti kârteritest 

lizet ; \.. __ _ ___ ,e, / . 

~ 
Vânzătorul nu se află în nicio situaţie, legală (g) az Elad6 nincs semmilyen olyan jogi V3{}' egyeb 

sau de altă natură, care I-ar putea împiedica să hel)'"Letben, amely megakadalyozhatna a 

dispună de Proprietate, inclusi\· să vândă 

Proprietatea; 

Proprietatea este în circuitul civi: şi nu face (h) 

obiectul unei proceduri de expropriere şi nu a 

fost adusă ca aport, în tot sau in parte, la 

capitalul social al vreune. societăţi; 

Tulajdon feletti rendelkezesi jogait, icee:-tve a 

Tulajdon eladasat is; 

a TuJajdon resze a polgari kornek, es semmifele 

kisa;ătftasi eljaras târgyât nem kepezi, es a 

Tulajdon sem reszben, sem egeszeben nem volt 

egy tarsasag ala;Jtokejebe befoglah-;i, mint 

hozzajarul.âs; 

Vânzătoruh:i nu i-au fost comuni -:ate plangeri (:) Az Elado tudomasara nem keriiltek lngatlannal 

sau procedl.O"i judiciare ori administrative, care 

se referă la Proprietate şi nici nu a:-e cunoşt:nţă 

de existenţa vreunor plângeri în acest sens, 

referitoare la Proprietate, care 

obstrucţion~ază, împiedlcă sau limitează în 

orice fei încheierea acestui C::mtract în 

conformi:ate cu termenu acestuia; 

Proprietatea nu face şi nu a îant obiectul G) 

niciunei no:ificărt de restituire şi niciunei 

cereri de restituire sau litigiu de crice fel şi nu 

kapcsolatos panaszok, Jogi, bfr6săgi vagy 

kăzigazgatasi eljărasok, es az Elad6 nincs îs 

ilyer.ekkel kapcsolatos kifogăsokr61 tlldomăsa 

a Tulajdon, amelyek akad:Uyoznăk, 

ellehetetlenftenek vagy korlatoznak a jelen 

Szer.-:6des teljesiteset. annak ăsszes ful:etele 

szerint: 

A Tulajdon nem kepezi es nem n:epzete 

semmilyen vlsszaszolgăltatasi ertesites, vagy 

visszaszolgăltat.âsi kcrelem vagy per"?s vita 



(k) 

c!aim, enforcement or any other legal or 

administrative procedure initiated in re.l:ation 

to the right of ownership, possession and/ or 

use ofthe Property, including, but notlimited 

to, the claims filed under Law No. 10/2001, 

Law no. 112/1995, Law no. 247/20015, Law 

No. 18/1991, Law no. 165/2013; 

durlng the time of ownership over the (k) 

Property, the Seller has not allowec any 

encroachments an the Property, by any 

adjoining landowners or any other third 

partles, nor has the Seller encroached upon 

any property of adjoining landowners; 

(I) . Any and all proceedings for waiving the legal (1) /. \l emption right by the authorities (under 

: f \b w no. 422/2001), was legally and validly 

(E 0 \rrned, and, except for the legal preerr.ption 

~ z ~ nţ»t under Law no. 422/2001, there is no 

\\ ~ i ► · o@r persan or entity holding any right of 

·, c:. p@~9tmption or preference to the purchase of 
, ,r; t' Property; 

există nicio pretenţie, revendicare, execu-:are 

sau orice altă procedură judiciară sau 

administrativă iniţiată îr.. legătură cu dreptul 

de proprietate, posesia ~i/sau dreptul de 

folosinţă asupra Propri:?t.ăţii, incluzând, dar 

fără a se limita la, acţi-.mile iniţiate în baza 

prevederilor Legii nr. 10/2001, Legii nr. 

112/1995, Legii nr. 2.47 /2005 . Legii nr. 

18/1991, Legii nr. 165/2013; 

targyăt es nem letezik a Tulajdoo feletti 

tulajdonjoggal, birtoklăsi joggal es/vagy 

hasznălati joggal kapcsolatos koveteles , e1varăs, 

vegrehajtâs vag-; egyeb birosăg; vagy 

ki:izigazgatăsi eljâras, ideertve, de korlatoziis 

nelkul, a 10/2001. szărnu Torveny, a 112,'1995. 

szar:iu Tiirveny , a 247/20015 . mimu ".'orveny, 

a 18/1991. szăm.u Tiirveny es a 16-5,'2013. 

szar:iu Torveny alapjan eloterjesztheto 

kovete leseket; 

Pe durata deţinerii titlului de proprietate (k) A Tulajdonra vonatkoz6 tulajdonjog meglete 

asupra Proprietăţii, Vâozătorul nu a pem1is ideje alatt az Elad6 nem engedte a szomszedos 

nicio uzulllare a Pr-::>prietăţii de cltre 

proprietarii terenurilor adiacente şi ntc : de 

către alţi terţi, Vânzăt::Jrul neuzurpând. la 

rândul său, nicio proprietate adiacentă; 

Oricare şi toate procedurile de renunţare la 

dreptul legal de preempţiune al autoritărilor 

(în baza Legii nr. 422/2001) au fostîndeplmlte 

în mod valabil şi, cu excepţia creptulw de 

preemţiune legal în ba.:a Legii nr. 422/2.001, 

nicio terţă persoană sau entitate nu deţine 

vreun drept de preempţiune sau d:? preferinţă 

la achiziţionarea Proprietăţii; 

(I) 

tele~-tulajdonosok vagy mâs harmariik felek 

âltall birtok -bitorlast, es az Elad6 sem ~r:ntette 

birt:ik-bitorlâs al.tal a szomszedo, telek­

tulajdonosok bârmelyik tulajdonat; 

Bâr:ne ly es minden , az elovasârlâsi jogr61 vaio . 

lemondasi eljăras - a hatosâgok res:zerol (a 

422/2001. To_ry~ny _ alapjăn) ervenyesen 

teljesftve volt es, a 422/2001 . Torveny âltal 

biztosftott elovâsărlâsi jog kiveteleveJ, egy 

harmadik szemelynek stncs e!ăvăsărl~i joga a 

Tulajdon megvasărlăsât illet<'ien; 



(m) 

(n) 

3. 

(a) 

al! taxes and duties whatsoever on the (m) 

Property have been p:aid for the current year, 

as it r~~ults from the fiscal certificate indicated -

în the Agreement above; 

îhe seller obtained and made available to the (n) 

Buyer the energy perfurmance certificate no. 

HR0515 dated 07.06.2020, under which the 

Buildingwas classifiedas energy class "F". 

Status of the Property 

(a) the Property is not subject to archaeological 

limitations which may be of prejudke to the 

full and exclusive ownership and the free 

enjoyment of the Property, the ius eadificandi 

on the Land and the ability to dispose of the 

Property. For the avoidance of any doubt , in 

~' - case the Property or aa.y part thereof 1s object 

/i.?v ~t' of an archaeological restriction, the Sellcr 
. ~ - e 

j12 o undertakes to compensate the Buyer for 
;fl ; ;. H. e,-. i? viction and hidden flaws, as per the 

lJ ~ ~· ~ = _;o ! ,:u greement and the applicable law; 
-i ~ r= 

~ f~· s 
\ lf. 8 

"I!., ,?' 
.:; ,, 
-;. _:'/ 
~ . 

toate impo;;itele şi taxele de orice fel cu privire 

la Proprietate au fost achitate pentru anul în 

curs, astfel cum rezultz din certificatul fiscal 

menţionat mai sus în cuprinsul Contractului; 

Vânzătorul a obţinut şi -a pus la dispoziţia 

Cumpărătorului certificatul de performanţă 

energetică nr. HR0515 din 07.06.2020, 

conform căruia Clădirea este clasificată în clasa 

energetică „F"; 

Starea Proprietăţii 

Proprietatea nu face cbiectul unor limitări 

arheologice care ar pir.ea afecta dreptul de 

proprietate exclusiv şi folosinţa liberă a 

Proprietăţii, dreptul de edificare pe Teren şi 

dreptul de a dispune de Proprietate . Pentru a 

evita orice neînţelegere, în cazul în care 

Proprietatea sau orice parte a acesteia este 

obiectul unei restricţii arheologice, Vânzătorul 

se angajează să despăg-ibească Cumpărătorul 

pentru evicpune şi pentru vicii ascunse. 

conform Contractului şi :egislaţiei în vigoare; 

(m) A Tulajdonra vonatkoz6 osszes ado e;; illetek a 

foly6 evre befizetesre k rillt, a:n:at az a 

Szerzodes"--ti · tBloil'-'"'eszeben megemlitett 

ad6 igazolasb6I kovetkeztetheto; 

(n) Az Elad6 megszerezte es a Vevo rendeî-<ezesere 

bocsătotta a 2020.06.07.-en kelt, HR0515 

szămu energia-tanusitvănyt, amely a:apjăn az 

Epilletet „F" energiaoszt.alyba sorolt:âk :,e. 

3. 

(a) 

A Tulajdon jo96/lăsa 

A Tulajdonra nem vonatkoznak regeszeti 

korlătozâsok, arr.elyek serthetik a Tu!ajdon 

feletti tulajdonjog kizăr6lagos es szabad 

gyakorlâsât, a telekre val6 epr..esi jog 

gyakorlăsăt es a Tulajdonnal val6 rendelkezest 

illeto jogot Bărmilyen felreertes e!.kerulese 

erdekeben, amennyiben a Tulajdon v;;gy annak 

barmely resze regeszeti korlătozâs tărgyat 

kepezi, az Elad6 vâllalja, hogy az alkaimazand6 

torvenyeknek rr..egfeleloen, a Vevonek a 

kilakoltatas es a rejtett hibâk miatti k.irterîtest 

fizet; 
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' ' ~ 

(b) 

( c) 

the Property is located irc--a muros of the City (::i) 

of Borsec and has direl:t and frce of charge 

access to the public roads; 

The Property is not affected by any dangerous ( c) 

materials, by contaminating or polluting 

agents, toxic substanccs or waste (whether 

patent or concealed) and there are no 

contamination matt ers i.n connection •Nit!-the 

Property. There are no i:ifringements of any 

applicable environrr.ental laws and 

regulations in connectio:i with the Propert-J 

and there is no need to obtain any 

environmental authorization/ permit in crder 

to stop the activity perbrmed by either one 

and all ofthe Seller, the p~evious owners Clfthe 

Property, and/ or by any other occupant ofthe 

Property. ln case the Froperty or any pa:-t 

thereof is affected by :fangerous r:tater :als, 

?~ontaminating or pc,l!uting agems , toxic 

îgtstances or waste (whether patent or 

> f · c\,ealed) as mentioned hereinabove, or in 

,rj z ~ ~~c~ there exists any breach of any law 

1 ~ ~ t::1'relation or norms on the environm enta, 
~ -:- ~ ~ 

pr ction , the Seller unclertakes to 

ccy',{pensate the Buyer for hidden flaws , as pe:-.,, 
tl1e applicable law ; 

Proprietatea se ană în zona intravilană a (b) 

oraşului Borsec şi dispun~ de acces direct şi 

gratuit la drumuri publice; 

A Tulajdon Borszek varosânak belterl.il:::ten 

talalhzt6, es ktizvetlen es inf;}'enes 

hozzâferessel rende,kezik a kozutakhoz; 

Proprietatea nu este afectată de niciun (c) A Tulajdont nem erinti semmilyen veszelycs 

material periculos, de zgenti poluanţi sau 

contaminatori, substanţe toxice sau gunoi 

(evident sau ascuns) si nu e>dstă nido 

problemă de contaminare cu privire l;;i 

Proprietate . Nu există încă ·_ cări ale 

prevederilor legale în materie de mediu în 

legătură cu Proprietatea şi nu est;! necesară 

nicio autorizaţie/ aviz de mediu pentru 

încetarea activităţii desraşurate d~ Vânzător 

şi/sau oricare dintre proprietarii anter.ori 

şi/sau orice alt ocupant al Proprietăţii. În czzu l 

în care Proprietatea sau :irice part-e a acesteia 

este afectată de suhstan ;e periculoase, agenţi 

contaminanţi sau poluanţi, subst3nţe toxice 

sau deşeuri (vizibile sau ascunse), menţionate 

în prezenta Clauză, szu dacă există neo 

încălcare a oricărei legi, reglementări sau 

norme privind protecţi3 mediulLi legată de 

Proprietate , Vânzători.:! se angajează să 

despăgubească Cumparatorul i;:entru vicii 

ascunse, conform legislaţiei în vigoare ; 

·-~ . 
"'..iJ• .i!J;.., ......... 

anyag. szennyeză anyag, mergezo anyagok vagy 

hullac.ekok (akar lă:hatoan, akar rejtetten), es a 

Tulajdonhoz kapcsol6dâan nin::senek 

szennyezădessel kapcsolatos problemak A 

Tulajdonhoz kapc~ol6d6an nem all fenn az 

alkalm=1zand6 kon:yezctvedelmi torve11yek cs 

rendeletek megsertese, es nincs :;znkseg 

kornyezetvcdelmi 

megr.atalmazasra/enged elyre az Elad6 , a 

Tulajdon korăbbi tulajdonosai es/va?,y a 

Tulajdon barmdy mas felhasznăl6ja 

teve keny segeinek Jeallitasâra . Ab::::in az 

esetben, ha a Tulajdont vagy annak oărrnely 

reszet veszelyeztetett anyagok, szermyeză 

anyagok, mergezo anyagok vagy hulladekok 

(akâr lâthat6an, akâr rejtetten) erintii-, amint 

azt fentebb mar emlitettuk, vagy a:iban az 

eset:Jen , ha a ktimyezetvedelmi torvenyek, 

rcn C:eleLek vagy n ::innak megsertesre !<.erulnck, 

az Eiauo az 2lkalmazand6 torve:iyeknek 

megfeleliien, a Vevonek a kilakoltz:as es a 

rejtett hibă I< miattî kărterftest fizet; 

--- ·------,-... 



(d) 

(e) 

there are no gas, -water, sewerage pipelines, ( d) 

electricity li nes or teleplwne/internet lines on 

the Property orother legal ser1itude or s:milar 

rights in favour of any tbird parties (induding -­

utility providers and au:horities) with respect 

to the Property, and there are no underg:-ound 

elements of any nature whatsoever affocting : 

the Property, except forthe existing utilities; 

the Property is identifled, located a:1d (e) 

bordered as described in the cadastral 

documentation delivered to the Buyer on the 

Signing Date; 

(f) the Seller has not received any notifi:ation (f) 

from any public authority that it îs in viclatlon 

of the app licable health , sanitation fire, 

~ environmental, safety, zoning, building or 

/">Jo 110 0'1~other laws. ordinances or regulatians ln 
/.< l"t. ~ lf- ·e;·. respect of any part of the Property and, no such 

• O r :; i violation exists that may further on affect the 

r~ tR:t: • . .. ?l1·ree enjoyment of the Property by the 3uyer, - ;,;, '-- ;~ .. / 
~ ·.:. J -~ ~ /the ius eadijicandi on the Land and the ability 

's J>: ~ 1, F ·· f I to dispose of the Property, except for Notice 

\ f/ no.1941/28.09.2010issuedbytheCityHallof 

- ~/ Borsec, by which the Seller was informed on 
~~:-· 

nu există reţele de ga~. apă, c,malizare sau (d) A Tulajdonon nem leteznek gi.z-, viz-, 

telefonie/ internet pe Pr:iprietate sau alt drept csatornavezetekek, elektromos vezeteiie~ vagy 

de serv ftute sau al:e drepturi similare în 

favoarea unor terţe persoane (inclusiv 

furnizori de utilităţi şi autorităţi} cu privire la 

Proprietate, şi nu există nici:.m element 

subtera:: de natură a .;fecta Proprietatea, cu 

excepţia utilităţilor existente; 

telefon/internet -vezetekek, illetve =:iăs jogi 

szolgalmi jogok vagy hasonl6 jogok :-iarmadik 

szemelyek (beleertve a koziizemi szolgaltat6kat 

es a hat6sagokat) javara, es a Tuiajdonon 

nincsenek semmi}yen foldalatti elem, a meglevo 

kozmuvek kivetelevel; 

Proprietatea este identificată. situată şi ( e) A Tulajdon az Alăirâsi Napon a Vevonek ât.idott 

încadrată a şa cum este ~scris în documentaţia 

cadastrală predată Cu:npărăto::-ului la Data 

Semnării; 

Vânzăto:-ul nu a primit nicio notificare de la (f) 

orice antoritate competentă că a încălcat 

prevede:-ile legale apl :cabile în materie de 

sănătate,. salubritate, protecţie la foc, mediu, 

securita:e, urbanism, constru:ţii sau alte 

prevede:-i legale, ordor.anţe sau regulamente 

cu privi:-e la olice par..e a Pro?:-ietăţii şi nu 

există n;cio astfel de ic.călcare care ar putea 

afecta folosinţa liberă a Proprietăţii de către 

Cumpărător, dreptul de construire pe Teren si 

dreptul de a dispune de Prcprietate, cu 

exceptia Notificarii nr . 1941/28.09.2010 emisa 

Telekkonyvi dokumentăci6ban lefrtak szerint 

azonosftott. elhelrezked6 es hata.rolt; 

az Elad6 semmiiyen ăllami hat6sâgt61 nem 

kapott ertes(test arr61, hogy a Tulajdon bârmely 

resze megserti a vonatkoz6 egeszsegiigyi, 

higleniai, ruzv2<:lelmi, komyezetvedelmi, 

biztonsigi, overeti, epftesi va&, egyeb 

tfovenyeket , elofrasokat vagy rendeleteket. es 

nern all fenn olyan jogsertes, arr:ely a 

tovabbiakban befolyăsolhatja a Vevanek a 

Tulajdona Tulajdon szabad gyakorlâsăt, epitesi 

jogăt es a Tulajdcn feletti rendelkezes : j::,gât; A 

Borszeki polgărmesteri hivatalăltal kibocsatott, 

1941/2010.09 .28. szămu Felhivăs k ·,•e:elevel, 
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the advanced state of decay of the Building. 

which would endanger the public securi:y and 

by which the Seller \\..ls required to perform 

rehabilitation works and protection worrl.s of 

the area and ofthe Building; 

(g) The Seller is nat aware and has no knowledge (g) 

of any addltional facts or matters the omission 

of which makes or cou!d make any such 

representations and warranties misleading or 

which would or might reasonably be expected 

to affect the decision of the Buyer to enter into 

this Agreernent 

4. With respect to the debts to the utilities 4. 

providers 

-- --,_ (a) The Seller hereby represents and war:-ants (a) 
o J,-.. 

·l' >J '0~ that no debts to utilities providers for the 

~: ( ţ\ Property are due on the Signing Date hereof; 
,; ~\ 
: .. ~(b) ~ ,[he Seller hereby represents and war!"llnts 

~ z ~ "pthat, as at the Signing Date, the Property is 
· .. 7J ~ C ' 

<:. .. . ~ . • ;Giisconnected from the utilities . 
Ol 
_,fi 
)!; .. 

(b) 

de catre Primaria Borsec prin care se aduce la 

cunostiinta Vânzătorului starea avansata de 

degradare a Clădirii care pune in pericol 

siguranta publica si prin care se pune in vedere 

Vânzătorului efectuarea unor lucrari de 

reabilitare si de securizare a zonei şi a Clădirii; 

Vânzătorul nu deţine nicio informaţie şi nu are (g) 

cunoştinţă de niciun fapt suţlimentar sau 

situaţie, a căror omisiune face sau ar face 

oricare dintre prezenteie declaraţii şi garanţii 

înşelătoare sau care ar face sau ar fi în mod 

rezonabil de aşteptat să afecteze decizia 

Cumparatorului de a încheia acest Contract. 

Cu privire la sumele datorate furnizorilor de 4. 

utilităţi 

amely ăltal az Elad6 tudomâsâra hozzăk az 

Epiilet elorehaladott megronga16dasi alhpotăt, 

am! veszelybe teszl a kozbiztonsâgot ~s amely 

alt3l az Elad6 felbfvjăk bizonyos reha:1i!itaci6s 

es biztonsagossa teteli munkak elveg,:zesere a 

z6:1ăban es az ~piileten; 

Az elad6nak nlncs cudomasa semmilye11 olyan 

tovâbbi tenyrâl vagy helyzetrol, a::nelyek 

elmulaszrasa felrevezetoen hat vagy hathat 

bannely nyilatkozatara vagy 

garanciavâllalâsăra vagy amelyek vimat6an 

befolyăsolhatnak a Vevo dontes~t jelen 

Szerzodes megko:esevel kapcsolatbar:.. 

A koziizemi szo/9altat6kka/ szembeni 

ta .--:ozasokr6/ 

Vânzătorul declară şi g:1rantează că nu există (a) - , Az Elad6 kijelentl es szavatolja, hogy az Alăirâs 

debite restante către furnizori de utilităţi ai Napjan nem ăll fenn esedekes tartozâs a kozmu -

Proprietăţii, la Data S_emnării; , --~ sz:,Jgaltat6kkal szemben. 

Vânzătorul declară şi garantează că, la Data 

Semnării, Proprietatea este debranşată de la 

utilităţi. 

(b) Az Elad6 kijelenti es szavatolja, hogy .;z Alâfras 

cc Napjan a Tulajdon a kozuzemi szolgaltat5kt61 le 

van vălasztva. 



., 
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ANNEX3/ANEXA 3/3. MELLE-<LET 

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE BUYER/ DECLARAŢII ŞI GARANŢII ALE ClMPĂR.-4.TORULUI/ A VEVO NYILATKOZATAI ES 
GARA NCIAVĂLIALĂSAI 

The Buyer hereby represents and warrants to the Cumpărătorul declară şi garantează pe Vâ:izător, cupă Ezuttal a Vev6 a kovetkezo nyilatkozatokat es 
Seller as follows: cum urmează: garanciavallalasokat teszi az Eladâval szemben: 

(a) 

(b) 

it is entitled and took aU nece$sary measurcs (a) 

and it has obtained all requirec authorizations 

to sign and execute th is Agr~ement and to 

exercise its rights and fulfill its obligations 

hereunder; 

the execution and performance of this 

Agreement does not ir:fringe and does not 

conf1ict with its by-laws or its consti;:utive act, 

and does not lead to any infli:,gcrnent by the 

Buyer of its obligations; 

Took note of the advanced state of decay of the 

Building, which endangers the public safety, 

pursuantto Notice no.1<::41/25.09.2020 issued 

by the City Hali of Borsec, and that from that 

(b) 

(c) 

este îndreptăţit şi a luat toate măsurile (a) jogosult es megtette a sziikseges 

necesare şi a obţinut autorizaţiile necesare 

pentru a semna prezent:.il Contract şi pentru a 

exercita drepturile şi a î:,deplini o':>ligaţiile din 

acesta; 

încheierea şi aducerea la îndeplinire a 

prezentului Contract m: încalcă şi nu intră în 

contradicţie cu statLtul sau actul său 

constitutiv şi nu conduce la nicio încalcare de 

către Cumpărător a obligaţiilor sale; 

a luat la cunostinta de starea avansata de 

degradare a Clădirii care pune in pericol 

siguranta publica conform Notificarii nr. 

1941/28.09.2010 emisa de catre Prima1ia 

(b) 

(c) 

inte:zkedeseket. es megszerezte az bsszes 

sziikseges engedelyt e jelen S.zerzâdes 

alafrasara, valamint jogainak gyakorltsara es a 

Sze:-zodcse alabbiakban foglalt 

kbtelezettsegeinek teljesftesere; 

a je!en Szerzâdes megkotese es teljes~rese nerr: 

serti es nem ellentetes az Alapszabâlyaval vagy 

Alapftoi Okirataval, es nem vezet a V""vo altal: 

kotelezettsegszegeshez; 

tud'.)masul vette az lngatlan el6rehaladott 

leromlott âllapotit, amely, a Borszek. 

Polgărmesteri hivatal 1941/2020.09,23. s2ăn11'.. 

FeEl[vas szerint, veszclybe he-iyezi i?. 



(d) 

moment until the present time no measure ·.-..as 

taken by the Seller for remedying the state of 

the Building; 

Tooknote ofthe Minutes no. 1296/25 .10.2018 :d) 

issued by the Local Council ofBorsec , pursuant 

to which it was aclmowledged :hat no 

rehabilitation works were performec: for the 

Buildlng, reason why the provisions of the 

Local Council's decislon no. 117 /2016 were 

keptfurther in place forthe years 2018- :!020 

regarding an increase by 500%. of the due tax 

on constructions 

Borsec, şi că de la acea da:a si pana in prezent 

nu a fost luată nicio măsura de către Vânzător 

pentru re□edierea starii Clădirii; 

a luat la cunoştiinţă de Procesul verbal nr . (d) 

1296/25 .10.2018 întocm :t de către Consiliul 

Local Borsec, prin care s-a constatat că pentru 

Clădire nu s-au efectuat lucrări de reabilitare, 

sens în care s-a menţinut pentru anii 2018-

ZC.20 HCL nr.117 /2016 ca privire la majorarea 

impozitul:ii pe construcţii datorat cu 500%. 

kozbiztonsagot es h-:>gy attol a naptal mindmaig 

az Elad6 nem tett semmilyen lepest az EpGJet 

ezen allapotanak kijavftăsa erdekeben; 

tudomasul vette a Borszeki Helyi Tanacs 

1296/2018.10.25. szamti Jegyzokonyvet, 

mely:)en mega Ila p(tasra keriilt, hogy az Epuletet 

illetoen nem kerult elvegzesre javftăsi :nunka, 

melyre tekintettel a Helyi Tanacs I: 7 / 2016 

szâmu hatârozatanak a hatalya 

meghosszabbitasra kertilt a 2018-2020 evekre, 

amely alta! az epi:let-ad6 500%-kal emelesre 

kerii'.t 



ANNEX4-/ANEXA4/ 4. MELLEKLET 

PAYMENT ORDER OF THE PURCHASE.PRICE/ ORDINUL DE PLATĂ A PREŢULUI De CUMPĂRARE/ A VETELĂR MEGFIZETESERE SZOLO FIZETE,( 

MEGBÎZĂS 

::::-.. ... 



~CIBBANK 
TIGM /r 

/,.\ 
MAN EV I ZĂRTKORO RESZVENYT ARSAS t~ 
BUDAPEST s 
SZABADSAG TER 7. (BANK CENTER) CIT ~ l'il 
1054 Cl, ( 

1' 
-1, 

Tărgy: lgazolas deviza-âtutalăsi megbfzăs teljes(tilserol 

Tlszte\t Ogyfe\Cmk! 

Keresukre lgazoljuk, hogy az alabbl fizetesl megbfzâsuk teljeslteserol, bankunk az alăbbl adatokkal 
intezkeu~lt 

CIB referencla szama SKl7153991 

Erteknap 2020.0/.1/ 

Fizetesi megbfzăs devlzaneme, EUR 400.000,00 
osszege 

Kifizetes devizaneme, osszege EUR 400.000,00 

Fizet6 fel MANE VI ZĂRTKCRO RESZVENYT ĂRSASĂG 
HU-1054 BUDAPEST SZABADSAG TER 7. (BANK CENTER) cm 

Flzeto fel hivatkozăsa a moveletre NOTPROVIDED 

Kedvezmenyezett Copper Beech Hotel & Resorts SRL 
Str. Nicolae Iorga, Nr. 28-30, Bucuresti' 

Kedvezmânyezett fizetesl szâmla R016UGBI0000102030830EUR 
szăma 

Kedvezmenyezett penzforgatmi UGBIROBU 
szolgâltat6ja 

Kedvezmenyezettel kozlend1S CBHR2020001 

Fizot6si megbfză.s SEPA y I Flzetesi megbfZăs teljesftes ISEPA 11IHlas 
utalăsl<ent r~g'tftve rn6dja 

Kerjuk, l,ogy a kâsCbbl levelezes sorân a CIB referencla szamot m\nd\g ti.intessek fel hlvatkozăsl<ent 

R11ciarel-t, 2020.07.16 

Tlsztelettel, 

CIB Bank Zrt. 

-,,:1 

-~c-~·ri:n1u.,1 co,,1:_,._.~. <'] 
__ ,._-!:-·'\) ..,~ ·,. :·j 

"" .dl ,! ".1 
î 

•:J~ -~RHIVA !j 
. :~",,,, . NR. 1 . ·,1 

I r 1,1 ~ - i~~ I)\ ., ._ ~J 
f~~ ~ 

CIB Bank Zrt. CIB Bank
2

~t~~
1
':1~~~:~~apesl, Medve utca 4-14. H-1995 Budapest Tel:o~. ~06 1) 423 1000 Fax: (06 1) 489 ·1 

6500 Nyilvăntart6 cegbfr6săg: F6vărosi TiiNt'.:nyszek Cegbir6sâga Cegjegyzekszăm: Cg. 0M0·0 1004 Ad6szăm: 10136915•4-44 ·'·1 
CSASZ: 17781028•5-44 Csoportkozllssegl ad6szăm: HU17781028 T1Szsdelagsăg : Budepesli Erte 'zsde Zrt. Tevekenysagl engedely ;J~ 
szăma: 957/1997/F, HV41. 044·1012002. BIC (SWIFT} kod: CIBKHUKS · 

~i~ B~nk of INTES4 ~ St-NPAQIO 

I 
:~J 



ANNEX 5/ANEXA 5/5. MELLEKLET 

LAND BOOK EXCERPT AND TAX REGISTRATIO~ CERTIFICATE/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ ŞI CERTIFICAT DE ÎNREGISTRARE FISCALĂ/ 

TELEKKONYVI KIVO'.IJAT ES ADOIGAZOLĂS 



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobi liară HARGHITA 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Toplita 

\f,l :,.111,. , \~ t•l \ \l \ 
ffJ f ,f,1\ 1 1 '. •I 
•• "'~ 1<1•,,i l'.\•1Hr, ~ 1u.., 

Nr. 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU AUTENTIFICARE 

Carte Funciară Nr. 52224 Borsec 

. .. ( ................ .. 
Dumin ica Aniela 

Cartea funciară este blocată de următoarele extrase· 
Nr./ Data Notar Blocat până la 

3884 / 16.07 .2020 Duminica Aniela 29.07.2020 23:59: 
59 

N,·. terere 
Ziua 

·Luna 
A11ul 

înregistrări blocate 

Toat e 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

TEREN Intravilan 
Nr. CF vechi :50106 
Nr. topografic:369 

Adresa: Loc. Borsec. Bdul 7 Izvoare. Nr. 19, Jud. Harghita 
Nr. Nr. cadastral 

Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe Crt Nr. topografic 

Al 52224 3 .082 Teren neîmprejmuit ; 

Construcţii 

I 

Crt N1 1.acJd!>L1al 
Adresa Observaţii / Referinţe Nr. 

Al.l 522.24 -U Loc. Borsec, Bdul 7 Izvoare, Nr . 19. Jud. Nr. nivelun:4; S. constru ita la sol:1650 mp; S. construita 
Hargh ita desfasurata:4370 mp ; Vila 19 "Speran ta" reg im O + P + 

LI:, cu fundatle din piatra. peretl din caram!da, acoperita 
LU ti yld , LUll~L,uil o iii 011ul dllUI 1690 (iii ~ldlt do, 
dearadarel · 

B. Partea li. Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale I Referinţe 

2962 / 11/06/2020 
Act Notarial nr . 1310, din 22/09/2009 emis de BNP GHlZDAVAT V.A.C,-BUC.; 

B3 : Inta bu lar e , drept de PROPRiETATE, dobandit prin Convcntic, cota J Al. Al. l 
;actuala 1/1 ! ·- --"- - - · . 
j 1) SC"COPPER BEECH HOTELS & RESORTS"SRL DIN BUCURESTI , CIF:22280408 
I -- ·•-- ···-··•-

! OBSERVAT/I: pozi tie transcrisa din CF 50106 / Borsec, inscrisa prin incheierea nr. 3400 d in 23/10/2009 ; 

C. Partea III. SARCINI . 
lnscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garanţie ~i sarcini 
NU SUNT 

Document care con(lne date cu CMacte r personal, pro tejar e de p revederile Legii Nr . 677/ZOOl . 

Referinţe 

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciară Nr. 52224 Comuna/Oraş/Municipiu: Borsec 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii/ Referinţe 

52224 3.082 

* upra aţa es e etermlnată Iii planul de piofecţfe stereo /O. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

. \ 

\ 

50343 
50823 

,., ..... 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafaţa Tarla Parcelă Nr. tapo Observaţii / Referinţe Crt folosinţă vilan (mp) 

1 rnrti 
constructii 

DA 3.082 - - 369 
.. ,_. ..... 

Date referitoare la construcţii 

Crt Numiir Destinaţie Supraf. (mp) Situaţie 
Obşervaţii / Referinţe 

construcţie Juridică 
constructii de s. construita la sol:1650 mp: S. construita 

locuinte desfasurata:4370 mp; Vila 19 "Speranta" 
Al.l 52224-Cl 1.650 Cu acte regim D -t P + 2 E, cu fu ndatie din piatra, pereti 

din caramida, acoperita cu tigla, construita ln 
anul anul 1890 lin stare de denradarel · 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit ,- (m) 

1 2 15.24 

2 3 43.929 

~ ....... ~ ... 
.,. ... ~~•$1ru1un co~;..~---... 6 "-~~.- ...... ,-, ' 

,~ ~' 
cf .i.J_j 

\ o ARHIV1' 
. "" 1 •--...__..:.,,., NR c.l 

,-~~~I__.U~. 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile legii Nr. 677/2001 . Pagina 2 din 3 

E)l'!.ras~ perieru H1lormare on•lm~ la ad.-esa epity.ancpl.ro Formulnr versiunea l.l 

I ' 



Carte Funciară Nr 52224 Comuna/Oraş/Municipiu · Borsec 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit , .. (ml 

~ 3 4 2 .971 
11 5 1.008 
5 6 8./1!:I 

6 7 41 ,305 

7 8 3.589 
8 9 27.722 
9 10 24.405 

10 11 11.231 
11 1 38.073 . ,. 

•• Lungimile segmentelor sunt determmate m planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunJ1tc la 1 milimetru. 
**., Distanţa dintre puncte este for-mată din segmente cumulate ce sunt mal mici decât valoarea l milimetru. 

Extrasu l de carte funciară gen erat prin sislemut informatic integrat al ANCPI conţine inf ormat ii le din cartea 
funci<tră active la data gcncr5rli. Accstil ia'itR valr1bil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Lege;, nr. 1155/2001, 
coroborat cu art, 3 din O.U,G, nr . 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi proce!'.;e 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural ill in,;tituţif"i riublice ori entităţ ii 
care a sol icitat prezentarea acestui extras . 
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Verificare , folosind codul de verificare online disponibil in antPt . C:odul dt-> w, ifit cllf' t>'ilf' 
valr1!:'lil 1() ne 7ilfl ralimriiHi,;tirP. rit> li! momentul gonerări i documontului. 

Data şi ora generării, 

16/07/2020, 09 :39 

Docvment care conţine date cu cara cter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 , Pagina 3 din 3 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL HARGHITA 

ORAŞUL BORSEC 
BORSF.C 535300, str. CARPAŢI nr. 6 / A 

Tf. +40-266-337001, fax +40-266-337007 CIF 4245380 
c--mail: 1>rimarh,'alurim11ria-horscc.ro. site: www.urimarin-borscc.ro 

/.1AI\ · , 
~ } :·;_ ~ ! -.. 1PARTIMENTUL DE TAXE ŞHMPOZITE 
'\i: ~i) Nr_ . 34 dat.a 02/07/2020 

CODPRIB HJ 

1 t\ ~>: ~'_I '. • 

j l:i ! ,\::j . .. : \ CEitTIFICAT DE A'l'ES'I'ARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDIC!;; 
: 1: ~- · · . j _.' j PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI JI.LE BUGETULUI LOCAL 
~ ~ ';.' . 1 : Ca urmare a cererii D-lui/D-nei privind pe DINESli DHAMIJA, nr.6034 data 02.07.2020, cu 
f..C '..i ~(- .domiciliul in \-n-lITEIADl'.ES, eORTNALL PRIVE, STR.VIRGINIA WATER GU 25, NR.4 legitimata prin 
1,1;,, -l ;,. > -PASAPORT seria PAS, nr.534983757, CNP - avanâ calitatea de ADMINISTRATOR si a verificarilor 
~ - ~fectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice 

t 
· 1 

' 

locale la ne. de rol nominal unic 244 5e ate3ta urmatoarele: 
contribuabilul SC COPPER BEECH HOTELS&RESORTS SRL, cu sediul în BUCURESTI, 

STR.NICOLAE IORGA NR.28-30 BIROUL NR.7 ET.1 SECT.1, J40/15640/2007 , codul fiscal 22280408 
fig11rl"a1:ă i.n evi<le.nţele noastrl'! fi.!lca1ei cu următoarele bunuri impozabile: 

- clMire, vila 35 Silvia, data dobândirii 22.09.2009, suprafaţă construită desfăşurată: m2 , val.eval.: 
104283.00 lei, nerezidenţielă, cotă 1.30%, adresa: ors BORSEC, strada 7 IZVOARE, judeţul HA~GHITA 

- cl:idire. vila Speranta, data dobândirii 22.09.2009, suprafa\ă construlli:1 desfăşurată: m•, val.eval.: 
123200 .00 le,, 1w1ezitle11\ial~1 cută 1.30%, a<.lresa; ors BORSEC, strada 7 IZVOARE, nr.19, judeţul HARGHITA 

- leren curte, Vila SPERANTA, suprafaţă totală: 3082.00 m2 , suprafaţă neocupată: 1432.00 rn2 , adresa: 
ors BORSEC, strada 7 IZVOARE ,nr.19, judeţul HARGHITA 

- teren curte, VILA 35 SILVIA. suprafaţă totală: 1502.00 m2 , suprafaţă neocupată: 1002.00 m2 , adresa: ors 
BORSEC, strada 7 IZVOARE, judeţul HARGHITA 

La data de i11Lu.i .:i lw1.U U.t:1Uc1Lu:.uu ~llLt11ui:.ii i:,..:11,:rnntului <:l!lrt"ifi("nl' rl<' ntC''1t.irf' 
fiscala, .fii;iureaza/nu figureaza in evidentele compartimentului fi:,cal cu urmatoarele creant:e 
bugetare de plata catre bu etul local, conform evidentelor e~istente la data intocmirii: 

total general o.oa o.oo o.oa o.oo 

în c:azul utilizării pentru de:,chiderea procedurii de lichidare/dizolvare/ fuziune/ 
absorbţi.e/ divizare/privatizare certificatul s11 el.iberează cu debite. În documentul de 
finali.:arll a procedul:ii se 1nscriu 1n sardna cui rămân debitele, iar documentul care se 
comunică, 1n copie, organului fiscal. 

P1·e?.E"nr.ul certificat s-a el.i.berat pentru: instrainare. 
!'cuLru l.n:n:răinarea dreptului de proprietate asupra clădirilor, terenurilor şi a mijloacelor 

dia t~an.sport, proprietarii bunurilor ce se iruitrăinc11.ză trebuie .să prezinte certificate de 
accotarc fiscală prin care 5ă se ateste achitarea tuturor obligaţiilor de plată datorate 
bugetului local al uni tă ţii administrativ-teritoriale în a cărei rază S'-1 află înregistrat 
fisc;il bunul ce se înstrăinează, PentIU bunul ce se inst:răinează, proprietarul bunului trebuie 
,;ă. ,.11.:hl L1e i111µu1.lLul u<1tu1 ·at; i:,ent;1:u anul !11 care _ 3e instrăinca~ă bunui, cu excepţia cazului in 
care pentru buuul ce se 111străi11ea:1..l lmpu1..i.Lul !rn datorează de altă pcr::ioan.'l. decât 
proprietarul . Actele prin care se 1nstrăinează clădiri, terenuri, respectiv mijloacP. rte 
tran~port, cu încălcarea prevederilor .art. 1S9 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul 
de procedură fiscală, cu modificările şi completările ulterioare sunt nule de drept, 

Precizăm ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate şi nu conferă acea3tă 
calitate. 

Intocmit azi 02.07.2020 



ANEXA NR. 1.52 la regulament 
. Nr. de inregistrare/data .... . ....... ./ .. .. .... . 2016 

Oraşul Borsec 
Nr. 652/25.05.2020 

CERTIFICAT 
de atestare a edificării constructiilor 

Urmare 'a cererii înregistr~te cti nr. de . mai sus, înaintată de către SC COPPER BEECH 

HOTELS&RESORTS 8RL, confirm că pe terenul situat în localitatea Borsec, str. 7 Izvoare, nr.19 , 

jud .Harghita. 

Cl -Vila Speranţa -construită din cărămidă,fundaţie din piatră, acoperită cu ţiglă,regimul de 

înălţime al clădirii D+P+2E, construită în anul 1890.Suprafaţa. desfuşurută 4370 mp din care: D=::1650 

mp.; P=l650mp.; E1=958 mp; E2===112mp. 

Prezentul certificat s-a eliberat pentru intabularea construcţiilor din cartea funciară, în 

wu<li~iik: arL. 37 alin. (1) din Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. li 1996, republicată 

Primar 
Persoana cu responsabilită~ în 

domeniul amenajării teritorului şi 
urbanismului 



NOTARY OFFICE 
POPA MARIANA-TAMARAand ASSOCIATES 

Bucharest Municipali!)', Str. Radu Beller"No. 6 
Block 20 Entrance C Apt 50 Sector 1 

. te\ep)'loi:,e/fax: 021.2; 1.3 5 .51; e-m:1il: 

.. · .. -r,g. 1&,iăili·~1tîtd:0~s3c 1 

2ih h t9104.os .2013 
h,~::> ~: .. 

W.{f·:··. · 
131Jf:TJONNo.112Z 
,ţ;:·,:.1:}:./.-( 

'.'.~ 'A.NIELA, notary public, 

.,. ... . . . }t lii~following appeared: 
, ' A{r&tn~nian citizen, residing in 

., ~ •. _, . , . . , .. ; / l ânnci 8, buildirig. V51, entram::e. l, et 
. , ··4· ""'···.·.·\-I'.:: . :!·"' ,... ., . . : ~- ~ . 

.· .. , t 8/ ap/ 33/ district 3 holder of ID series RT no. 988015, 
issued by SPCEP District 3 oo 24.09.2013„ having Pfl\" 
2820912410019, acting as Mandatory for MANEV~ 
ZÂRTKORU RESZVENYTÂRSASÂG SRL 

POPA CORNELIU-VASILE, romanian citizen 
resid ing în Bucharest,. Stoian Militar street, no. ::6 
district 4, holder of ID series 3.X no.815699 , issued by 

SPCEP district 4 on 16.11.2015 , havir.g PIJ\ 
1740 J I 6424515 , acting as Mandatory for MANEV : 

ZĂRTKORURESZVENYTÂRSASÂGSRL 
who, after reading the document, stared that he r understood its content and legal consequences, that the 

~n{ents contained in the act represent their will 

col\ented to the authentication of the present documcn: 
and~\hey signed a single copy , in the presence of the 

( i ,:.. autt~\ized translator of the English language, Mrs 
/ .i j t r..:·_~e~},u Oana-Maria, accordmg to the authorization no ( f :. f ~~sjJm .03.2010, issued by the Ministry of Jus:îce ana 
\~ .I> ► î,, ,_ thorized ~ungarian language translator, Mr. Pecsf 
; ~ R<IJ, rt, accordmg to autho:-ization no. 19168/20(]7 

\(2. i„ ed by the Ministry of Justi::e, take care o: and certify 

--~ .· i'-11,,. . 

R0MĂNIA 
SOCIETATE PROFESIONALĂ 

NOTARIALĂ 
POPA MARIANA TAMARA ŞI ASOCIAŢII 
Mun. Bucureşti str. Radu Beller nr. 6 bi. 20 sc.C 

ap. SO secmr l 
telefon/fax: 021.23135.51; e-mail: 

popa _tamara@yahoo.co:r. 
Cod operator date cu car~ter personal 153'.ll 
Licenta de functionare 2467/2171,10.12.20 l3 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1122 
16 iulie 2(120 

În fâţa mea, DUMINICĂ ANIELA, notar 
public, la sediul biroului de mai sus, s-au prezentat 

- SIMA RALUCA-IRINA, cetăţean român, 

-

' --
,l " t 

mandatar al societăţii COOPER BEECH HOTELS & 
RESORTS SRL, 

- POPA CORNELIU-VASILE, cetăţean 

mandatar al societătii M4NEVI ZÂRTKORC 
RESZVENYTÂRSASAG SARL, 

care, după ce au citit actul, au declarat că i-at: 
înţeles conţinutul şi consecinţele juridice, că cele 
cuprinse în act reprezintă vciaţa lor, au consim:it IE 
autentificarea prezentului înscris şi au semnat u·nicu! 
exemplar, în prezenţa traducă:crnlui autorizat de limba 
engleză, d-na Nebunu Oa11a-Maria, con::om: 
autoriz.atiei nr. 28596/31.03.2010, emisă de Ministeru: 
Justitieî şi a traducătorului autori:zat de li:nba maghiară, 
d-nul Pecsi Robert, conform autorizaţiei nr. 
1916812007, emisă de Ministerul Justitiei care ai.: 
certificat corectitudinea traducerii în lim~a ~ngleză şi 
în limba maghiară cu varianta h limba ro:nână. 

Iii!~ ~~\\~\ 
\~'O~~J}i 

POP~ MARI;\~A_~~~~ Î~ SOCIAŢII 
KOZJEGYZ:01:SZAKSZO.VE KEZET 

3ukarest megyeijogu ~-âros,t :KerOlet, Redu Beller 
utca, 6., 20. epulet, C. bejarat, 50 ajtl. 
Telefon/fax : 021.231.35 .51; e-mai: 

popa_tamara@yahoo.com 
Szemelyes adatkezeloi s:zam: 1530~ 

Mukodesi engedely sv.ima: 2467/2171/20~3 .12.10. 
1122 SZÂMU HITELESiTESI vtG'ZJ:s 

2020.julius.16. 
Elottem, DUMINICĂ ANIELA, kăzjegyz6 elxt, a fenti 
irodămban, megjelentek: 
- SIMA RALUCA-IRIM, român ăllampolgar, akinek: 
lakcime Bukarest megyei jogu văros, 3. KeriJlet, Cal. 
Vitan utca, 8., V51. epUlet, 1. bejârat, 8. emele:. 33. ajtc, 
~inek a 3. KerUleti Elektronikus Szemelyn;:ilvăntarto 
h1vatal alta! 2013.09 .24. napjân k.bocsâtott 
,zemelyazonossăgi kărt)ăjănak a sz.ama R'::' 988015, 
akinek a szernelyi stima 2820912410019. mint a 
COOPER BEECH HOTELS & RESOli.TS SRL 
gazdasăgi tărsasăg megbizottja 
- _POPA CORNELW-VASILE, român ăllampolgâr, 
akmek lakcime Bukarest megyei jogu văros, ~- Kcrillet, 
Stoian Militaru utca, 36., akinek a 3. Keruleti Elektronikus 
Szemelynyilvânrarto hi"atal ăltal 2015,11,15. napjăn 
kibocsătott szemelyazonossăgi kărtyăjănak a szăma RX 
815699, akinek a szemelyi szâma 1740116424515, mint a 
MA NEVI ZÂR.TKORU .RESZVENYTÂRSAS-iG SARI, 
gazdasăgi tărsasăg megb[zottja, 

Akik, miutân elolvastak az iratot kijelentertek, hog:; 
rnegertettek annak a tartalmăt es jogi koverkezr.ienyeir, 
hogy az irat tartalma az ok akaratăt fejezi ki es 
jovăhagy6an kerelmeztek ajelen irat hitelesiteset, alâirva 
ar.nak egyedtili eredeti pe!dânyăt, Neb1tnu Oai!a-Mnria, 
a Român Igazsăgtigyi Miniszterium ăltal .dbocsătott 
28596/31.03.2010 forditci engedely alapjân migol nyelvl 
hiteles fordit6 es Pecsi Robert, a Român Igazsâgiigyi 
Miniszterium âltal kitocsâtott 19168/2007 forditc-i 
engedely alapjăn maţyar nyelvii hiteles fordît6 
jelenleteben, akik igazolt:ik az angol es a mag:,-ar nyelvii 
f~dităsok megfelelăseget a român nyelvil s.zoveghez 
kepest. 



the corre:::tness ofthe English :tnd Hungarian !ranslatiors 

with a Roman ian-Romanian version 

Pursa..'lnt to <1rticle 12, letter b, of the La•,• of public 

notarie~ and of the notari:11 activi{)' no. 36/1995, 
republisr,ed, as subsequcntly amended. THE 
REGISTERED PRESENT IS DECLARED 
CERTIFIED. 
Real es.ate evaluation according to Gui de 5. 773 .4601ei. 

The fe~ of32.821 lei+ 6.235,99 lei VATwas collected 

with Of/ 2020. 
The A:,,fCPI fee of 28,868 lei was collectec: with OP/ 

2020. 
Notary Public, 
DUMIN:CĂ ANIEI.A 

Sworn translators, 
Neb111m Oa1111-1l1aria 
Pecsi Robert 

This duolicate was drawn up in six copies by Duminică 
Aniela, ;:otary public, today, :he date ofautbentication 
of the c:eed and has the same probative force as the 
origi na1 and cons · .;,-:-:.._ · 

În temeiul articolului 12 lite:a b, din Legea 
notarilor publici şi a activităţii notariale nr. 36/ 1995, 
republicată, cu modificările ullerioare. SE DECLAR.,i 
AUTENTIC PREZEt,TUl ÎNSCRIS. 
Evaluare imobil confr:nr . Ghidului S. 773.4601ei. 

S-a încasat 01.orariul de 32.82! Ici+ 6.235,99 
lei TVA cu '.)P/2020. 

S-a încasat taxa ANCPI d:: 28.868lei cu 

OPl2020 . 

NOTAR PUBLIC, TRADUCA-TORl AUTORIZAŢI, 
DUMINICĂ ANIELA Nebunu Oana-Maria 

Pecsi Robert 

Pr::zentul d1qlicat s-a în:Jcmit în şase exemplare de Du:ninică 
Aniei a, notar public, asJv:i data autenti fic:'lri i actului şi arc 
aceeaşi forţă ţirobantă ca originalul şi constituie titlu exectoriu. 

A kes 6bbi m6dosităsokkal (uonnan kuzzetett , a 
kozjegyzâkrol es a kozjegyziii tevekenysegrâl sz616 
36.'I 195. Torveny 12. ::ikkelyenek b. beti.ije alapjăn, A 
JELEN IRAT KOZOKIRATNAK MINOSUL. 
Az ingatlan ertekfelmerese az lranyzat szerinr 5.773.460 
lejre kerillr elvegzesre . 

Bevetelezesre kerillt a 32.821 lej + 6.235,99 lej 
A.FA kozjegyzoi dij , az OP/2020. fizetesi meghagyâs 
alapjăn. 

Bevetelezesre keriilt a 28.868 lej ertekii Orszagos 
Kataszteri Hivata!i dij, az OP/2020. fizetesi meghagyas 
alapjăn. 

K6ZJEGYZ6 HITELES FORDITOK 
DUMINICA-ANIEI.A Neb11m1 Oana-Maria 

Picsi Robert 
A jelen masodpeldany hat peldânyban keszult, 
Duminică Aniela koz1egyz6 altal, ma, a hitelesites 
napjan es az eredeti peldannyal azonos bizonyit6 

erovel es vegrehaj .:•'-~-~~.~~~••~~~-,!;'."!'_, ezik 

.... 

1 




