. CERERE 1.
inregistrare in registrul comertului

MINISTERUL JUSTITIEI -persoane juridice-
OFICIUL NATIONAL AL | | inmatriculare ( V\{ 6 )
Numér inregistrare;

REGISTRULUI | I inregistrare sucursald persoanajuridica romana

COMERTULUI

OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI DE PE

n nregistrare sucursald persoandjuridica straina

fx~] inscriere mentiuni

LANGA TRIBUNALUL F~1 inscriere operatiuni comunicate de autoritate / institutia publica UM M
I | radiere
SATU MARE || indreptare eroare materiald
IV. Subsemnatul(a)(®)
Nume Nandori.......cccocovevieiicirnne Prenume .
CNP/CIF ,domiciliat(&) in localitatea zfIM k m m .
Sl ettt et e e e e e e re e s w AN fejtloc M. ap.
judet/sector .cetdtenia
nascut(a) in localitatea ...,sector/juden”
tara , act identitate e seria ....j/Sfl.  >nr-
eMIS(A) A& oveeereeeeeeee e "ja data valabii pana la data
regimul Matrimonial. ..o , In calitate de
prin av. Szendrei TaMES......coevveeie v ,conform ... imputernicire+Delegatie de substituire

n temeiul Legii nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidenta asupra Tnregistrarii in registrul comertului, solicit:

V. Obiectul cererii privind Tnregistrarea in registrul comertului, prevazutin(2 Decizia asociatului unic consta in:

1. CU inmatriculare”3) pentru firma:

cu sediul social in: localitatea , Str.

NT e PO OO OSSPSR PRSPPI
,bloc. e, ScCara....cceeveeenenn. , etaj AP e cod postai ,judet/sector
E-MaAl oo te1ETON o , pagina de internet

2. n Tinregistrare sucursala persoana juridica romana*3:

Firma sucursalei:

Sediul sucursalei localitate , Str. nr.
ybloc, i scara etaj ap...c...... ,
JUAEL/SECION oo e-mail , telefon

Prenume
.domiciliat(d) n localitatea

, scara , etaj ,ap.
JUAEE/SECLON . it BAIA e .cetatenia...cocoeveveiieenens
nascut(a) in localitatea , sector/judet
fara Jadatade .o, , act identitate .seria , nr.
EMIS(A) TE  oveveieiee et ,1a data de , vaiabil pana la data

Reprezentantul persoanei juridice care se ocupa nemijlocit de activitatea sucursalei:

........................................................................... Prenume
.domiciliat(ad) Tn localitatea

L, SCAMAceeieiriinnns , etaj .,ap.
J (8T =3 /Y= o] (o Y RSP - | - RS PR , cetdtenia  ....".........

nascut(a) n localitatea , sector/judet

tara dadatade . , act identitate , seria , nr.
emis(a) de...ccovvevreeiieiieniee et ,1a data de , valabii pana la data

cu puteri conferite ce urmeaza a se exercita, O Tmpreuna sau Q separat, conform actului de infiintare.

Persoana juridica ce deschide sucursala este inregistrata la ORCT AftA © ' STRULUI
denumire numar de inmatriculare

ARHIVA

AGA TRUMVIV>



3. O Tnregistrare sucursala persoana juridica straina(d):
Firma si forma juridica a persoaneijuridice din strainatate
fnmatriculata in registrul din tara....
reprezentant persoanajuridica din strainatate:

..numar de Tnregistrare

N UM € e Prenume

,act identitate  ..occeeeeieiieee. Serid...... I 1| P emis(d) de

Jdadata de e , valabil pana la data in calitate de

Firma sucursalei:

Sediul sucursalei localitate.......ccovveeeeiieiieveeeeeeeeeeines , Str. nr. , bloc.

[SIor: 1 ¢- O yeta e, L AP s  eeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeesteesessessestssssssssteteten.—.—.————————— i aaaaiataraeeeaeateeterrerrren

,judet/sector e-mail telefon
Reprezentantul persoaneijuridice care se ocupa nemijlocit de activitatea sucursalei:

Nume..... ..Prenume

CNP/CIF e ,domiciliat(d)nlocalitatea

£ | S SRRSO SPRURRRRRRUNY 11 T Jbloc..o, ,SCara....ccuveeeeeeennns , etaj ,ap.
JUAET/SECTON ..o CetateNia. o
nascut(d) n localitatea ..........cccviiiiiiiic , sector/judet

fAra e , act identitate , seria ,nr.

emis(a) de ,1a data de valabil pana la data
cu puteri conferite ce urmeaza a se exercita, O fmpreuna sau O separat, conform actului de infiintare.

Legea nationala aplicabila persoaneijuridice (in cazul sucursalelor persoanelor juridice din state care nu sunt state membre
ale Uniunii Europene sau state participante la Spatiul Economic European)

4. O Tnscriere mentiuni pentru firma: ....MANE.y.|.PRQ.TMNSJLV.
numar de Tnregistrare 0/443/2021 CuUl 44213558......cceeviie EUID
cu sediul social in: localitatea , Str.
, bloc. ,SCal@ i, 23 - Y [ , ap. cod postai ,judet/sector
e-mail , telefon |pagina de internet (daca exista)

4.1.0 Acte si fapte pentru care legea prevede obligatia Tnscrierii
[~1 Modificare denumire firma
dl Schimbare formajuridica
dl Schimbare sediu social Tnjudet  .....ccoeiiiiiiiiice
O Sediu social: O Prelungire valabilitate act de spatiu
O Modificare act de spatiu
0 Sedii secundare: 0 finfiintare: nr.
|1 Desfiintare: nr.
O Modificare/prelungire valabilitate: nr. ...
0 Durata functionare: 0 Prelungire f] Reducere
O Suspendare activitate / O Reluare activitate
O Modificare obiect activitate

1 | Transmitere parti sociale/actiuni/parti de interes:

o
0

asociat/actionar/membru care intra in sociatete
Participare la beneficii si pierderi

Schimbare membri organe de conducere/ administrare/
control:

nr. persoane ... numite administrator, director, membru
consiliu de supraveghere/membru al directoratului,
mputernicite sa reprezinte sucursala, cenzor etc.

O Excludere O Retragere
0 Majorare O Reducere
Modificare date de identificare ale profesionistului

Asociat/Actionar
Capital social:

Modificare regim matrimonial
Alte mentiuni

eleololele)

o Ooo

0
1

Renuntare mandat: d | Administratori

dl Persoane 0O Cenzori
Modificari acte constitutive G1E/GEIE
Transformare societate pe actiuni in SE
Transfer sediu social SE intr-un alt stat membru
Divizare: nr. profesionisti participanti

Fuziune: nr. profesionisti participanti

Fuziune transfrontaliera

Dizolvare

Numire lichidator

Constatare dizolvare, art. 2372din Legea nr. 31/1990
Preschimbare certificat de inregistrare

infiintare: 0 sechestru 0 poprire
f~1 alte masuri asiguratorii
Masuri: O preventive O complementare

Condamnare penala definitiva

Concordat preventiv.

deschidere 0 finchidere 0 alte mentiuni

Confirmare acord de restructurare preventiva

Insolventa 0 Reorg”n9ai\?jiiaiziara ro~af(m ent

deschidere 0 fift*"8ere.'"Laife,mentiuni
| Extras din regist” actionarikrifT*. e
| Depunere actMnstitutiv cfctuttli#m



V1. Solicit:
O audientd publica
| | copii Q copii certificate de pe ;
FU comunicare documentelor care atesta efectuarea inregistrarii in registrul comertului intr-o singurd modalitate:
Hposta Acurier EDmijloace electronice m| sediu O.R.C.T.

V1l. Persoana pentru comunicare:

Nume SzendrejPrenume

adresa: localitatea .Q.Uj:.N?£9.9.a SSI e Calea Turzii

nr. 178K , bloc .scara etajo. 2 AP e ,judet/sector CLUJ

cod postal 400495 Aelefon......ccoeeee 0752274456.................... email tamas.szendrei@nzslegal.ro..........

V1Il. Date de facturare

Nume si Prenume/ firma

CNP/CUI , e-mail

Banca ,CONT IBAN

IX. Opis de documente depuse

Nr. Crt. Denumire Numar si data actului / emitent Nr. file
1 Imputernicire+Delegatie de substituire 2
2 Contract de subinchiriere HU 7
3 Extrasele CF 1
4 Contract de inchiriere HU-RO 22
5 Decizia asociatului unic 2
6 Declaratie-tip pe propria raspundere - model 3 2
7 Contract de subinchiriere RO 3
8 Carte de identitate_Szendrei Tamas 1
Total file: 50

X. Prelucrarea(l0) datelor cu caracter personal
Am fost informat cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal efectuata in scopul solutionarii prezentei cereri.

Nandori Marton Laszlb 27/04/2023

(Nume $ prenume) (Data) (Semnatura)
X1. Anexele nr. fac parte integranta din prezenta cerere.

intocmita intr-un exemplar, pe propria raspundere, cunoscand ca declaratiile inexacte sunt pedepsite conform legii.
............. 27/04/2023
(Data)* Semnétura

X1l. Prezenta cerere de inregistrare si documentele in sustinerea acesteia se depun catre(11):
NUME e SZeNdrej..cccieciiiieie e Prenume.....cccovoeienen e Tamas ...
posesor ai actului de identitate Cl seria SM ,nr. ..832142 ,CNP  ....... [ T 1910320303957........cceevevneee.
n calitate de Tmputernicjt ,conform Tmputernjcire si delegatie de substituire, nr. ...t din

Am fost informat cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal(l0) efectuata Tn scopul solutionarii prezentei cereri.

............. 27/04/2023

(Data) Semnatura



4.2.[_J Depunere de acte:

| | Dovada varsamant capital social CU Situatii financiare:
0O Prospect de emisiune actiuni prin subscriptie publica O anuale O consolidate
I 1 constituire Q majorare capital S.A. O declaratie pe propria raspundere

| | Hotarare AGA/Decizie C.A. / Decizie directorat, privind: CU Situatii financiare finale de lichidare si repartizare

| | majorare capital CD reducere capital CU Registre si acte ale persoanei juridice radiate
f~1 durata de functionare O dizolvare O Opozitie
lolaltele d | Plangere(®®
I | Proiect de fuziune, nr. profesionisti participanti CU Radiere conform art. 120 din Legea nr. 265/2022:
f i Proiect de divizare, nr. profesionisti participanti —............ O Hotarare judecatoreascals
I I Numire expert CU Dare de seama asupra gestiunii administratorilor/ membrilor

. - <AL < . directoratului
0 Act procedural care reda dispozitivul hotararii judecatoresti

1 1 Acte conform art. 103 din Legea nr. 265/2022

I 1 Alte Tnscrisuri:

4.3. CU Declaratie pe propria raspundere cu privire ia indeplinirea conditiilor de functionare 17

5. QJinscriere operatiuni comunicate de autoritatea/institutia
pentru firma:

numar de Tnregistrare CUl EUID

cu sediul social in: localitatea , Str.

0] S e eteateteeteateteeteeeeteaeetestesetesteseeseateneeteaeenteteateneeReeReateReeRenteEteE et eReeReeee e eReebenteR et eRteEeeee et eneeRebeneenentereereneen
,bloc. o ,scara aeeeeeeeen. , etaj AP e cod postai judet/sector
e-Mail oo telefon . , pagina de internet (daca exista)

6. O Radiere

pentru firma:

numar de Tnregistrare CuUl EUID
cu sediul social Tn: localitatea , Str.
NF e TSP ST P TP PO P TP
,bloc. ... scara , etaj , ap. cod postai judet/sector
e-mail oo telefon . , pagina de internet (daca exista)
0O persoandjuridica O sucursala persoandjuridica romana O sucursald persoandjuridica straina
Motiv: G.Jvoin;a profesionistului GJhotérérejudecétoreascé @Jincetare activitate sucursald
f~1 altele

CUMentionare depunere raport repartizare activ ramas in urma lichidarii

7. CUTndreptare eroare materiala

pentru firma:

numar de TNregistrare ........ccceeevenceeienenieenene CuUl EUID

cu sediul social in: localitatea , Str.

cod postai  ..occcveviiinnnne Judet/sector.....c.ccevueen.

., pagina de internet (daca exista)

referitoare la actul:

Pentru cererealcererile nr./data
in loc de:

Se va nregistra:



Note:

)

(2

(3)

4
(5)
(6)

(7

®)
9

(10)

(11)

Reprezentantul legal al persoaneijuridice sau imputernicitul acestuia cu procurd speciald sau generala autenticd sau avocatul, in baza unei Tmputerniciri avocatiale, ori oricare
asociat, actionar sau membru.

Se completeaza cu denumirea actului (acord de constituire, declaratia pe propria raspundere privind participarea in mod obisnuit a sotiei/sotului la activitatea desfasurata de
ntreprinderea individuald/persoana fizica autorizata etc).

Solicitantul trebuie s& depund, odaté cu cererea de nregistrare, si declaratia pe proprie raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de functionare/desfasurare a activitatii
pentru sediul profesional si/sau sedii secundare sau, dupa caz, la terti.

Certificat de administratorul societatii sau de registrul independent privat, ce va contine structura completd a actionarilor persoane fizice si persoanejuridice.
Tmpotriva incheierii registratorului se poate formula plangere in temeiul art. 112 din Legea nr. 265/2022 .

Hotararea judecatoreasca invocata se depune spre a fi mentionata in registrul comertului. in cazul in care prin hotarareajudecatoreasca se dispune efectuarea inregistrarilor in
registrul comertului, se va completa Sectiunea VI, Subsectiunea 2.1.

Daca se modificd obiectul de activitate ori activitétile autorizate, sediul social sau se infiinteaza noi sedii secundare, precum si in situatia Tntreruperii temporare de activitate a
societdtilor care au desfasurat activitate de lainfiintare sau areluarii acesteia, solicitantul depune la biroul unic din cadrul oficiului registrului comertului o noua declaratie
pentru sediul social si/sau sedii secundare, dupa caz, la terti, corespunzétoare modificarilor intervenite si care sa ateste situatia curentd pentru desfasurarea tuturor activitatilor
declarate in obiectul de activitate.

Factura fiscala se emite pentru persoana indicata, iar in cazul in care nu sunt completate datele de facturare, aceasta se emite pe numele persoanei care efectueaza plata.
Pagina de manuscris a actelor fnaintate spre publicare Monitorul Oficial al Romaniei reprezintda 2.000 de semne, inclusiv spatiile. Actele Tnaintate spre publicare in Monitorul

Oficial al Roméaniei vor avea un continut lizibil, tehnoredactat la un rand si jumatate, cu corp 12 Times New Roman, fara stersaturi sau adaugari nedactilografiate, ce fac de
neinteles textul acestora.

Potrivit art. 4 punctul 2. din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor),
publicat Tn Jurnalul Oficial nr. 119L/04.05.2016, prin 'prelucrare’ se intelege orice operatiune sau set de operatiuni efectuate asupra datelor cu caracter personal sau asupra
seturilor de date cu caracter personal, cu sau fara utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau

modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea la dispozitie Tn orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea,
stergerea sau distrugerea.

Se va completa de catre deponent numai daca este altd persoana decat semnatarul cererii.

Digitally signed
Tamas iiby Tamas
Szendrel
2430 23.04 .27

17:58:09 +03'00"

-A
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NR. 1
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MINISTERUL JUSTITIEI - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe langa TRIBUNALUL SATU MARE
Exemplar nr; 2

Numair de ordine in registrul comertului
J30/443/2021
Cod unic de inregistrare
. 44213558
CERTIFICAT Identificator unic la nivel european

DE INREGISTRARE MENTIUNI ROONRC.J30/443/2021

Mentiunea nr. 10753 din 28.04.2023 avéand ca obiect inregistrarea modificarilor privind
MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.
cuprinse in declaratie pe proprie raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de
functionare/desfasurare a activitétii nr. 10753 din 28.04.2023, decizie asociat unic din 20.04.2023 este
inscrisa in registrul comertului la data de 02.05.2023 in baza incheierii nr. 2832 din 02.05.20

P

Frmat
)
"@/‘/

Data eli!;erarii.'03.05.2023
Anexe: Incheiere




e E e S SN RS : PR - . U

Traducere din limba maghiard

CONTRACT DE INCHIRIERE

Locator-
MAVA Befektetési Kft.
Locatar
Manevi Zit.

incheiat Ia data.de 14 iulie 2022




CONTRACT DE INCHIRIERE

¢

incheiat intre societatea MAVA Befektetési Kft. (sediul: 5900 Oroshéza, Alsé tanyak numar
topografic 0328/40, numirul de inmatriculare in Registrul Comertului: 04-09-015775, cod
fiscal: 12280498-2-04, reprezentatd legal de: Szemerey Bertalan Zoltin, administrator) in
calitate de locator (denumit in continuare: Locatorul), pe de o parte;
si societatea Manevi Zrt. (sediul: 1115 Budapesta, Szentpétery utca 4.; numirul de
inmatriculare in Registrul Comertului: 01-10-043414, cod fiscal: 12251076-2- 41 ; reprezentata
legal de: Petrds Robert, director general), In calitate de locatar (denumit in continuare:
Locatarul), pe de alté parte;
in cazul in care sunt menfionate impreund, parti contractante (denumite in continuare: Partile
contractante) Tn data de astdzi, cu urmatoarele clauze:
MOLNAR T
achicBtor giin
1. Definirea Spatiului inchiriat * limbar
Autarizajien
1.1. Locatorul este unicul proprietar-al imobilului situat in 1023 Budapesta, Rémer Floris %)\
57. (denumit in continuare: Imobilul). Pirtile contractante stipuleazi faptul ca Imobilul este
constituit in comun din imobilele. cu numerele topografice 12973/0/A/1, 12973/0/A/2,
12973/0/A/3, 12973/0/A/4 si 12973/0/A/5 din Budapesta, sectorul II, conform evidentei
imobiliare. Extrasele din Cartea Funciara ale Imobilului sunt atasate in unexa cu numdrul 1 la
prezentul contract (denumit in continuare: Contractul de inchiriere).
1.2. Locatorul va utiliza Imobilul cu titlu de inchiriere.
1.3. Obiectul Contractului de inchiriere este constituit din intregul Imobil in calitate de spatiu
inchiriat (denumit in continuare: Spatiu inchiriat). Suprafata utild netd a Spatiului inchiriat
este de 810 m2.
1.4. Un plan de amplasare al Spafiului inchiriat, respectiv un plan de etajare al Spatiului
inchiriat pe niveluri sunt atagate in anexa cu numdrul 2 la prezentul contract.

2. Acordul de fnchiriere, durata Chiriei.
2.1 Prin semnarea Contractului de inchiriere, Locatorul di in chirie, iar Locatarul mchmaza >
Spatiul inchiriat conform termenilor §i conditiilor stabilite. Partile contractante stipuleazd L?
faptul cd serviciile prevazute in Contractul de inchiriere sunt indivizibile, cu exceptia cazuluit?

in care se prevede altfel in Contractul de inchiriere. \e %
2.2. Locatarul declard faptul cd a primit toate informatiile, datele, respectiv detaliile relevante \‘V\G

de care are nevoie pentru a lua decizia de a semna Contractul de inchiriere.

2.3. Partile contractante incheie Contractul de inchiriere pe o perioad3 determinaté, Incepand
cu data de 1 august 2022 (denumité in continyare: Data de inceput), péntiu o perioadd de 3
ani, adica pand la data de 31 iulie 2025 (denumita in continuare: Data scadenti).

2.4. Partile contractate convin ca, dupd expirarea Datei scadente, Contractul de inchiriere sa se
transforme ntr-un contract de inchiriere pe perioada nedeterminatd, cu exceptia cazului 1n care
una dintre partile contractante notificd in scris cealaltd parte contractantd, cu cel putin 90 de
zile tnainte de Data de scadents, despre faptul ci nu doreste ca prezentul Contract de inchiriere
sd se transforme intr-un Contract de inchiriere pe perioadd nedeterminata. in acest caz,
Contractul de inchiriere va inceta la Data scadentd.

2.5.%n cazul in care prezentul contract s-a transformat Intr-un Contract de fnchiriere pe perioads
nedeterminatd in conformitate cu prevederile clauzei 2.4, atunci oricare dintre pdrtile

7€)

A e

b e e e o iy o i e

[P




contractante are dreptul de a rezilia Contractul de inchiriere prin notificarea in scris

_ o ) o . « . e . . >
parti contractante despre reziliere cu o perioadd obisnuitd de preaviz de 3 luni. &

3. Predarea Spatiului inchiriat
3.1. In sensul Contractului de inchiriere, ziua predarii (denumit in continuare: Ziua predirii)
este data la care Spatiul inchiriat este pus la dispozitia Locatarului de cétre Locator pentru a fi
utilizat de catre Locatar in conformitate cu prevederile din Contractul de inchiriere.
3.2. Ziua predarii este data de 1 august 2022. Locatorul este obligat sd predea Spatinl inchiriat
Locatarului dupi ce Locatarul a predat Locatorului (i) exemplarul originalul al declaratiei de
eliberare al spatiului, prevazuti la capitolil 7, punctul 7.6, respectiv a plitit Locatorului (ii)
Chiria pentru luna august 2022.
3.3. Partile contractante vor consemna predarea Spatiilor inchiriate intr-un proces-verbal de
predare-primire care detaliazd §i documenteazd starea Spatiului inchiriat predati in Ziua
predarii (denumit in continuare: Procesul-verbal de predare-primire).
34. -L‘Pé&iul in care Locatarul nu se prezintd In Ziua predarii in Spatiul Inchiriat, sau in cazul
in cattlocatarul refuza sa semneze Procesul-verbal de predare-primire pentru orice alt motiv
decat/eett prevazute in Contractul de Inchiriere, adicd faré un motiv ihtemeiat, atunci Loeatorul
Are dreptul si semneze singur Procesul-verbal de predare-primire in prezenta a doi martori,
dintre care unul dintre martori nu este angajat sau proprietar al Locatorului. {n acest caz, data
semndrii Procesul-verbal de predare-primire va fi considerati Ziua predirii. Locatarul are
dreptul sa refuze preluarea Spatiului inchiriat in cazul in care orice parte a Spatiului inchiriat
nu este adecvati pentru utilizarea previzutd. Intr-un astfel de caz, Locatorul trebuie si
remedieze imediat, dar nu mai trziu de cinci (5) zile lucritoare, circumstanta care a dus la
refuzul de predare.
3.5. Locatorul nu este rdspunzitor pentru nicio intdrziere in predarea in posesie, cu exceptia
cazului in care intirzierea se datoreazd unei cauze imputabile Locatorului. In cazul in care
Locatorul nu reuseste sd predea Spatiul inchiriat in Ziva predérii din motive imputabile
Locatorului, atunci acesta va fi obligat si pliteascé o penalitate de 140.000 Ft pentru fiecare zi
de intarziere. In cazul in care intArzierea predarii depiseste 15 zile, atunci Locatarul are dreptul
s& se retraga din prezentul Contract de Inchiriere prin declaratie unilaterald, caz in care are
dreptul la o penalitate pentru nerespectarea obligatiilor in valoare de 2.100.000 Ft. In cazul in
e intdrzierea predarii-preludrii este imputabild Locatarului, atunci Ziua predirii va fi
comgXleratd data de 1 august 2022 in scopul plétii Chiriei, iar obligatia Locatarului de a pliti
;Chi]?gg se considera ca incepe la data de 1 august 2022, indiferent de data la care Locatarul intrd

4.1. Locatarul va plati proprietarului o Chirie pentru utilizarea Spatiului Inchiriat incepand cu
Ziua preddrii §i pe toatd durata Contractului de inchiriere. Chiria stabilitd in Contractul de
inchiriere se-aplica pand la data de 31 decembrie 2022, iar din data de 1 ianuarie 2023, respectiv
ulterior, la data de 1 ianuarie a fiecdrui an, Chiria va fi majoratd cu Indicele preturilor de
consum (denumit in continuare: Indicele preturilor de consum), care reprezintd variatia medie
pe 12 luni a Indicelui preturilor de consum publicat de Biroul Central de Statistic din Ungaria
(KSH) pentru anul calendaristic precedent.

4.1.1. Locatorul va efectua indexarea in termen de 30 de zile de la publicarea Indicelui
preturilor de consum, preconizati a fi pana la data de 31 martie a anului in curs, retroactiv pani
la data de 1ianuarie a anului in curs, cu conditia ca omiterea indexirii sau intirzierea indexirii
s& nu constituie o renuntare din partea Locatorului. Chiria majorata se plateste incepand cu luna
urméatoare indexdrii, impreund cu diferenta de chirie rezultatd in urma indexirii.
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172. Pértile contractante convin cé, in cazul in care Indicele preturilor de consum este un
numdr negativ, Chiria riméne neschimbat.

4.2. Locatarul ia la cunostinta faptul ca Chiria reprezinta exclusiv contravaloarea utilizarii
Spatiului inchiriat §i c&, in afard de Chirie, Locatarul va plati direct furnizorilor de utilitati
relevanti costul serviciilor de utilitdti pentru utilizarea Spatiului de consum (denumit in
continuare: Costul serviciilor de utilititi). Costul serviciilor de utilitati trebuie platita
incepand cu Ziua predarii §i pe toatd durata Contractului de Inchiriere.

4.3. In Ziua predarii, partile contractante vor consemna in Procesul verbal de predare-primire
citirile contoarelor de utilitati pentru Spatiul inchiriate, iar Locatorul este de acord sa transfere
Locatarului contractele de utilitati pentru Spatiul Inchiriate incepand eu Ziua predarii.
Locatarul va efectua transcrierea in termen de 15 zile de la Ziua predérii.

4.4. Suspendarea utilizdrii Spatiului Inchiriat nu 1l va scuti pe Locatar de obligatia de a plati
Chiria si Costul serviciilor de utilititi, deoarece utilizarea Spatiului inchiriat in conformitate cu
prezentul Contract de inchiriere este dreptul si nu obligatia Locatarului.

4.5. Pentru evitarea oricdrui dubiu, Partile contractante stipuleaza faptul ¢d Chiria ny, i
costurile de telefon si internet, ale altor servicii de telecomunicatii pentru Spatiul] ite!

curitenia Spatiului de inchiriat. u‘gr:ggg o2
4.6. Valoarea lunara a Chiriei pentru Spatiul inchiriat este de 4.200.000,Ft+TVA, atf ica patru

milioane doua sute de mii forinti plus taxa pe valoarea adiugata.

4.7. Chiria se va plati lunar in avans, din Ziua predérii pana la data de incetare a Contractului
de inchiriere, pe baza unei facturi emise de Locator, in termen de 14 (paisprezece) zile de la ‘
primirea facturii, dar nu mai tarziu de prima zi a lunii in cauzi, prin transfer bancar in contul i
bancar al Locatorului indicat in facturd. Locatorul emite si trimite factura Locatarului pana in
a 15-a zi a lunii anterioare lunii in cauza. Chiria pentru luna august 2022 va fi platita de cétre
Locatar inainte de data de 1 august 2022 in contul bancar al Locatorului indicat in factura,
astfel incAt suma s& fie creditata In contul bancar al Locatorului cel tirziu la data de 1 auguV
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2022. intarzierea Locatorului in emiterea facturii va prelungi termenul de platd al Locatarului /&3
cu perioada intarzierii. £ /
4.8 Locatarul va plati Chiria si Costul serviciilor de utilitati fard nicio deducere, compensare’, . é
sau creantd compensatorie. Locatarul nu va avea dreptul de a refine, intarzia sau compensa“ -

¢

i
orice suma care trebuie platlta Locatorului in temeiul prezentului Contract de inchitiere, f %)

o {;

indiferent de natura oricarei cereri de creante compensatorie. Obligatia de platd a Locatarului® AN
se considera indeplinita in momentul in care suma totala a fost creditati in contul Locatorului ™
in inod integral §i irevocabil.

4.9.n cazul in care Locatarul nu isi indeplineste orice obligatie de platd in legitur cu prezentul
Contract de inchiriere, iar Locatorul este obligat s& ia masuri pentru recuperarea datoriei,

inclusiv prin proceduri de colectare, necontencioase, litigioase, extrajudiciare si de executare,

atunci Locatarul va rambursa Locatorului toate costurile suportate, inclusiv, dar fard a se limita
la rambursarea costurilor de colectare in temeiul prevederilor din Legea IX. din anul 2016
privind recuperarea costurilor in vigoare in Ungaria.

PN
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5. Utilizarea, intretinerea Spatiului inchiriat

5.1. Locatorul declard §i garanteaza faptul ci este indreptatit si acorde Locatarului dreptul de
a utiliza Spatiul inchiriat si faptul ci Spatiul inchiriat este adecvat scopului pentru care este
destinate pe intreaga duraté a contractului de inchiriere pana la Data scadenta.

5.2. Locatorul este obligat sa asigure faptul ¢i structura, acoperisul i echipamentele centrale
ale Spatiului inchiriat sunt in stare buna de functionare si sunt intrefinute, reparate si, dacd este
necesar, inlocuite.

5.3 Locatorul are dreptul s efectueze orice modificdri structurale sau alte modificiri materiale
ale Spatiului inchiriat, in interiorul sau in exteriorul Spatiului inchiriat, care sunt necesare
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necesmatea acordului Locatarului. in caz de stare de. urgenta adlca .mtr-o situatie care 1rn.pl.1
o amenintare la adresa vietii sau a integrititii ‘corporale sau o amenintare iminentd de
deteriorare a bunurilor -, se poate renunta la notificarea prealabil3, dar Locatorul il va notifica
pe Locatar in scris, fira intérziere, dupi ce a luat masura respectiva. Locatarul nu are dreptul
la o reducere a Chiriei sau la daune-interese in legétura cu efectuarea unor astfel de lucriri de
intretinere, cu conditia ca Locatorul s& 1si exercite acest drept In mod rezonabil i cu atentia
cuvenitd si sd repare orice daune cauzate Spatiului inchiriat si, de asemenea, cu conditia ca
Locatorul s se asigure c aceste reparatii sau modificéri sunt efectuate Intr-o perioada de timp
corespunzatoare naturii lucrérilor si intr-un mod care sd reducé la minimum interferenta cu
activitatea Locatarului. La solicitarea Locatorului §i Intr-un termen rezonabil, Locatarul pune
la dispozitie toate echipamentele, partile clddirilor, cablurile, conductele etc., care pot necesita
inspectie, reparatii sau Tnlocuire, montare, demontare si reinstalare. Locatarul este obligat si
asigure; pe cheltuiala sa, orice modificare a punctelor de conectare a conductelor de utilitati
initiata _Ale Locatar si repararea sau inlocuirea contoarelor, conform cerintelor societatilor de
utilitatizat,,
5 4. Iq,;azul deteriorarii Spatiului inchiriat, Locatorul se angajeaza si repare daunele in timpul
in' modul in care se asteaptd in mod normal in aceste circumstante, cu conditia ca, in cazul
deteriorarii grave sau al distrugerii Spatiului inchiriat, Locatorul si aibi libertatea s3 decidi cu
privire la orice reparatie/ reconstructie. In cazul in care Locatorul nu realizeaza lucrarile de
restaurare/ reconstructie, acest fapt nu este considerat o incélcare a contractului din partea sa si
va duce la rezilierea Contractului de Inchiriere.
In cazul in care din cauza daunelor starea de nefolosire conform destinatiei persistd pentru o
perioadd mai mare de cincisprezece (15) zile, Locatarul are dreptul de a rezilia prezentul
Contract de inchiriere cu efect imediat prin declaratie unilaterala.
5.5. In cazul in care daunele Spatiului inchiriat sunt reparate de cétre Locator si acest lucru
restrictioneaza total sau partial utilizarea Spatiului inchiriat, atunci pani la repararea daunelor
Locatorul va reduce Chiria si alte taxe in mod proportional cu partea din Spatiul inchiriat care
este {nadecvatd utilizarii.
5. 63 patiul inchiriat poate fi utilizat de cétre Locatar pentru infiintarea si functionarea unui
; orice altd utilizare necesitd acordul prealabil in scris al Locatorului. Locatorul este de
1d ca Locatarul s3 poatd, pe durata prezentului Contract de Inchiriere, sd inregistreze Spatiul

“inchiriat ca sediu social in registrul societitilor comerciale sau in registrul oficial sau judiciar

care confine registrele sale. Locatorul va emite declaratia necesars in acest sens in termen de
cinci (5) zile lucrétoare de la Ziva predirii, in forma si cu continutul indicat de Locatar.

5.7. Locatarul este obligat s pastreze Spatiul inchiriat Tn stare buni si il va proteja impotriva
uzuril, respectiv deteriordrii dincolo de destinatia lor.

5.8. Locatarul va respecta dispozitiile legislatiei aplicabile, in special in ceea ce priveste
obtinerea autorizatiilor oficiale, atunci cénd utilizeazd Spatiul inchiriat. Prin semnarea
Contractului de inchiriere, Locatarul declard faptul ca a verificat conditiile de obtinere a
autorizatiilor necesare pentru activitatea care urmeaza si se desfasoare in Spatiul inchiriat si ci
a incheiat Contractul de inchiriere in deplind cunostinta de cauza.

5.9. Locatarul trebuie sa remedieze imediat orice daune (deteriorari, defecte etc.) care apar in
legatura cu activitatea sa. In cazul in care nu procedeazi astfel sau nu isi indeplineste obligatiile
previzute la punctul 5.9, atunci Locatorul are dreptul de a dispune efectuarea lucrarilor
necesare pe cheltuiala Locatarului, cu conditia ca Locatarul si nu isi indeplineasci obligatiile
de intretinere/ reparare in termen de cel putin 15 zile suplimentare previzute in notificare, desi
a fost somat de Locator privind acest fapt. in cazul in care nu este posibild notificarea
Locatarului sau in cazul In care a avut loc o situatie de urgentd major4, atunci nu este necesara
notificarea prealabila a Locatarului.




5.10. Locatarul poate efectua orice lucrari de constructie sau modificari in Spatiul inchiriat

numai cu acordul prealabil in scris al Locatorului, sub rezerva conditiilor stabilite Tn acordul
dat de Locator. ‘

5.10.1. In cazul in care Locatorul isi d& acorduil, atunci executarea lucrarilor va fi condifionata
de obtinerea de cétre Locatar a autorizatiilor oficiale necesare - inclusiv a autorizatiilor si
aprobdrilor autoritdtii competente pentru protectia. patrimoniului -, respectiv de efectuarea
lucrdrilor in conformitate cu autorizatiile emise si de suportarea costurilor aferente.

5.10.2. Locatarul raspunde pentru orice daune cauzate de el in timpul lucrérilor de constructie.
5.10.3 Partile contractante convin in mod expres privind faptul ¢4 Locatarul nu are dreptul la
nicio despagubire pentru lucrdrile efectuate de acesta, nici pe durata contractului de Inchiriere,
nici la Incetarea contractului de inchiriere sau ulterior, §i cd Locatarul poate indepdrta orice
echipament sau instalatie pe care le-a adus, instalat sau construit in Spatiul inchiriat la incetarea
contractului de inchiriere, cu condifia ca acestea sd poatd fi indepartate fard a afecta starea
Spatiului inchiriat. In alte cazuri, lucrarile de capital devin parte integranti a bunului imobil
inchiriat si, ca atare, devin proprietatea Locatorului férd obligatia de a plati despégubiri.

5.11. Locatarul nu poate subinchiria in totalitate sau partial, Spatiul inchiriat, unei dl?f?idﬂ&ﬁh]i'&
fard acordul prealabil In scris al Locatorului. tr “Fa‘,f:;g‘a",}‘.f
5.11.1. In cazul in care Locatarul subinchiriaza Spatiul inchiriat unei alte persoane chitatmfidod
Locatorului, atunci Locatarul va fi responsabil pentru comportamentul utilizatorului in calitafg)
de spatiul propriu.

5.11.2 In absenta acordului, Locatarul va fi rcsponsabﬂ pentru orice daune cauzate de
subinchiriere sau de darea in folosinta.

5.11.3. Locatarul nu are dreptul de a rezilia prezentul Contract de inchiriere pentru faptul ci
Locatorul a refuzat s# 1si dea acordul pentru subinchiriere.

5.11.4. Pentru evitarea oricirui dubiu, Partile contractante convin faptul ca, in cazul unei
Subinchirieri, Locatarul va continua s& fie Locatarul in chirie in relatia cu Locatorul si va
riméne pe deplin responsabil pentru Sublocatar.

5.11.5. In cazul in care Locatorul aprobd Subinchirierea, Locatarul va ceda Locatorului, o data
cu semnarea prezentului Contract de Inchiriere, Chiria datoratd Locatarului in temeiul
subinchirierii, ca garanfie pentru creantele Locatorului in temeiul prezentului Contract de
inchiriere, §i a altor creante in temeiul Subinchirierii, iar cesiunea va transfera proprietarului
garantia la care Locatarul are dreptul fata de Sublocatar, in special dreptul de gaj si garantia.
Locatorul accepta cesiunea, intelegénd faptul ca, pand in momentul in care Locatorul va trimite
Sublocatarului notificarea privind subinchirierea in conformitate cu prevederile din 6:198§ din
Codul Civil in vigoare in Ungaria (Ptk.), Locatarul va continua sa beneficieze de creantele la
care are dreptul in temeiul Subinchirierii. In cazul in care Locatarul nu a platit Chiria si/ sau
orice altd platd datoratd Locatorului in temeiul prezentului Contract de inchiriere, atunci
Locatorul are dreptul de a trimite Sublocatarului o notificare privind aceastd cesiune si o
somatie de executare, caz in care Sublocatarul va fi obligat sd execute in conformitate cu
somatia de executare. Transmiterea de cétre Locator a cesiunii i a somatiei de executare nu il

exonereazd pe Locatar de consecintele contractului si nu il impiedica pe Locator sé isi exercite.

orice drepturi care pot fi bazate pe incilcarea contractului de citre Locatar, precum §i drepturile
extraordinare - inclusiv dreptul de reziliere extraordinara.

5.12. Spatiul inchiriat, echipamentele §i dotérile acestuia - cu exceptia echipamentelor centrale
ale spatiului inchiriat, elementele structurale ale spatiului inchiriat §i cele indicate la punctul
5.2 - vor fi intretinute, revizuite, inlocuite si reparate de cétre Locatar pe cheltuiala sa. Locatarul
este obligat si notifice imediat Locatorul privind orice deteriorare a Spatiului Inchiriat gi sa
depuni toate eforturile rezonabile pentru a reduce amploarea deteriordrii Spatiului inchiriat. In
cazul in care Locatarul nu Isi Indeplineste in totalitate obligatiile de mtretmere a Spanulul

C e . o

- .

o
F
o

- —




S

inchiriat, atunci Locatorul are dreptul, dupd 15 zile de la expirarea perioadei de notificare scrisd
in acest sens, sa dispund efectuarea lucrarilor necesare pe cheltuiala Locatarului.
5.13. Anexa cu numirul x a prezentului contract enumerd echipamentele si elementele
structurale ale Spatiului inchiriat care intrd th responsabilitatea de intretinere a Locatorului. De-
asemenea, Locatarul este responsabil pentru intretinerea si mentinerea in stare de functionare
a altor echipamente si instalatii din Spatiul inchiriat.
Locatorul nu raspunde pentru nicio circumstanti care afecteazi utilizarea Spatiului inchiriat si
pentru care Locatorul nu rdspunde, cum ar fi modificérile de trafic, intreruperile- rutiere,
inchiderea drumurilor, zgomotul, mirosurile, praful, inundatiile, grevele, tulburarile interne,
rizboiul, actele de terorism, cazuri de epidemie sau alte cazuri de fortd majorad si alte
circumstante, respectiv dezastre, sau orice legislatie adoptatd/ care urmeaza s fie adoptata in
legatura cu astfel de evenimente sau circumstante, precum §i pentru orice inconvenient cauzat
de absenta autorizatiilor sau a aprobarilor necesare pentru functionarea si activititile
Locatarului. Prevederile de mai sus se aplicd, de asemenea, in ceea ce priveste alimentarea
adecvati cu energie electricd, gaz si api si alte servicii, in cazul in care Locatorul nu este
responsébil pentru lipsa alimentérii.
5.14. L&atorul nu rispunde pentru nicio restrictie de utilizare in temeiul dreptului public, cu
g\) conditia .ca motivul restrictiei de utilizare s se datoreze naturii utilizirii prevdzute, efectuate
’ sau destinate sau executate de citre Locatar. In cazul in care sunt necesare lucrari de constructie
pentru a elimina o restrictie de utilizare, atunci Locatarul le va efectua pe cheltuiala sa, cu
aprobarea prealabila in scris al Locatorului, aceastd aprobare nu poate fi refuzata sau intirziata
fard un motiv Intemeiat.
5.15. Locatarul este rdspunzitor pentru siguranta tertilor care intrd sau rdmén in Spatiul
inchiriat. Locatarul il va exonera si il va despdgubi pe Locator de orice pretentii din partea
RU 14, tertilor 1 in legaturd cu rispunderea pentru siguranta tertilor in temeiul prezentei clauze.
‘ "5» 16. Locatarul va fi rispunzitor fatd de Locator pentru orice daune cauzate de orice persoani
sau entitate pentru care Locatarul este rdspunzitor in temeiul Codului Civil In vigoare in
Ungaria (in special, oaspetil, furnizorii, angajafii, clientii, contractantii, agentii, sublocatarii i
alti parteneri contractuali ai Locatarului). In cazul daunelor produse in interiorul Spat1u1u1
inchiriat, Locatarul este obligat si dovedeasca faptul ci nu este rispunzitor pentru acestea.

6. Asigurarea Imobilului si a Spatiului inchiriat

6.1. Locatarul ia la cunostintd si acceptd faptul ¢4 Locatorul va incheia o politd de asigurare
pentru cladirea Spatiului inchiriat, iar aceasta asigurare acoperd daunele produse intregului
Spatiul inchiriat, respectiv raspunderea Locatorului. Pentru evitarea oricdrui dubiu, Pirtile
contractante stipuleaza faptul ca asigurarea echipamentelor, bunurilor §i activitatilor proprii ale
Locatarului in Spatiul inchiriat este rispunderea Locatarului.

6.2. Locatarul (inclusiv angajatii si agentii sii) este obligat sa se abtind de la si s& impiedice
orice comportament care ar incdlca termenii asi'gurérii Locatorului sau care ar Imp‘iedica
Locatorul sd obtind sau sd mentind o politd de asigurare cu o0 companie de a31gurar1 potrivitd
pentru acesta, sau care duce sau poate duce la rezilierea de cétre asiguritor a oricarui contract
de asigurare incheiat de Locator sau la eliberarea asigurétorului de orice obligatie (fie partial,
fie in totahtate) de a plati primele, respectiv la orice act sau omisiune care poate duce la
scadenta oricérei pnme suplimentare. In cazul in care Locatarul este rdspunzator pentru o
crestere a primei de asigurare (de incendiu sau de altd natura) pentru Spatiul inchiriat ca urmare
a comportamentului activ sau a omisiunii, atunci Locatarul este obligat si plateasca
Locatorului, la somatia Locatorului, valoarea acestei cresteri. Locatarul este obligat si
plateascd Locatorului, la somatia Locatorului, orice suma reprezentdnd daunele produse
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momentul semndrii Contractuluis de inchiriere, Locatarul este obligat sd plateasca
Locatorului o cautiune (denumitd in continuare: Cautiune) cu valoarea egald cu valoarea
Chiriei brute pe doud luni, adica in valoare de 10.668.000,-Ft, adicd zece milioane $ase sute
saizeci si opt de mii de forinti, pentru a garanta obligatiile Locatarului in temeiul Contractului
de inchiriere sau in cazul oricdrei alte incalcari a Contractului de inchiriere.

7.2. Locatarul va plati Cautiunea cu titlul de drept de Depozit de garantie (denumit in
continuare: Depozit de garantie) in conformitate cu prevederile din 5:95§ din Codul Civil in
vigoare In Ungaria (Ptk.).

7.2.1. Depozitul de garantie se considera a fi fost platit in momentul in care valoarea acestuia
a fost creditatd In contul bancar furnizat de Locator. .
7.2.2.2. Locatorul nu plateste dobanda pentru suma depozitului de garantie. '
7.2.3. In cazul in care Locatarul nu efectueaz in orice moment platile la scadentd sau incalca

in orice alt mod prezentul contract, Locatorul are dreptul de a utiliza din Depozitul de gantmgieds,
pentru a-si achitat propria cieants; - laduciiorg i
7.2.4. In cazul in care Locatorul utilizeaza Depozitul de garanue in totalitate sau partial, amm: '}?c
Locatarul este obligat si reconstituie Depozitul de garantie pana la valoarea sa initiald integrala

in termen de 14 (paisprezece) zile de la data notificarii scrise a Locatorului cédtre Locatar, @\
nerespectarea acestei obligatii constituie o Incélcare gravd a prezentului contract din partea
Locatarului. j
7.3. Locatarul este obligat s& mentind Depozitul de garantie in mod continuu pana la 30 de zile
de la data rezilierii Contractului de inchiriere, respectiv in cazul unei majorari a Chiriei din
orice motiv, va completa Depozitul de garantie in termen de 14 zile pana la valoarea curentd a
chiriei — in functie de caz la suma actuald in vigoare in cazul Chiriei.

7.4. Locatorul nu are nicio obligatie de a utiliza Depozitul de garantie, iar neexercitarea
dreptului de a utiliza Depozitul de garantie nu va fi consideratd o renuntare la acest drept.

7.5. In cazul incetirii Contractului de inchiriere, Locatorul este obligat si solutioneze, in termen .
de treizeci (30) de zile calendaristice de la restituirea Spatiului inchiriat, orice pretentii cofé
decurg din Contractul de- inchirier'e fata de Locatar si sd restituie Dépozitul de gar
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din Depomul de garantie.
7.6. Locatarul va semna 1n fafa unui notar public, pana la data scadentd previzutd la punctud
7.7, 0 declaratie de recunoagtere a datoriei in ceea ce priveste obligatiile sale de platd in temeiul
Contractului de inchiriere §i-a obligatiei de a elibera Spatiul Inchiriat in caz de reziliere a
Contractului de inchiriere (Declaratia de recunoastere a datoriei i declaratia de eliberare
a spatiului) si va preda un exemplar original al acestei declaratii Locatorului. Costurile de
intocmire a declarat1e1 sunt suportate de Locatar.

7.7. In cazul intarzierii de platd a oriciror obligatii banesti care decurg din Contractul de
inchiriere, Partile contractante sunt obligate sd pliteascd dobédnzi de intirziere cu valoarea
dobénzii de baza in vigoare a bancii centrale de emisiune.

7.8. Partile contractante stipuleaza faptul ca, in conformitate cu prevederile din 6:337§ din
Codul Civil in vigoare in Ungaria (Ptk.), Locatorul va avea un drept de gaj legal asupra
activelor Locatarului in Spatiul inchiriat p4na la valoarea sumei totale a obligatiilor de plata
restante si exigibile ale Locatarului in temeiul prezentului Contract de inchiriere (inclusiv, dar
fara a se limita la Chirie, Taxa de utilitati i alte taxe) i a contributiilor datorate in legéturd cu
cele de mai sus.
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8. Alte drepturi si obligatii ale Partilor contractante
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ghigrd U poate fi reziliat prin transmiterea unei notificari de reziliere fnainte de expirarea termenului
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8.1. Locatorul are dreptul unilateral de ainstraina Spatiul inchiriat. Locatorul 1 1 '
scris pe Locatar privind orice schimbare de proprietate a Spatiului Inchiriat. .
8.2. Locatorul nu este responsabil pentru furnizarea de servicii de telecomunicatii catre
pentru reteaua de telecomunicatii §i de calculatoare ale acestuia. Locatarul se oblig
8.2.1. sd nu introduci, si nu lase s intre sau sa nu pastreze in Spatxul Tnchiriat substante si/ sau
deseuri periculoase a ciror pastrare este interzisd din legislatiain vigoare in Ungaria i, In cazul
in care gaseste astfel de materiale, nu va permite pastrarea acestor materiale in acest spatiu;
8.2.2. si acorde Locatorului, prin aranjament prealabil, acces la Spatiul inchiriate pentru ca
Locatorul si inspecteze starea Spatiului inchiriat, s& prezinte Spatiul inchiriat potentialului
cumpdrdtor al Imobilului §i sé isi exercite toate drepturile sale in temeiul prezentului Contract
de inchiriere;

9. incetarea si rezilierea Contractului de inchiriere
9.1. Contractul de inchiriere va inceta in cazul expirdrii termenului stabilit la punctul 2.4, al
distrugerii Spatiului inchiriat, al rezilierii Contractului de inchiriere fara succesiune legald a

9.2. Contractul de Inchiriere poate fi reziliat inainte de expirarea termenului stabilit numai de
comun acord sau printr-o notificare extraordinaré de reziliere pentru incélcarea contractului de
catre cealalta Parte contractant. _

9.3. Locatorul poate rezilia contractul in scris in cazul in care

9.3.1. Locatarul nu plateste Chiria la data scadent, in pofida unei somatii in acest sens;

In cazul in care Locatarul nu pliteste Chiria pana la data previzuti in prezentul contract, atunci
Locatorul ii va trimite Locatarului o somatie scrisd de platd — impreund cu avertismentul
privind consecintele. In cazul in care Locatarul nu efectueaza cele previzute in somatia in
termen de cincisprezece (15) zile calendaristice, atunci Locatorul poate rezilia prezentul
contract printr-o notificare scrisi. _

9.3.2. Locatarul nu isi onoreaza orice altd obligatie relevantd in temeiul prevederilor din

- Contractul de inchiriere sau prevazuta de legislatia in vigoare;

in cazul in care Locatarul nu isi onoreaza orice altd obligatie relevants in temeiul prevederilor
din Contractul de inchiriere sau previzuti de legislafia in vigoare Tn termen de cel putin 15 zile
de la somatia scrisé a Locatorului, atunci Locatorul poate rezilia Contractul de inchiriere printr-
) nonf' care scrisd de reziliere dupd expirarea perioadei respective.

9.3.3. Locatarul sau orice persoand care foloseste Spatiul inchiriat impreuni cu Locatarul are
un comporta‘rnent scandalos sau intolerabil fatd de Locator, care contravine cerintelor de
convietuire;

9.3.4. Locatarul sau orice persoand care foloseste Spatiul inchiriat 1 1mpreuna cu Locatarul
deterioreazd Spatiul inchiriat sau utilizeazd Spatiul inchiriat intr-o maniera contrard scopului
de utilizare.

In cazul in cdre comportamentul Locatarului sau al persoanelor care utilizeaza Spatiul inchiriat
impreuna cu Locatarul reprezintd motivul rezilierii, atunci Locatorul i transmite Locatarului o
notificare scrisd prin care il someazd pe acesta si irceteze sau si renunfe la un astfel de
comportament — impreun3 cu un avertisment cu privire la consecinte -, i o perioadd minima

de 15 zile pentru solutionare. Instiintarea de reziliere se transmite in scris in cazul in care

somatia nu a fost solutionati.

9.4. Rezilietea nu trebuie s& fie precedatd de o notificare prealabild in cazul in care
comportamentul reclamat este atit de grav incdt nu se poate astepta in mod rezonabil ca
Locatorul si continue contractul. Rezilierea trebuie sa fie justificatd si comunicata in scris.
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9.5. Locatarul poate rezilia Contractul printr-o notificare scrisé In cazul in care Locatorul nu
respectd o obligatie relevantd in temeiul Contractului de inchiriere sau al legislatia in vigoare

si nu remediaz3 incilcarea in pofida unej notificari scrise din partea Locatarului, cu un preaviz

de cel putin cincisprezece (15) zile.

9.6. Notificarea de reziliere poate fi transmisi In ultima zi a lunii urmétoare a termenulfui
nerespectat in cazurile prevazute la puncrele 9.3.1 si 9.3.2 5i'In ultima zi a lunii in cazurile
previzute la punctele 9.3.3 si 9.3.4 si 9.5. Perioada de preaviz nu poate fi mai scurtd de
cincisprezece (15) zile calendaristice. ' ,
9.7. in cazul incetérii Contractului de inchiriere, Locatarul trebuie s restituie Spatiul inchiriat k
Locatorului in starea in care s-a primit, in ziua rezilierii Contractului de inchiriere, dupi ce
acesta a fost eliberat, curdtat si se afld intr-o stare adecvatd pentru a fi inchiriat din nou, cu
exceptia uzurii naturale cauzate de. utilizarea normala. In ziua restituirii Spatiului inchiriat, !
Locatarul trebuie si certifice Locatorului .faptul c¢i nu datoreazd nicio Taxd de consum
companiilor de utilitati. Locatorul are dreptul de a deduce din Depozitul de garantie suma egala
cu suma datorata de Locatar companiilor de utilititi. Locatarul este obligat sa predea Spatiul }
Inchiriat 1h starea sa initiala in Ziua predarii, in mod profesionist si la standardul cerut, 1a1i:§ éa Of'zi Ii
este necesar, este obligat si repare defectele din Spatiul inchiriat care depédsesc uzura rezultataimba)!
din utilizarea normali. {n cazul in care Locatarul nu efectueaza lucrarile de reparatii care 4Af2a s
fost atribuite la incetarea Contractului de inchiriere sau pand la expirarea unei singure perioade \),\s
de gratie stabilite ulterior de catre Locator, sub sanctiunea unei incilcéari a contractului, atunci '
Locatorul are dreptul de a insédrcina o terta parte s efectueze lucrérile pe cheltuiala Locatarului, :
féra a stabili o noud perioadd de gratie - de cel putin 15 zile. ,
Locatarul va radia, la data tncetarii Contractului de inchiriere, toate inregistrérile privind sediul g
social/ filiala sa Tn Spatiul Inchiriat i va inifia §i efectua imediat procedurile necesare in acest |
scop. !

In cazul in care Locatarul nu reugeste sd restituie Spatiul inchiriat Locatorului in termenul |-

stabilit, atunci Locatarul va pliti o taxa de utilizare egald cu 1/30 din China pentru lunain

cauzi pentru fiecare zi de intirziere, respectiv va pliti Taxa de consum proportionald cu |

perioada aferenta. Decontarea Depozitului de garantie nu devine scadent decét dupd efectuarea ;

acestui fapt. -

9.8. In cazul incetirii Contractului de inchiriere inainte de termenul specificat, din motiva:";\ ’*’7

imputabile Locatarului, acesta va fi rdspunzétor pentru orice prejudiciu cauzat Locator /» !
2

Partile contractante stipuleaza faptul c3, in caz de incetare sau de reziliere a Contractului ¢
inchiriere, Locatarul nu are dreptul, in niciun caz, la un imobil de inlocuire.

10. Dispozitii mixte

10.1. Pirfile contractante convin faptil cd prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii :
de catre ambele pérti. l
10.2. Pirtile contractante declard faptul ca sunt persoane juridice din zona valutard din Ungaria
si capacitatea lor de a incheia prezentul contract nu este limitata. Partile contractante declard, |
de asemenea, faptul ci Incheierea prezentului contract este in conformitate cu regulamentul lor
de reprezentare gi cu regulamentul societétilor comerciale.

10.3 Partile contractante stipuleaza faptul ca valabilitatea oricérei declaratii juridice in legaturd 2
cu prezentul Contract de inchiriere este conditionatd de forma scrisd a acesteia. In sensul }
Contractului de inchiriere, forma scrisa este scrisoarea recomandats, cu confirmare de primire, i
scrisoarea trimisi prin e-mail. Notificarile in legdtura cu Contractul de inchiriere se trimit la
urmitoarele adrese, respectiv la urmitoarele adrese de notificare ale partilor contractante, pana
la primirea unei notificari privind modificarea acestora:

10.3.1. peritru Locator:

\ COMERTUL(,/
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Nume: Vérkonyi Eniké
Numir de telefon: +36 209 126206

l Adresa de e-mail: varkonyi.eniko@helvet-farm.hu
1 10.3.2. pentru Locatar: ’
it Nume: Rébert Pettds

Numdr de telefon: 06 20 327 6196
Adresa de e-mail: robert.petras@manevi.hu

10.4. In cazul in care apar modificari in datele de contact, Partile contractante sunt obligate s
notifice imediat cealaltd Parte contractantd. Orice consecinte juridice nefavorabile care rezulta
din omisiunea notificarii sunt suportate de Partea contractanti care nu a efectuat notificarea. In
absenta unei dovezi contrare, notificérile se considera a fi fost primite in a treia zi lucritoare
de la expediere. Notificarea prin e-mail, In cazul in care se referd la rezilierea sau modificarea
Contractului de inchiriere sau la o Incélcare a contractului, se consider3 a fi fost trimisa in mod
valabil numai dacd este trimisa celeilalte Parti contractante prin scrisoare recomandati cu
MEA-Wiifirmare de primire.in termen de 24 de ore de la trimiterea e-mailului.
Eigg,gﬁ?f?\ncxele Contractului de inchiriere fac parte integrantd din contract. Normele stabilite in
«. 3210%4%eNe sunt obligatorii pentru Locatar. in cazul in care exista o discrepantd intre dispozitiile
8'\’ anexelor si dispozitiile Contractului de. inchirier€, prevaleazd dispozitiile Contractului de
inchiriere. Orice incdlcare a normelor din anexe face obiectul sanctiunilor indicate in
Contractul de inchiriere.
10.6. Pirtile contractante stipuleaza faptul c& dispozitiile Legii V. din anul 2013 privind Codul
Civil In vigoare In Ungaria, respectiv ale Legii LXXVIII. din anul 1993 privind anumite norme
pentru Inchirierea §i instrainarea locuinfelor si spatiiler in vigoare in Ungaria se aplicid mutatis
~‘ mutandis in aspectele care nu sunt reglementate in Contractul de inchiriere.
10.7. In conformitate cu Ordonanta Guvernului nt. 176/2008 (30. VL.) privind certificarea
performantei energetice a cladirilor in vigoare In Ungaria, trebuie s se emitd un certificat de
performanta energetica pentru Spatiul inchiriat. Locatarul declara faptul ci a primit 1 exemplar
original al certificatului de performantd energeticd cu numarul HET- 01505205 de la Locator
la momentul iIncheierii prezentului contract. Clasificarea. calititii energetice a Spatiului
inchiriat este: ,,....".

Subsemnatele, Partile contractante, dupa ce au citit si-au infeles de comun acord Contractul de
Inchiriere, sunt de acord ci acesta reflectd in totalitate vointa lor si l-au semnat in semn de
aprobare.

Budapesta, 14 iulie 2022

Semmnditurd indescifrabild Semndturd indescifrabild
Stampild oficiald cu textul:
“MANEVI
MANEVI Zrt, 1115 Budapesta,-Szentpétery u.
4.
Codfiscal: 12251076-2-41
Numdrul de inmatriculare in Registrul
Comertului: 01-10-043414"
Locator _ Locatar
MAVA Befektetési Kft. ’ Manevi Zrt.
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exactitatea traducerii efectuate din limba maghiara tn limba roména, ca textul prezentat, a fost tradus

complet, fird omisiuni, §i ¢4, prin tra_dqgere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul si sensul.
Inscrisul a cdrui traducere se solicita Tn intregime are, in integritatea sa, un numar de 10 pagini, poarti
titlul/ denumirea de Contract de inchiriere, a fost emis de cétre societatea MAVA Befektetési Kft. si
societatea Manevi Zrt. din Ungaria i a fost prezentat mie in-intregime.

Traducerea inscrisului prezentat are un numir de 11 pagini i a fost efectuatd potrivit cererii scrise
Tnregistrate cu nr. 289/ 25.04:2023, pastrate in arhiva subsemnatului. S-a perceput onorariul conform
prevederilor fiscale in vigoare:

Interpret gi traducétor autorizat

\

1ANI ~_ ROMANIA : traducétor gii i
ROMANIA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL : alti(::lgémm'grga:ieatrgmonzat

Biroul notarial........ IRUTURRRURI RO Florea Amelia-Casia Autorizalie nr. 32107 / 2011
' " Sediu principal: Mun. '\'imi$2oara,1 .
icenta de functi e o str. Eugeniu de Savoya,nr. 22,ap.1
Licenta de funcponare nr Licenid de f&nc\ionare nr. 191/396,3/15.06.2018
Sediul Sediy secundar; Sandra, nr. 30, Jud. Timis

"""""""""""""""""""""" Licen(a’ U’ Tuncrionare nr. 109/3983/02.04.2019
Cod fiscal: 36618100

{NCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI . ...... Z’(§ ........
’F[orea ﬂme[iwCasiH‘“l 520151\1% ...... oLf ......... ziva ... 2 0.

Notar public

e teteeeiiiesiiiiieesieione...., TOtAr public, in temeiul art. 12 lit. j) din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr.36/ ]99-'5,.rep_ub]icaté», cu modificirile ulterioare, legalizez semnitura de mai sus,
apartinand lui MOLNAR TIMEA-IMOLA, interpret si fraducétog autorizat, in baza specimenului de
semnitura depus la biroul notarial, de pe cele ........ 2 ....... exemplar/e ale Tnscrisului; care are ca
parte integranta o copie a actului tradus.

Tnscrisul a edrui traducere se solicita este un fnscris autentic/ sub semnitura privata cu caracter
neoficial/copie legalizata’in extras.

S-a Tncasat onorariul.de ..... . ?)6'\5‘L ....... e lei, eu chitanta/bon fiscal/ordin de plata.

Florea ﬂmefiwcas{a Notar public,
Notar public S

: Digitally signed by Tamas Szendrei

| Ta m a S Sze n d r?,/‘hDate: 2023.04.26 19:54:27 +03'00'




A Traducere din limba maghiard
CONTRACT DE SUBINCHIRIERE

incheiat intre societatea

- MANEVI Zrt. (sediul: 1023 Budapesta, Romer Fléris utca 57.; numarul de inmatriculare in Registrul
Comertului: 01-10-043414; cod fiscal: 12251076-2-41; reprezentatd legal de: dr. K&véri Dénes, director
general) in calitate de locator (denumit in continuare: Locatorul), pe de o parte,

si societatea
Manevi Pro Transilvania S.R.L. (sediul: Satu Mare, Piata Libertatii nr. 8., judeful Satu Mare, Romania;
numarul de inmatriculare in Registrul Comertului: J30/443/2021; cod fiscal: RO44213558; reprezentata legal

de: Nandori Mérton Laszld, administrator) in calitate de locatar (denumit in continuare: Locatarul), pe de altd
parte,

(Locatorul si Locatarul vor fi denumiti separat in continuare: ,Parte contractanti”, si lmpreuna ,Parti
contractante™)

in data de astazi si la locul mentionat, cu urmétoarele clauze:

I. Preambul

1. Partile contractante stipuleaza faptul c@ Locatorul si societatea MAVA Befektetési Kft. (sediul: 1023
Budapesta, Romer Floris utca 57.; numarul de inmatriculare in Registrul Comertului: 01-10-141606; cof
fiscal: 23389364-2-41) (denumita in continuare: ,,Proprietar”) au incheiat in data de 14 iulie 2022 un
contract de inchiriere (denumit in continuare: ,,Contract”) privind inchirierea imobilului situat la adresa
1023 Budapesta, Romer Floris utca 57. szam. Pértile contractante incheie prezentul contract de
subinchiriere (denumit in continuare: "Contract de subfinchiriere") ludnd in considerare faptul ca
societatea Manevi Pro Transilvania S.R.L., aflatd in proportie de 100% in proprietatea Locatorului,
doreste sa infiinfeze un punct de lucru in Spatiul inchiriat.

II.  Obiectul prezentului Contract de subinchiriere

2. Pirtile contractante convin ca noul plan de amplasament, respectiv noul plan de etaj pe niveluri,
corespunzator modificérilor pe care intentioneaza sé le aduca Spatiului inchiriat sa fie atasate ca Anexa
cu numdrul I la prezentul Contract subinchiriere, asa se prevede in clauza 1.3 din Contract,.

3. Partile contractante convin ca suprafata Spatiului inchiriat, aga cum este previzuta in Anexa cu numarul
1, s& fie inchiriatd de la Locator de citre Locatar pentru o Chirie lunari in valoare de 1.185.660 Ft +
TVA, adic8 un milion o sutd optzeci i cinci de mii sase sute gaizeci de forinti si taxa pe valoare addugata,
asa cum se prevede in prezentul Contract de subinchiriere.

4. Partile contractante convin s stabileasca valoarea Depozitului de garantie in conformitate prevederile

Contractului, in valoare de 3.0/1.576 Ft, adica trei milioane unsprezece mii cinci sute saptezeci gi sase
forinti.

III. Dispozitii mixte

S. Pértile contractante convin faptul ci termenii cu majuscule utilizati in prezentul Contract de
subinchiriere si care nu sunt definiti in alt mod au definitia atribuitd acestora in Contract.

6. Partile contractante convin faptul cd dlspozmlle Contractului se apllcé mutatis mutandis prezentulm

inceteaza.
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7. Partile contractante stipuleaza ca prezentul Contract de subinchiriere sa intre 1n vigoare la data de 1
aprilie 2023.

Subsemnatele, Partile contractante, dupa ce au citit si au infeles de comun acord Contractul de subinchiriere,
sunt de acord c acesta reflecta in totalitate vointa lor si l-au semnat in semn de aprobare.

Anexa:
Anexa cu numarul 1; Planul de amplasare modificat si planul etajului pe niveluri al Spatiul de inchiriat
(Anexa noud, cu numdrul 2 la Contract)

Budapesta, 20 aprilie 2023

Semndturd indescifrabild Semndturd indescifrabild
MANEVI Zrt. Manevi Pro Transilvania S.R.L.
reprezentat de: dr. Kévari Dénes reprezentat de: Nandori Méarton
director general Lészl6
Locator : administrator
' Locatar

Subsemnata societate, MAV A Befektetési Kft., reprezentatd de Szemerey Bertalan Zoltan, in calitate de
proprietar al Spatiului inchiriat si conform prevederilor din punctul 5.11. din Contract, sunt de acord cu
subinchirierea Spatiului inchiriat, cu scopul si sub rezerva prevederilor stabilite in prezentul Contract de
subinchiriere.

Semnditurd indescifrabila

MAVA Befektetési Kft. A
reprezentat de: Szemerey Bertalan Zoltan
Proprietar
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'hmba strama MAGHIARA in temeiul Autorlzapex nr. 32107 din data de 02.08: 2011,
elibérata. de Ministeriil Justitiei din Romama certific exactitatea traducerii efectuate din
limba MAGHIARA in limba- ROMANA c& textul prezentat a fost tradus complet, fara
omisiuni, si cd, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate: ontinutal $i-senisul,

' | Digitally signed by |
Tamas \\Tamas Szendrel v
MOLNAR TIMEA-IMOLA

.ate 2023.04.27 raducator sinterpret autorizat
Sze n d re I / 1 7.53.46 +O3 Ool AUbﬂ’Zg]{tl)ear?r’a(ig;;éggla)ﬂ t




MANEVIPROTRANSILVANIA

Sediu: Municipiul

SatuMare, Piata Libertatii nr. 8,judetul Set

inregistrata laRegisirul Comertului sub nr. J30/443/2021
Cod Unic de inregistrare: 44213558

DECIZIA ASOCIATULUI UNIC AL
MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

din data de 20.04.2023

Manevi Zartkoru Reszvenytarsasag, cu
sediul social in Ungaria, 1023 Budapesta,
Str. Romer Floris nr. 57, Nr. de reg. com. 01-
10-043414, CIF (CUIl): 12251076-2-41,
reprezentata prin dl. dr. Kovéri Denes, in
calitate de administrator,

in calitate de asociat unic al MANEVI PRO
TRANSILVANIA S.RL., o0 societate cu
raspundere limitata romana, avand sediul
social In Satu Mare, Piata Libertatii nr. 8,
judetul Satu Mare, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J30/443/2021, CUI
44213558 (,Societatea"), detinand 100%
din capitalul social al Societatii,

conform prevederilor Legii societatilor Nr.
31/1990,

A DECIS DUPA CUM URMEAZA:

1. Deschiderea unui punct de lucru al
Societatii Tn Ungaria, 1023 Budapesta,
str. Romer Floris, nr. 57.

2. Seimputerniceste oricare dintre (i) dna
Av. Zsuzsa Nagy, identificata prin cartea
de identitate seria CNP

, sau (ii) dl. av.
szendrei Tamas, identificat prin cartea
de identitate sericA"MNANAANAC NP

3p.MArjudetul
kin mod individual, pentru a
indeplini Tn  numele si pe seama

A MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.
EGYEDULITULAJDONOSANAK A DONTESE

2023.04.20.
Manevi Zartkoru Reszvenytarsasag,
szekhelye: Magyarorszag, 1023 Budapest,

Romer Floris utca 57., Cegjegyzekszam: 01-10-
043414, addszama: 12251076-2-41, dr. Kovari
Denes iigyvezeto altal kepviselve,

a MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L., roméan
bejegyzesfi korlatolt felelossegu
szekhelye: Szatmar megye,
Piata Libertatii, 8 sz,
J30/443/2021, addszam: 44213558
(,Tarsasag"), egyediili tulajdonosi
minosegeben, a Tarsasag alaptokejenek 100 % -
at birtokolva

tarsasag,
Szatmarnemeti,
cegjegyzekszam:

a 31/1990-es tarsaséagokrol
rendelkezeseinek megfeleloen,

szolo Torveny

A KOVETKEZOKET FOGADJA EL:

1. A Tarsasdg egy uj munkapontjanak

Magyarorszag, 1023
Budapest, Romer Floris utca 57. szam
alatt.

2. (i) Nagy Zsuzsa iigyved szemelyi igazolvany

szam

megnyitasa

szemelyi szam:

amas iigyved, szemelyi igazolvany szam:
szemelyi
fakcim|

szam:

elhatalmazasa,
joggal, hogy a jelen
hatdrozatot a Tarsasdag neveben es ra

onallo kapviseleti

vonatkozoan a Szatmar megyei cegbirosagra



MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.
Sediu: Municipiul Satu Mare, Piata Libertatiirir. 8.judetul Satu Mare
inregistrata la Registrul Comertului, sub nr. J30/443/2021
Cod Unic de inregistrare: 44213558

Societatii toate formalitatile necesare bejegyezze, kepviselle a Tarsasadgot a
pentru ainregistra cele hotarate mai sus Szatmar megyei cegbirosagi eljaras soran
la Registrul Comertului Satu Mare, de a illetve, hogy a bejegyzest igazolo
reprezenta Societatea n fata Registrului dokumentumokat atvegye.

Comertului Satu Mare si de a obtine A felhatalmazas a fent emlitett eljaras es
toate documentele care atesta formasagok vagrehajtasaig ervenyes es
inregistrarea acestei hotarari, atruhazhatd.

imputernicirea este valabila pana la

indeplinirea formalitatilor

susmentionate si este transmisibild.

Prezenta decizie a fost semnata n trei (3) A jelen dontest harom (3) eredeti
exemplare originale. peldanyban frtak ala.

Manevi Zartkoru Reszvenytarsasag

prin dl. dr. Kovari Denes ditai

[] Digitally signed by Tamas

TamaS Szendrei
Szendrei Date: 2023.04.26 19:04:49

Z |" +03-00’



ALBERLETI SZERZODES

axnely letrejott egyreszrol a
MANEVI Zrt. (szekhely: 1023 Budapest, Romer Floris utca 57.; cegjegyzakszam: 01-10-043414; adoszam:
12251076-2-41; kepviseli: dr. Kovari Denes vezerigazgato) mint berbeado (a tovabbiakban ,Berbeado”),

masreszrol a
Manevi Pro Transilvania S.R.L. (szekliely: Szatmamemeti, Libertatii tar 8. szam, Szatmar megye, Romania;

cegjegyzekszam: J30/443/2021; adoszam: R044213558; kepviseli: Nandori Marton Laszld, ugyvezetq) mint
berlo (a tovabbiakban: ,Berlo”)

(a Berbeado 6s a Berla atovabbiakban kiilon-kulon: ,Fal”, egyiittesen: ,Felek”)

kozott, alulirott napon es helyen az alabbi feltetelekkel:

Elozmenyek

Felek rogzitik, hogy a Berbeado es aM AV A Befektetasi Kft. (szakhely: 1023 Budapest, Romer Floris
utca 57.; cegjegyzekszam: 01-10-141606; adoszam: 23389364-2-41) (a tovabbiakban: ,Tulajdonos”)
kozott 2022. julius 14. napjan a 1023 Budapest, Romer Floris utca 57. szdm alatti ingatlan (a
tovabbiakban ,Berlenieny”) berlete targyabah berleti szerzodes (a tovabbiakban: ,Szerzddes”) jott
letre, amelyre tekintettel a Felek ajeleu alberleti szerzodest (a tovabbiakban: ,Alberleti Szerzodes”)
kotik arra tekintettel, hogy a Berbeado 100%-os tulajdondban allo Manevi Pro Transilvania S.R.L. a
Berlemenyben fioktelepet letesithessen.

A jelen Alberleti Szerzodes targya
Felek megéallapodnak, hogy a Szerzodes 1.3. pontjaban meghatarozott Berlemeny szandekaik szerinti

modositadsoknak megfelelo lij helyszinrajza, valariiint szintenkenti alaprajza ajelen Alberleti Szerzodes
7. szamu mellekletet kepezi.

Felek megéllapodnak, hogy a Barlemeny 1. szdmu melleklet szerinti teriiletat a Berlo ajelen Alberleti
Szerzodesben foglaltak szerint havi 1.185.660 Ft + AFA, azaz- egymillio-egyszdznyolcvartdtezer-
hatszazhatvan forint plusz altalanos forgalmi ado Berleti Dij elleneben veszi berbe a Berbeadotol.

Felek megallapodnak, hogy a Szerzodesnek megfeleloen a Biztositek osszeget brutto 3.011.576 Ft, azaz
harommillio-tizenegyezer-alszazhetvenhaiezer forint osszegben hatarozzak meg.

Vegyes rendelkezasek

Felek rogzitik, hogy a jelen Alberleti Szerzodesben nagybetuvel megjelolt es elteroen meg nerh
hatarozott fogalmak a Szerzodesben rogzitett jelentessel birnak.

Felek rogzitik, hogy a Szerzodes rendelkezesei a jelen Alberleti Szerzodesre megfeleloen
alkalmazandok, tovabba a Szerzodas megsziinesevel ajelen Alberleti Szerzodes is megszunik.

Felek rogzitik, hogy ajelen Alberleti Szerzodes 2023. aprilis 1. napjatol hatalyos.

A jelen Alberleti Szerzodest a Felek, elolvasas es kozos ertelmezes utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezot. jovahagydlag irtak ala.



ur

Melleklet:
1. szamumelleklet: Berlemeny modosltott helyszinrajza es szintenkenti alaprajza (Szerzodes uj 2. szamu
melleklet,e)

Budapest, 2023. aprilis PP:

MANEVIZrt.
kepviseli: dr. Kovari Denes
vezerigazgato ugyvezetp
Berbeado Berlo

Alulirott MAVA Befektetesi Kft., Szemerey Bertalan Zoltan altal kepviselve, a Berlemeny tulajdonosi
minosegebert es & Szerzodes 5.11. pontjaban nieghatarozottak szerint hozzajarulok a Berlemeny alberletbe
adasahoz. ajelen Alberleti Szerzddesben megliatarozott edllal es felietelekkel.

MAV A Befektetesi Kft.
kepviseli: Szemerey Bertalan Zoltan
Tulajdonos
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tlud'ap g'gr% an anyhivatala Foldhivatali Fooszlaly
~rSOdapes”XI.AB~Rfki ut 59.1519 Budapest, Pf. 415

N<IS

E-hitcles tulajdoni lap-SzemJe masolat
Megrendeies szatn:8000004/502480/2022
2022.10.26

BUDAPEST 11.KER.
Belteriilet

12973/0/A/l hclyrajzi szam

1023 BUDAPEST II.KER. Raraer Flaris utca. 57. alagsor. ajt.6:l.

---------- XRESZ —
Az egyab Onalld ingati.an adatai:
me.gnevezes terUlet szoba.k szama. eszmei Kéanyad. tulajdoni
m2 egeszl/fel
lakéas 37 1 0 565/10000 magan

Bejegyzo hatarozat: 999999/1999/

Tarsashaz

hz alapitd okirat szer.int h.ozzatartoza meirakhelyiséagek.

tulajdoni

bejegyzS

— — _ = = — I.LR6S Z
hanyad: 1/1
hatarozat, erkezasi idd: 56128/1/2Q00/0OP.02.04

jogcim: adasvetel
jogcim: jdgutddlas (& MAVA Ingatlankezelo asi Hasznosito K ft. k'Szberiso tulajddnjogah at)

jogallas:

tuiajdonos

nav: MAVA BEFEKTETES|I TANACSAD6 KFT.
eim: 1023 BUDAPEST tl.KER. R6mer Fldris.. utea 57.

Il RES Z
NEM. TARTALMAZ BEJEGYZAST

oldal: 1

forma

VAL

E—hj’Q]Tes tulajdoni lap masolat tartdlma a kiadast megeiazd napi.g meg.egyezik az
l.nyilyantartasban szerepld adatokkal. A szemle méasolat a fennalld bejegyzaseket,

'~ masolat. valamennyi bejegyzast tartaimazza-.. Ez az elektrpnikus dbkumentum

ogttatva nem minSstil hiteles bizor.yitd ereju dokumentumnak.
TUIAJDONILAP VECE

du i»
MOLNAR TIMEA-IMOLA

traducator si interpret autorizat
limba maghiara
Autorizatie nr. 32107/2011



Budapest Fdvaros Korrnanyhivatala Fdldhivatali Foosztaly

Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle méasolat

Megrendelesszaht8000004/502488/2022

2022.10.26

BUDAPEST ILKER.

Belteriilet 12973./0/A/2 helyrajzi szdm

1023 BUDAPEST II.KER.
| T - ] 1 ] LRESZ

1. Az egyeb dhallo ingatlan adatai:

raegnevezds' tertilet szcbak szama eszme.i hanyad
m2 egesz/fel
lakas 133 3 0 20.34/10000

Bejegyzo hatarozat: 9999.99/199.9/

1
Tarsashaz
Az alapito- okirdt szerint hozzatartpzo, mellekhelyisegek.
- | ItRES.Z

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, airkeze'si ido:
jogcim: adasvete-|

51612871/2.000/00.02.04

jpgcim: jogutadlas. (a MAVA IngatlankezelS &s Hasznositd K ft.

jogallas: tulajdonos
nev: HAVA BEFEKTETESI. TANACSAD6 KFT..
cim: 1.023 BUDAPEST II.KER. R6mer Floris utca 57.

_ iiir Os z

NEM TARTALMAZ BEJEGYZOST

:Rémer Fldris utpa 57i magasTOlcisziht.

ajt6.:.l.

tulajdoni forma

magan

kOzbenso: tulajdonjogéan 4&'t)

Az E-Hiteles tulajdoni lap indsoiat tartalma a kiadast megelSzS nap/ig megegy.ezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplS adato'k'kal. A szemlelmasolat ,a fennalld bejegyzas.eket,

a telj.es- mas.olat valamennyi bejegyzast tar.talmazza.

Ez az elektronikus dokumentunv

kinyomtatvd nem minosill hiteles .hizonyitd erej.Q dokumentumnak.
TULAJDONILAP VK1E

"nm " 11l m

t>

molnAr TIW
traducator gi inte
limbama
Aitforizalie ..



apest Fovaros Kormanyhiyatala Foldhivatali Foosidaly
apest, XI., Budafbki ut 59.1519 Budapest, Pf. 415 oOldal: m

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

M egrendel£s.szam:8000007/502492/2022

2022.10.26
)JAPEST II.KER.
eriilet 12973/0/A/3 helyrajzi szam
1023 BUDAPEST II.KER.. R6mer Floris utca 57. magasfaldszint. ajtp:2.
...... 'om— Irb6sz ''m
hz- egyeb Onal.l.6 ingatlan adatai:
megnevezes terUlet szobak szama eszmei hanyad. tulajdoni fprma
m2 egbs.z/fel
lakas -7.9 1 2 1208/10000 magan

Bejegyzo hatarozat: 9999.99/1999./

Tarsashaz
Az"al-apit-6 okirat szerint hozzatartoz'6 mellékhelyi/s6gek..

nrts z

, lilaijsiani hanyad.: 1/1

hatarozat, Srkezesi id'fii 56128/1/2000/00.02.04
'jogcLBDt! adasvé&fcel

jpgutbdlas ta MAVA Ingatlanke.zela ea Haszngsitp Kft. kpzbensp: tulajdonjogan at)
30gAfas: tulajdonos
fiSpr MAVA BEFEKTETESI TANACSAD6 KFT,
Cim: 1023 BUDAPEST II.KER. Réamer- Flaris utca: 57...

IRRIISZ
NEM TARTAIMAZ, BEOEGYZEST

Az E-hit.eles tulajdgqni lap masolat tartalma a kiada.s.t megelazd napig megegyezik az
inga.tian-nyiivantartasban szereplS' adatpkkal. A szemle masplat a; fenria-116 bejegyzeseket,
a teljes masplat valamennyi bejegyzest tartalmazZza. Ez az elektronikus dpkume'ritum
kinypmtatva neiti minSstll hiteles b'izbnyitd er.ej.O dpkumentumnak.

ItBA/DOINI LAP VBGE 1

- A 1IMO1A
-¥et autorizat
"hiara
.2107/2011



Budapest Eovaros Korrninyhivatala Fdldhivatali Foosztaly

Budapcst, XI., Budafold ut 59; 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Mcgrendeles szam:8000004/502494/2022

2022.10:26

BUDAPEST IL.KER.

Belteriilet 12973/0/A74 helyrajzi szam
1023 BUDAPEST II.KER... Réamer F16ris utca 57.. 1. ernelet... ajt6:l.
] - - - — - | RES Z
1. Az egyeb Snalla ingatlan adatai:
megnevezes terulet szobak s.zdma eszmei héanyad
m2 egas.z/fel
lakas 199 4 2 .3.04.3/10000

BejegyzS hatarozat: 999999/1999/

Tarsashaz
Az alapitb okirat szerint hozzatartozb meliekhelyisagek.

n — - -, - "m— 'm Il.R-isZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, arkez.asi idb: 56128/1/200.0/00.02.04
jogcim: adasv.atel

tulajdoni

magan

Oldal:

forma

- i- m

jogcim: jogutodlas (a MAVA IngatlankezelO es Haszndsitd Kft. ko.zbens.6 tuia.jdorijogan. at)

jogallas: tulajdonos
n#v: MAVA BEFEKTETfeSI TANACSAPG6'KFT,
cim: 1023 BUDAPEST II.KER. R6mer F16rls- utca' 57.

" "1 - = INMUES Z "1
NEM TARTALKAZ BEJEGYZfiST

Az E-hite.].es tulajdoni lap ma.sola.t tar-talma a kiadast megelpzo napig. megegy.ezi.k az.
ingatlan-nyilvantaEtasban szerepld adatbkkai.: A szemle méasolat a fennalla bejegyzéase.ket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzast tartalmazza. Ez az- elektronikus dokumentuin
kinybmtatva nem minosfll hi'tele's. bizdnyita erejG dokumentumnak.

- — - TUIAIDO/NILAPVfCE

. et
\)\f
(\%
¢ pg | ANGA R8s

u
fWOLNAR:'
traducator si-

limba
Autorizatia;



jest.Fovaros Kormanyhiyatala Foldhiyatali FSosztaly

pest, XI., Budafoki u t59.151.9 Budapest, Pf. 413; Oldalf
E-hiteles tulajdoni lap-Szemle masolat
ivtegrendelds szam:8000004/502497/2022
2022.10.26
APEST II.KER.
riilet 12973/0/.A/5 helyrajzi szam
.023 BUDAPEST II.KER. R6mer Floris utca 57. tetoter.
C e _ "r.Rfez — _ —
\z egyeb Pnallo ingatlan adafeall
legnevezes terulet szgbak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egesz/fal
lakas 20S 1 0 3150/10000 magan
m Be.jegyzo hatarozat: 999999/1999/

bejegyzo hatarozat:

TS

jje teiapijaijokirat szerint hgzzatartoz6 mellekhelyisagek.

I.LRES Z
.tul'agt&fi hanyad: 1/1
b.ej-ecfyzd. hatarozat, éarkezasi ido: 56128/1/2009/00,.02.04
gogeim: adasvatel
jjogcim: jogutadlas (a MAVA Ingat'lankezeia 6's Hasznosito- K ft.

jogali'd's":" tuldj'doribs.

kozbensa tulajdbnjbgan atj

W : MAVA B.EFEKTETESI TANACSAD6 KFT.
fcim: 1023 BUDAPEST II.LKER.. Ramer Flbris utca 57.
IILROSZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
Az E-hiteles tulajdoni

l-ap rnasblat tartdlma a kiadast megeldzd hapi'g megegyezik az.

ingatlan-nyilvantartasban szerepla adatokkal.

a teljes masolat valamennyi bej.egy.zas.t. tartalmazza.

A. szemle masolat a ien.nd.116 bej.egyzaseket,
Ez az elektronikus dok.umehtUm

kinyomtatya nem -minasui hiteles, bizonyito erejO dbkumentumnak.

MEAINIOLA
erpret autorizat
aghiara

-+.32107/2011

TULAJDONILAPVEGF. 1

TT =
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Traducere din limba maghiara
Oficiul Guvernamental al Capitalei Budapesta Oficiul Central de Cadastru

Budapesta, sectorul XL, Budafoki ut 59. 1519 Budapesta, Pf. 415 Pagina: 1/1

Foaie de proprietate autentificata electronic - Extras din copia din Cartea Funciara
Numarul comenzii: 8000004/502480/2022:
26.10.2022

BUDAPESTA, SECTORUL II.
Teren intravilan Numar topografic 12973/0/A /I
1023 BUDAPESTA, SECTORUL Il. — Romer Florisutea 57. Parter. usa:l.
PARTEA I

1 Date privind alte imobile independente:

denumire. suprafata in tn2 numar de camere  coeficientul ideal forma de
Tntregi/ jumatati proprietate
"locuinta........ B7 et et e T O 565/10000............ privata

Numarul hotararii de nregistrare: .999999/1999/

L R
MOLNAR
Imobil comun traducéator siinterpn
limba maghir
Anexe accesorii in conformitate cu actul constitutiv. Autorizatie nr..321

PARTEAAU-A
3. cota de proprietate: 1/1
hotarare de inregistrare, data receptionarii: 56128/1/2000/04.02.200Q
titlu de.drept: vanzare
titlu de drept: succesiune (prin proprietatea intermediara a societdti. MAVA IngatlankezelQ es
Hasznositd Kft.)
statutjuridic: proprietar
nume: MAVA BEFEKTETBSJ TANACSADO KFT.
adresa: 1023 BUDAPESTA SECTORUL II. Romer Floris utea 57.
PARTEAA IU-A
NU CONTINE INREGISTRARI.

Continutul copiei foii de proprietate autentificate.electronic este acelasi cu cel din Cartea,Funciard pana
in ziua anterioara eliberarii sale. Extrasul din copia din Cartea Funciara contine toate mentiunile
existente, iar copia integrala contine toate inregistrarile. in cazul in care prezentul document electronic
este tiparit, acesta nu constituie un document cu titlu de drept de proba.



Oficiu) Guvernamental al Capitalei Budapesta Oficiul Central de Cadastru

Budapesta, sectorul XL, Budafoki ut .59. 1519 Budapesta, Pf, 415

Foaie de proprietate autentificata electronic- Extras din copia din Cartea Funciara
Numarul comenzii: 8000004/502488/2022
26.10.2022

BUDAPESTA, SECTORULIT.
" Teren intravilan Numar topografic 12973/0/AJ2
«1 1023 BUDAPESTA, SECTORUL Il. — Romer Floris utca 57. Mezanin, usa: 1

PARTEA I.

1. Date privind alte imobile independente:

denumire, suprafata in m2 numar de camere Coeficientul ideal forma de
Tntregi/jumatati proprietate
locuinta 133 3 0 2034/10000 privata
mNumarul hotararii de:Tnregistrare; 999999/1999/
t>(v>l..
AN P iJ Qmun

ItAtfikce accesorii Tn conformitate cu actul constitutiv.
PARTEA AII-A
4. cotade proprietate: 1/1
hotarare de Tnregistrare, data receptionam: 56128/1/2000/04.02.2000
titlu de drept: vanzare
titlu de drept: succesiune (prin proprietatea intermediard a societdti MAVA Ingatlankezelo es
Hasznosito Kft.)
statutjuridic: proprietar
nume: MAVA BEFEKTETESI TANACSADG KFT.
adresa: 1023 BUDAPESTA SECTORUL 11 Romer Floris utca 57.
PARTEAA IH A

NU CONTINE INREGISTRARI.

Continutul copiei foii de proprietate autentificate electronic este acelasi cu cel din Caftea Funciara pana
in ziua anterioara eliberarii sale. Extrasul din copia din Cartea Funciara contine toate mentiunile
existente, iar copia integrald contine toate Tnregistrarile. Tn cazul in care prezentul document electronic
este tiparit, acesta nu constituie un document cu titlu de drept de proba.

SFARSITUL FOII DE PROPRIETATE



Oficiul Guvernamental al Capitalei Budapesta Oficiul Central de Cadastru

Budapesta, sectorul XL, Budafoki ut 59. 1519 Budapesta, Pf. 415 Pagina: /1

Foaie de proprietate autentificata electronic - Extras din copia din Cartea Funciara
Numarul comenzii: 8000004/502492/2022
' 26.10.2022

BUDAPESTA, SECTORULIII.
Teren intravilan Numar topografic 12973/0/A/3
1023 BUDAPESTA, SECTORUL II. — Romer Floris utca 57. Mezanin. usa:2.

PARTEAI

1 Date privind alte imobile independente:

denumire suprafata in m2 numar de camere  coeficientul ideal forma de
Tntregi/jumatati proprietate
locuinta 79 1 2 1208/10000 privata
Numarul hotararii <teinregistrare: 999999/1999/
1 MOLNAR TIMBJ
traducdtor si interpn
Imobil comun limba maghi

Autorizatie jjr, 521
Anexe accesorii in conformitate cu actul constitutiv.

PARTEA AU-A
4. cota de proprietate: 1/1
hotarare de Tnregistrare, data receptionarii: 56128/1/2000/04.02.2000
titlu de drept: vanzare
titlu de drept: succesiune (prin proprietatea intermediara a societati MAVA Ingatlankezelo es
Hasznosito Kft.)
statutjuridic: proprietar
nume: MAVA BEFEKTETESITANACSADO KFT.
adresa: 1023 BUDAPESTA SECTORUL II."' Romer Floris utca 57.
PARTEAA III-A
NU CONTINE INREGISTRARI.

Continutul copiei foii de proprietate autentificate electronic este acelasi cu cel din Cartea Funciara pana
in ziua anterioara eliberarii sale; Extrasul din copia din Cartea Funciara contine toate mentiunile

existente, iar copia integrald contine toate Tnregistrarile. In cazul in care prezentul document electronic
este tiparit, acesta nu constituie un document cu titlu.de drept de proba.

SFARSITUL FOIl DE PROPRIETATE



Oficiul.Guvernamental al Capitalei Budapesta Oficiul Centrai de Cadastru

Budapesta, sectorul XJ,, Budafoki ut 59. 1519 Budapesta, Pf. 415 Pagina: 1/1

Foaie de proprietate autentificata electronic - Extras din copia din Cartea Funciara
Numarul comenzii: 8000004/502494/2022
26.10.2022

BUDAPESTA, SECTORUL H.
Teren intravilan Numar topografic 12973/0/A/4
1023 BUDAPESTA, SECTORUL II. R6émer F16ris utca 57. Etajul 1. usa: 1

PARTEA I

1. Date privind alte imobile independente:

denumire suprafata Th m2 numar de camere  coeficientulideal forma de
Intregi/ jumatati proprietate
locuinta 199 4 2 3043/10000 privata

Numarul hotararii de inregistrare: 999999/1999/

JOLA

Imobil comun

*Anexe accesorii in conform itate/cu actul constitutiv.
PARTEAATI-A

4. cota de proprietate: 1/1

hotarare de inregistrare, data receptionarii: 56128/1/2000/04.02.2000

titlu de drept: vanzare

titlu de drept: succesiune (prin proprietatea intermediard a Societiti MAVA Ingaflankezelo &s

HasZnosito Kft.)

statutjuridic: proprietar

nume: MAVA BEFEKTETES1TANACSADO KFT.

adresa: 1023 BUDAPESTA SECTORUL 11 Romer Floris utca 57.

PARTEAAM-A

NU CONTINE INREGISTRARI,

Continutul copiei Foii de proprietate autentificate electronic este acelasi cu cel din Cartea Funciara pana
in ziua anterioara eliberarii sale. Extrasul din copia din Cartea Funciara contine toate mentiuniie
existente, iar copia integrala contine toate inregistrarile. in cazul in care prezentul document electronic
este tiparit, acesta nu constituie un document Cu titlu de drept de proba.

SFARSITUL FOII DE PROPRIETATE

N 5 trulu.com®
/.aN ° i/
or

ARHIVA Jo
NR.1 *0*!
' -MGA TRBUMI' T



Oficiul Guvernamental al Capitalei Budapesta Qficiul Central de Cadastru

Budapesta, sectorul XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapesta, Pf. 415 Pagina: 1/1

Foaie de proprietate autentificata electronic - Extras din copia din Cartea Funciara
Numarul comenzii: 80000.04/502497/2022
26.10.2022
BUDAPESTA, SECTORUL II.

Teren intravilan Numar topografic 12973/0/A/5

1023 BUDAPESTA, SECTORUL II. — Romer Floris utca 57. Mansarda.
PARTEA I

1 Date privind alte imobile independente: ~
MOLNART!
denumire suprafatd in m2 numar de camere  coeficientul ideal forma de traducétlprfrggn'
imba
Tntregi/ jumatati proprietate  Autorizatie m
locuinta 206 1 0 3150/10000 privata n

Numarul hotararii de inregistrare: 999999/1999/
1. hotarare de Tnregistrare:
Mansarda. .
Imobil comun
Anexe accesorii Tn conformitate cu actul constitutiv.
PARTEAAII-A
5. cota de proprietate: 1/1
hotarare de.inregistrare,, data receptionarii: 56128/1/2000/04.02.2000
titlu de drept; vanzare
titlu de drept: succesiune (prin proprietatea intermediard a societati MAVA Ingatiankezeio es
Hasznosito Kft.)
statutjuridic: proprietar
nume: MAVA BEFEKTETESI TANACSADO, KFT.
adresa: 1023 BUDAPESTA SECTORUL Il. Romer Fldris utca 57.
PARTEAAIII-A
NU CONTINE INREGISTRARI.

Continutul copiei foii de proprietate autentificate electronic este acelasi cu cel din Cartea Funciarad pana
in ziua anterioara eliberarii sale. Extrasul din copia din Cartea Funciara contine toate mentiunile
existente, iar copia integrald contine toate. inregistrarile. In cazul in care prezentul document electronic
este tiparit, acesta nu constituie un document cu titlu de drept de proba.



Subsemnata Molnar Timea-Imola, interpret si traducator autorizat pentru limba maghiara, in temef
autorizatiei nr. 32 107 din data de 02.08.2011, eliberata'de. Ministerul Justitiei din Romania, certific
exactitatea traducerii efectuate din limba maghiara in limba romana, ca textul prezentat, a fost tradus
complet, fard omisiuni, si ca, prin‘traducere, Inscrisului nu i-au fost denaturate continutul.si sensul.
Tnscrisul a carui traducere se solicita Tn intregime are, n integritatea sa, un numar de 5 pagini, poarta
titlul/ denumirea de Extras din Cartea Funciara, a fost emis de catre Oficiul Guvernamental al Capitalei
Budapesta, Oficiul Central de Cadastru din Ungaria, si afost prezentat mie in intregime.

Traducerea nscrisului prezentat are un numar de 5 pagini si a fost efectuatd potrivit cererii scrise
inregistrate Cu nr. 288/ 25.04.2023, pastrate in arhiva subsemnatului. S-a perceput onorariul conform

prevederilor fiscale Tn vigoare.
IEA-IMOLA
irpret autorizat Interpret si traducator autorizat
ighiara
32107/2011 ~
MOLNAR TIMEA-IMOLA

- traducdtor siinterpret autorizat
ROMANIA ROMANIA limba maghiara

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL Autorizatie nr. 32107/2011

Biroul notarial........... . ffio*m-J% nwaa-Ca$ta

. . SetUu prinalnali Mim. Timlsoars,
Licenta de functionare n »_ . |

) Licenta ile furiBlinnara nr, 1S1/3g&4/16,68,2018
Sediuloccoceeieeeiieee e, ...Jw llu.aeuuddnft Sancte, nr, 55, Jiitf, Timis

Licenta <a fonotlonare nr, 1G9/S088/0'8-84,201&
Sori feeali 30318160

INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI nr. H(
ziua #0.

Notar public

, nhotar public, in temeiul art. 12 lit. j) din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr.36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, legalizez semnatura de mai sus,
apartinand lui MOLNAR TLMEA-IMOLA, interpret si traducator autorizat, in baza, specimenului de
semndtura depus la biroul notarial, de pe cele exemplar/eale Tnscrisului, care are ca
parte integranta o copie a actului tradus.

inscrisul a carui traducere se solicita este un inscris autentic/ sub semnatura privata cu caracter
neoficial/copie legalizata/in extras.

S-a incasat onorariul d€ .....ccceeeeeeeeeeeieennnn. - lei, cu ehitanta/bon fiscal/ordin de plata

nr

Viorea <Amelxa~Cam Notar publiCi

Notar public

I pk pK ¢ fUDigitally signed by Tamas Szendrei

| CI11TICO OZ.Cl IU Il V«-Date:2023.04.26 19:22:10+03'00"
ly






BERLETI SZERZODES

aroely lecrejoiT euyrdsztol a MAVA Befektetesl Eft. (sze-khelye: 5900 Oroshazsi. Also tany.ik 11328/4(1 lu'sz.,
ce.gjegyzeksz.ima: 04-09-015775, adosza'ma: 122S049.8-2-U4, kepviscli: Szemerev Bertnlan Zoltan ugyvezetd), mint:
berbeairlo (a tovabbiakban: Berbeadb);

mdsteszrcil Manevi Zrt (szekhelve: 1115 Budnpe.$t, Szentpetery utca 4.,.; cegjegyzpks2aina: U1-10-043414) addszarna:
12251076-2-41; kepviscli: Petrds-Roberc vczerigazgato), mim bcrlo (a rnvabbiakban: Bcrlo);

egyikccs emlhesuk escten fclek (a rovabbiakban: Felele) kbzbrt az nlulirotr napon, az alabbi feltetelekkel:

1 A Berlemeny meghatarozitsa

11. A Berbeadb kizarolagos culdidomt kepezi a 1023 Budapesc, Romcr Fldris u. 5". szarh alatti ingarian (a
covabbiakbaa: Ingatlan). A Fclek ragzjdk, hogv az ingatlam :tz ingatlan-nyilvantartds szerim a Budapest, 11
Uenilet 129'3/0/A /T hrsz, 12973/0/A/2 hm, 12973/0/A/3 htsz,'12973/0/A./4 Hrsz es 12973/(1/A/5 hrsz
alarti ing-atlanok testfiriuk meg egyiitt. Az Ing&dui) tuliijdoni lapjai a jelcn szerzodes (a rovabbiakban: Berleti
Szerzadcs) . anralcMdetikepezi.

12. A Berbeado az ingatlanc bccbeadas utjan. hasznusicja. HOINARI»
ttaducéatorsi'rterpt®
13. A Berlcd Szentddtis targyat az Ingatlan egeszc, mint berlemeny. (o rovabbiakban; Berlemeny) kalim&l

Berle'ti.ieny nettf) alapte.bilete' 810. m2. W X F Fxy

1A A Berlemeny helvszmrajza, rovabba a Berlemenvre voriatkozb szintenkenti alaprajz a jelcn szerzfidcs -» e
nlikdetilkepezi.

2. A feerica megitliapoclas, a Berlet idotanstma

2.1. A Bcdeci Szerzodes alnitasaval a Berbeado berbe adja, a Berlci berbe veszi a Beilemem t az abban meghiuurozo.tr
leitetc.lekkcl. A Fclek rogzftik, liogv 3 Berleti Szcrzbdesbc.n .rOgzitert szplgalratdsok a Bedeti Szerz6dfs elteto
rendeikezese hianvaban osztliacaclanok.

2.2. A Bcrlo kijelcenti,. hogy megkapoct minden olvan relcvans anfwmaeiot, -udatot, illeroc teszletci, rnclvckrc szuksege
volt a B,erleti Szerzodes ulairasaf illecd dontese meghozaralahc*.

2.3. A Felek a Bedeti Szerzodest liatarozoa: idore kbdk, a bedet 2022. auguszrus 1-jen (a rnvSbbiafcban: Kezdbnap)
kezdodik cs 3 evig, azaz 2025. jiilius 31-ig tart (it rovabbiakban: Lejarat Napja).

2.4. A Fclek megallapodnak abban, hctgy a Lejarat Napjat. kovetoen a Bedeti Szerzodes hatéarozadan ideju berleti.
szerzddessc alaktil ar kiveve, ha a Lcj-.irat Napjat icgaklbb 9.0 nappal megddzoleg barmely fel itasban atrol

cnjcknztarja a maslk felet, -hygt- a Bcrled Szerzodes bartlrozadan id'dtarunfiu Berlcd Szetzotlfese rdrtend
dtaJakula$at ntm kivanja. F.z esetben aBedeti.szerzodes a Lejarat Napjan sziinik meg.

2.5. Amennyiben a jelen szerzodes a 2.4. pont rendelkezesci alapjan hatarftzndan ideju Berleti szerzodesse alal.-ijli :it.
tlgy a Berleti szerzodest a Lcjatat Napjat kovertlen barmclyik fel jogosuir 3 honapos felmondasi idofeartasiival, a
maslk lelliez i.mc'/.ett uasbdi uyiladuizattitl. rcntles felmeindas utjan tnegsziintemi.

3. A Berlemeny atad-asa
3.1. A Bedeti Szerzodes enelmebea az atadas napja (tovabbiakban: Atadiis Napja) azi a naput iclemi, unielyen a

Berlemcnyr a Bcrbeadij a Bcrlo rendeikezesete bocsatorr-i a Betlo alrali. Ba-rleu Szerztide.s szerinti Iv.isznalar
eeljamn.



Az Auitlas Ninpjn 2022. augusxtus 1. nnpjn. A Berbeadd azt knvccdcn kdtelcs Atndni a Raia
hng\ n Becrid iradia a Berbeadd szAmara a (i) ~.6. ptititiittM i josjult kiiirftesi nyilatl
ptildanvAt, vnlammt inegfizettc a Berbeadd rcszcrc (ii; a 2022. auguszrus hnnap tekinrctebcn fizoce

Di'iav.

53 A Fdck a Bcrlemcny anidasanak mecgfiirtcntdt AraHas-aneteli jngyzt'krinyvbcn allapiijak mcg, amclyben rcszletcxik
es doUimientaljAl; az Arndiis Napjan Atadnrr Berlcmenv allapofAr (a tovabbiakban: Aradas-arveteii

Jcgyzokonyv).

34. Amennviben a Bcrld az Atadas Napjan nern jelenik meg a Berlcmenyben, vngy amennviben a BeriA a Berleri
Bzerzodesbcn meghuiarozotraktjn kivuli okbbl, uxax logos ok nelki.il av. Aiadaa-atvctftli Jegy/dkbnyv alatrasai
megragatlja, a Berbeadd jognsulc az Aradas-acveceldi Jegvzdkdnyvet cgvedui alaiuri ket o.lyan tonii jelenleteben, akik
kt'tziil az egvik rami nern a Berbeadd alkalmaznttjn vagy rulajdnnnsn. Bbben nz esetben uz Acidas-Nupjanak az
ArudAs-aiveteJi legyzdkonw ezcn nlairasannk iddpontjn mindsi.l. A Berlo jogosult a Berleineny Aacadasa
megriigadasara, ha annak bermely reszv a rendcltetesszeru liasznalaini nern alkalmas. Ilyen eserben a Berbeadd az
AiaJAs megtagadasara oknt ndo kArulmenvt hnladektalaniil, de maximum dt (5) munkanupnn belii! kdtelcs

kijavftam.

3.5. A kescdelmes birrokbuadaserr a Berbeadd nern fidel, kiveve. ha a Bcrbeadrinnk fclrdhntd okhnl kdverkezerr bc.
Aniennyibcu az Acadas Napjan a Berbeadd neki feltdhatd okbdl nern adja birtnkba a Beriemenyr, « kesedelem

1IMOLA minden napjnra 14(1.001J1;t iisszegu keseddmi ktirber fr/.ecesere krireles. Aniennyiben az ahidas kcseclelmc a 13
autorizat;, napnr meghulndja. a Beirlo jognsulc a jeleu Berleri SzerzndestdJ egyddalu nyilackozact.il clallni. mely esetben
' Woir 2.100.iKio Ft iisszegu meghiusulasi kotbcrwr jogo.suh Amennviben az aradas-arvcrel kcsedelmc a Berldnek
felrdhatu. a bcerleti dijfizetts szenipontjabol az Atadas Napjanak 2022. auguxzcus |. mindsiil es a Berlo Bcrleci Dij

fixe tesi kdtelczcrtsegc 2022. augusztus 1. nnpjarol kezdddtien fenmill figgede.n umil, hogy a Bedd a Bdrlemenvc
miletir ves/t birttikha.

4. Berleri Dij

4,1. \ Berlo a BerlemOnv hasznalatderr a Rerbeaddnalc az Atndiis Napjatdl a Bcrleti Szerzddcs fennallasn alun
tolyamarnsan Bcrleti Dijat kdtelcs fizetni. A Bcrleti Szerzddesben meghatAmzott Bcerleti Dij 2(122. deccmber 31.
napidig iranyadti. 2025. jamtar 1. napjatiil. ilk-rve a tovabbiakban minden ev januar bdnup I. napjan a Berleri Dij
ndvekszik a KSli Altul az vinzi" naprari evre kiadorr. 12 havi Srlagos valtozasr carralmazo Fogyasztoi Arindex (a
tovabbiakban: L-ogj-asztiii Arindex) menekcvcl.

4.1.1. A Berlx-ado ;tz indcxalast n Fogyaszttii Arindex ktizzctetdct kt")veto 30 napon beliil, vArhatnun n targyev
marcius 31-ig vegzi el, a targyev januar |. napjara visszamendlegesen azza). liogv az indexAlas cbmilasztasn
s'agy kcsedelmc nern jclenr. a Becrbeacki resxerdl lemondast. A megemelt Berleri Dij az indexalast kfttrecc»

honapidl lizecendr), ax indexalasbci! evedfi Bcrleti Dij kulrinbnzertej egt'iin.

4.1.2. A l:ek-k mcgall.ipodnsk, hogv amennviben Fogyaszroi Arincfcx n.eganv szam. a Berleri Dij valfozarJun
marad.

A Bec-rki nidonnisul veszi, hogy a Berleri Dij kiy.Arolag a Berlemeny hasx.nalatanak eUenerteke. a Berleri Dijon felii)
a Berlti lcdrc'les koxvetleniil az illctekcs kciziizemi sz.olgalravok reszcrc megfizetni a Berlemcnv kuzuzemi
logyaszrasuinak ktiUsegcr (a rovAbbiakban: Fogyasztasi Dij). A Fogyaszrasi Dij az AtatlAs Napjato) a Berleri

Szerzddes hacAlva alatt fizetendd.

4.5 i relei; az Atadas Napjan az Acadas-airereli Jcgyzdlcdn;.-vbc.n rijgzidk a Berlemenybcz tartozA kdziizenu
l'ogyaszrasmernk allas.iir, es a Berbeadd bov.z.ajarul ablioz, Iv.gy- a Berio iiivara az "Berlemennvel knpcsnlaios
kt'szuzcmi szer/i'idesel; az Atudas Napjardi Arirasra keriilicneU. Az Atirds rekinteteben a Berltr jaf cl az Atatins

N'apjaiol «zAmitorr 15 ntipi.ui beliil.

4.4. '\ Betlentenv hasvnalntanak teli'uggeszvesc, mdlCzest aem meiuesiii a Bedt'u a Bcrleti Dij, es a Ftjgyasx.tasi Dii
fixi'it'si'tiek kiirelexettscp: aloi, azonban a Berlemeny Iw.synoSirasa. a jelen Bcrleti Szerzddcs szcrinr a Berldnek
iogri es ncm Itt'itek.'zcfrsege.



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2

5.3.

54..

.\ kctsegck elketiilcsc vegetr a Pclek ragxitik, hogy a liciicii Di'i ncni tarcnlmazza a Berlenienv telefon- es internei

k6iiscge.il:. es .12egych tavkozlesi szolgaJmtasok koltsegci. a Berlcmeny tnkamasannk dfjai.

A Berlemeiiv havi berleti dij 4.200.000,-Ft+AFA, nznz negvnuUio-kctszazezcr ibrint plusz akahuios

forgalmi ado.

A Berleti' Dij az- Atadas Napjatdl a Bcricti Sxcrxddes mcgKxunescnck napjaig bavonra citire, a Berbeado szamlaja
elleneben, a szamla kezhezveielerdl szamitott 14 (cizejuiegy) napon belul, de legkesobb a tnjgyhannp elsd napjaig
fizetendd; a B&beacio szamlabtin megjdo.It baiiksxrinilajfl juvara rorcC.no atutnlassal. A Berbeadd a szamlar a
rargyhdnnpot megelfizd honap 15. nnpiaig allitin Ici es kiidJdT meg a Bcrlri reszere. A Bfirlo a 2022.. augusztus
honapra vonarkyzo berleti dijat 2022. nuguxztus 1. napjar rriegduzden kriteles ducalni a Berbeado sxamlaban
ruegjeloJt bankszamlajara, ugy, hogy az legkesobb 2U22. auguszrus i. napjan jovairasia keruljdn a Berbeadd
bankszaralajan. A Berbeadd a szarnla kiallitasaval Uapesolntos kescdelnie a Berii") fizetesi hntaridejer a keseclelem

mcrtekevel mcghosszabbicja.

A Berlo aBeried Dijat. valaminr a Fogyasztasi Dij osszegcr mindeunemu l'evonas, btszamitas vagy ellenkoYeieles
nelkiil kiitcles megfizcaii. A Berlfi netn jogosulr scmmilyen, 3. jelen Beried S/.erakies alapjan a Berbcaddnak
tizerendo osszeg visszatartasara, annak nicglixcresiviiek keslclretcsc-re. azzal szemben rin-rend besznniirasrn,
luggedcnu! az esedege-s dlenkiive reies jogcimeiol. A Berlo fizeresi ktitdexeasege nklcor rekintendd tdjcsiceunck,
ha annak relies dssxegct hianvtalunul es visSz-.ivunhutadanul jdvafcrak a Berbeadd szamlajan, MOLNAK ni#
6 traducator giinter
Amennyiben aBerlo jelea Beried Szerzodessel d&szefiiggd bdnnely fizetesi kotelezctcseget elmulnsxtja,)
Berbeadd ana kenvszerul, hogy a tartozas behajcasa erdekcben tegyen intezkedeseker, belccnve a btdiajtastM
nemperes, DGFESJ peren kiviili €S vegrehnjrnsi cljanist is. annak minden fdm eriijt kdlcseger @ Berlo ktkdes v/
Bcrbeaddnak megteriteni, Lk-erivc kulrindsen, de ne.ni kizardlagosan a bchajrasi kdltsegataianytdl sxdld 2016. cvi

IX. tflrveny szerinti bchajvasi koltsegatalany megteriteset is.
A Berlcmeny liasznalata, fcnnrautdasa

A Berbendo kijelenti es szavatoljn, hogy'jogosulr a Berlo szdmara a Berlemeny hnszndlarat arengcdni es az a berk-t

celjes tartatna aiart a Lejarar Napjaig a rendeltetesKzeai hasznalatra alkalmas.

A Berbeadd kdrdeyertseger vallal aira, hogy biztusirja a Berleniem- szerkczercnek. .terejcnck es kd/.pond

berendezeseinek uzemkepes alkporac, feantartasar cs kadi-anniriasfu, javioisat es anie.nnyib.en szukseges, esorejer.

A Berbeadd jogosulr a Berlo belecgyczfisc ndld.il, clozercs erresiteser kdvctoen minden olvan szeckczeti vagy
egyeb lenyeges valtozmrdst a Berlctncnycn belii) vagy azon Idviil clvegczni..anidy a Beriemeny karbaiiumasa vagy
megfelelo uzeraeltetesc erdekebcn szukseges. Szukscghelyzet escten - azaz az eleret vagy tesci epseget
veszelvezteki vagi; vagyoni kar kozveden bckovctkezeseve) fcnyegetd helyzetben - az eldzetes erresitesr nielldzni
lelier. de az i.nrezkedes megrereiei kiaerden n Berldr a Berbeadd haladekralanu! irdasban ertesiri. A Berlo nem
jogosulr ezen karbancaaasi munkakirok vCgreliujcasaval kapcsolarban a Berleti Dij csokkeiuesere -.".igy karierfies
kdvetelcse.re, felrcve, hogv a Berbeadd essx.eruen, kello gondd.ssag mellett. gyakiirolja ezr a jogar es kijm irja a
Bertemerivben oicozott Icdrokac, felteve rovnbb&d, hogy a Berbeadd grmdoskodik arrdi, hogy a/ ilyen jav.unsokat
vagi’ atalakinisokat a iminkak ternieszetehez igazorld iddeartamban es <>y mddon vcgezzek el, hogy aBerlo ii'/leu
rcvckenvscgenek nkaddlyozasat imnininlizaljak. A Berlo a Berbeadd k”resere esszecu idoben koreles szabndda
ttnni minden olvan felszerdest. epuletraszt. vezcceket, csarornar srb.. melvnck vizsgalnra, javirasa \ agy csereis, fel,
le es visszaszereiese szubsejprsse valhat. A Berlo koreles sajar kdlisegiiii hiv.rosirani a kii/.mu vczcltikek tsatl'.iko-/.;'isi
ponrjamal: alrala kczdemenvczert ralluzasnbdl es mbiddraik jnvilasabdl. cserejebdl credo, a kiizniuvallalarnlc alia!

nicgkivant valtpz&uasokar.

A Berlcmeny karosudéasa esetiin a Berbeadd vallalja a karosoddsok helynaillitasai az adnrr helyzerben alralahan
elv-irlintd iddben es modon azzal, ht>g\- Vi Berlcmeny srityos karoscidasa vagy megscninusiilose escren, a Berbe.id»e
szabadon dom az esetleges .helyredllitasnil/iijraepficsrd), Amennyiben a helyreallitast/ujrilepiresr u. Berbcado

mcl.lozi, az nem tckinthetd a reszerol szerzodesszegesnek, ax a Beried 'Szerzodes niegs/.uricsei eredrntai.yexi.



5.5.

5.6.

Amennyibcn a karos'odsis triata rcmicltctcssxcrfi hasznnintrn nlknimatlan allapnc rizcnot (15) capot meghahdn
icldtarramhan rennall, a bedo jogo>ult. a jclen Rcricri Szcntuddsc egyoldalu nyilatkozattal axonnali hntallval

fcim niid aiii. i

Amennviben a Berlemeny karosndiisiir a Berbcadd kijavicja. esez a.Berlemeny hasznalarsiv rcszben vagv egeszben
korkuozza. n kar Icijavirdsaig; a Berbcadd a Bcrleti Dijar es egveb dijakai a Bcrlemenv hnszmilatra alkalnvatlan

niszevel aranyosnn icszallitja.

A Berlemenyt a Berlo iroda letesitesere es uzcniehetesere hnsznalhacia az «toi dicrd hasznalathoz a Bcrbendo
elozeres irasbeli engedclye sziikseges. A Berbcadd hozzajdrul ahhoz, hogy a Berlo a jelcn Szer/ddes fennallAsa
‘ilarr a Berlemenyt a eegjegyzekbc illeive a nvilvaniaridsai Urialinazb harnsngi illecvc birdsagi nvilvanrartnsba
szekhelyekdnt bejegyeztessc. Az ehlu-? sziikseges nvflatkozatm « Bcrbt-ndb az Aradas Nnpjar kweto cit (5)

niunkarmpon beliti adjn Id a Berii) lilrai niegjdolt formabari es tarralomnval.

A Berlo kntcles a Berlemenyt folyarnatosan jo knrbrm taitani es megtWni i'cndcltctesszeni hasznalatot

mcglialadn cllinsxnnindasci >l illerve allagmmJastbl.

A Biido a Berlemeny haszmilnw snrdn kiiveles betnrcnni a vniinrkozd jogsxubalyok uetidelkexeseil. kiilonns
lelciriTcttel a |Ivitosrtgi engedelyek beszerziisere. A Berlemcnvbcn tolvratni kivAm tevekenvseg veg/stischez

sztiksegcs engedelyek beszerzcsfe kizarolagosan a Berlo felelosscige es knltscgc; .t Bt-rln a Bcrleti Sxetzddes

-IM O LA Lir;'s;i",al kijelemi. hogy meftgj-ozodcltt a Rede.menyben folvtami kivnnr tevekenvseg rcgzcschez sz.ukseges

mautorizStigedcKck kiadnstm-ak felteteleirdl es ezek ismetereben kiitdtte meg a Bcrleti Szerzodest

arad

Berlo a mukddcsevel osszefuggesben kcletkczctt valamerinei karl- (dilagromlas. hianvossagok stb.) kdtelcs
haladektalanul elharirani. .Knnek. vage az 5.9. pauthuH cm lIiteit kikelezettsegcne.k clmulasztasa escten a Berbcadd
logosuli a sziikseges muokalatoknt a Berlo koltscgrre elvegeztetni fcltcve, hogy a Berlo felszdlfcds ellenete. a
felszoiiuisban szabott legalabb 15 napos pdtharnriddben sein ten eleger a iWmmraal/kiirelharfrasi
kt'rclezcitscueiiek. Aniennyiben a Bedd erteskese nem lehevsegvs vagv lelenros ve.szclvbelyzer alk eld, ngv a Berlti

eldzercs telszdlitdsar.i nuics szukseg.

. A Beriemem-Ix-n a Berlo barmilven. epitesi immkar, aralakitasr csak a Berbcado elozetes irasbcli hozzaiarulasava!. a

iiozzajaruhisban a Berbeaddi altai megszabott feltereiek mellc-u vegezbcr.

5.1U I. \mennyibcn a Berbcadd a liozzajaruld nyilatkozator megadja, a munkalatok dvegzesenek teltetele, hogv
a Berlo a szuksiiges bamsagi engedelyeker - ideerrve az iileaekes muenalekvcdelmi hatdsag engediilvet,
bozzajarulasaf is - megszerczze, a munkalatokat az engedelyekuek megfeleldcn vegezzc, ea ennek

kdksegcir viselje.
5.i0.2. A Betld fviclos az altala vcgzert epitesi munkalatok sotdn okozott niindenfajta karert.

5.10.3. A rclck kifetezetten megallapodnak. hogy a Berlo az altala veezcvt munkak clicnertekenek vnegieriieserc
semmilyen jogcimen, seni a berler iddtartaina alatt. seni n berler megszime.aekor vagy nzt kflveioen neiti
iogt'Stilv, ti Berlo av. altala a Bevlemenvbe lu-yiii, beepiten vag)' .tbban IctesiTctt betendezcscket,
ti-lszerelesckct a lierlcr megszunt.sckof clviheri, amcnnyilscn azok a Bedenienv allaganak serelme nelkitl
leszerelhetdk. Rgyiib esetckben az ertcknovcld berub.iz;isok a Bedemeny alkotdreszeve valnak. es mim

ilvenek. megteritcsi kdtelezettseg nclkul a Berbcadd tuiajdondba keriilnek,

\ Berlo ii Berlemenyt, akrir egeszben, akdr reszben, kizardkig a Berbcadd duzeies irasbdi hozzajanilasaval adliaija

m:i< szemelv hasanalarAba, albedetbc.

5-1 1.1. Ha a Berlo a Berbcadd engedclyc'. el adj» nv.is szemelv liasy.nalaiaba, alberletbe a Bedemenyt. a liasziv.tlo

magaiaruisam a Berlo, mint sajnrjaen felel.

S11.2. I'lox/.aiiirul.is liiAnyabim a Betld minden olyan loireh felel. nmelv az alberletbe, hasznalatba. adas nclkul

nem kdverkezett volnn lie.



5.11.3. A Berid ncm jogpsult jelen Bcrleti .Sxcrzddcsi azrm az alapon mcirsxiiinetni. hogv : Berbeadd
mcgtngadig az Albcrictbc adashuz vnld hozijajnvuhisér.

5.11.4. -A ielrcertesck dke'rilkrse vegett-a' Fvlek regatei;, hogv AlbSricitbe .adas escien tovabbta is a Bcrla all a
BerheadgVai b6rlc(i jogviswirtyban es ax Albeiidjeen celic.s fdeldsseggcl tandxik.

5.11.5. Amcnnyibeu a Bcrbciidd az Alberietbe adnslvz hozznj-.irul, a Bedo a jelen Bcrlc-ri Szerzotlcs alateisaval
egyidejiileg u Berbeadd rcszerc, a Bcrbcador a jelen Berleri Szerzddes alapjan megillerd kdvorelcsciuck
biztoskdsara enguimcnyfzi aBerln Alberkid szcr/.ndiif. alapiun lennalln berleri dij, liaszn.ikui dij es egydb
uz AlJbcrleti szetzddeseri uhipiilo kwcrelesec, vdnmiot az engedmemezessel u bcrbcadoni szdllnak ar a
Borlor az Alberldve! szeniben mcgilletd biztoskckok, igy kuliinbsen a zalogjog ss ke>essef. A Berbeadd
pcdig az engedrnenyezesr dfugndja ax.zal. hogv mindaddig uniig a Berbeadd ncm killdi incj; az AJberii*
rcszurc a Ptk. 6:W8. § szorinri tclicsitesi umsitast, addig a Bedo rovabbra is jognsuh uz Alberieri
szerzodes alapjan fit megjlleid kovetdeseker. Amcnnyiben a Bedo :i Bcdcti Di|. ex/vagv a Rerbendo fele
a jelen Berleri Szerzodcs alapjan cst-dckes cgyeb kifizctcs teljesitcsivcl kcscdelemhe esik, a Bcrbeatlu
jogosulc az Albc-rlo rcsxeix- a Icnii engedmenyezesrfil «filo ertesftesr cs tcljcsitesi urasitas; mcgkuldcni,
mely esecben az Albedo-kt'ittles u reljcsiiesi uvasiids szerim .tclieMtenl. Az engcduninvczcs-cs a teljcmecsi
masitis Berbeadd altali megixkclc ncm mcntcsia a Borior ii szerzodes koveckexmenvei -uidt

akadalyozza a ljcrbeaddr aliban, hogy a Berio szerzcidesszcgeserc alapfdiato jo.trak - idevrive*

felniondas jogdc is - gyukornija. lirribaf
. Autorizare 'nr.

r>12. A Berlemeiiyt, nnnak bei'cndcxescii cs lanoztrkait — ide nem cnve a Beriemcnv kbxponci berendezeseit, a
Berierneny .szeckcxeri elmeii illcivc az 5.2 bekexdcsbcn mcgjelbkeker - ii Bedo sajat kdlcscgen tattja feni”X*

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

kai'banrarija, csereli es jariiiu. A Bedemcnyben kdcrkczeir karokrdl a Berid kdieles a Bcrbeaddr bnladcktalanul
ertesireni, cs tninden idic clvnilxitut. incgicnni annak crdckcbcn, hogy a Bcilcmenyr cri kar iru-rtckec csdkkcnrsi;.
Amcnnyiben a Bedo nem teljesiti maradiiktalanul a Berlemcm- fcnncirtdsara vomukozo Kkiiielczcnscgcii, uz enx-
vnnackozi) inisos felsznliiasi koveti) 15 nap credmenytelen dtcltcvel a Betbcadd jogosulr a Bedo kuliscgsux- -

szukseges iminkalaiok cK’egzesei.-il intezkcdni.

A jelen szeiy.ddes .v. &l A&t rarralmazza a Bedemeny azori reszeit berendezescii es szerkezen t-lemcit,
amclyek kachoncanasa a Beibeudii felelossegi kdrebe rarrnzik. Ezcn iul a Bcrlemcnybcn lalalhani cin'ch

beix-nclczcsek <is eszkiszi'ik allagniegdvsisa cs kariv.inr.irtdsa Bedo fcleldsscgi ki'ux-bc tni‘tozik.-

A Bcrbcadfi ncm fcici a Bc.rlemeny hasznulacut. crinru, a Bcilx-udiinak ncm felrniiato ks'u-ulmenvck, peldaui
txiigallimviiltozas. iilfelbont.is, udezunis, zaj.-szag, pui, uiviz, sztrdjk, bclsii zavargasok, habnni, ic-nsncsclekinem .
jaivanyhclyzet vajty a vis maior egyeb esctei cs cgvc-b koii\lmenyek, illetve kacus/trotak vugv uz ii\cn cscickre.
koi'ulmenyekrc tekinrcttel mcgalknrocr/megalkotando jogszabtlvok siltal okoxotc, valumini a mukodeshuz cs a
Berld tevekenysd'gehcz szukscges cngedclvt-k. hozz&jarulasnk hianvabol tak.idb harranv-okcrt. A lcmick iranvadi'ik
u megfcldo dram, g-iz- ck vizellatas, es egyeb szoigdltarasok rekinteteben is, amennvibcn az cllatds hiinv.-i a
Berbeadbnak ncm fclrohnto.

A Berbeadd nem fcici :i kdziogi jsndelkezcsck .alapjan bekbvctkczn Ir.isznaluri kodatozasokert, ielici'c. ha

lwsznahu kodatozasanak nka a Bcdd szemelycbhcn. vecgzert. v-ugv a szandelcolt. iiletvc a vsiitix-iiaiiuti basznalnri oi-
jellc-geben rcjlik. Amennvibcn valamcly hnsznaiaii korbirozas nicgsziinicicsc’hc/: epitesi niunkaluiok szi.ikscr'csck,
cxckct a Berid sajal ktiliscgcrc kcirdes a Berbeadd eldzercs irusljcli hozzaiarvilasav.J clvcgczni, anielv hswzajiirulas

alapos ok nclkiil ncm vag-udhacd meg es ncm kesleliedu-id.

A Bcdenieny reniletere befcpd. vaj«; otr cirtdzkodd hannadik szcmetyek hiv.tnnsagacn a Bcdd tclel. A Berid
kdceles a Bcrbeadni a hnrmadik szcmdyek bizionsagacri vali\ jelen pom szcnnri feleltlsseji®d kapcsoliitbait

harniudik sz.cnwlyck rcszcrdl felm eiiild igenyek aloi menicsircni.es karralanicani.

A Bedo karicrhcsi iclcld.s.seggci tarto;?.ik a Berbeadd fele valiuinermvi, a Polgari Tgr\‘envkBnvv szerint a Bcrlu
feielpssiisri  kprebe rarvozii (kilonSsen a Bedo vendegei. beszallitdi. iJkaliiiaza.utai. ugvlelei. v.illalkozd»,
megbizoiuii. allxfloi es cgycb. szeraodeSL-s parrnerei) filcal okozntt karm. A Berleiiienyen Ix-liil bekdvcikoxu
karok lekinrticbcn n Berid kdrclts bixonykani, hogv ncm dt terheii nzokcft a fdddsseg.
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6.1. A Berlo tadnnvtsul vcszi cs clfoglidjn, hogy-a Bcrbcadn a Bcricineiiv opiiletetc biztositdsi sxerzridcsi kfit, mcly
bizrosftns a Bcrlcmeny cgcszct crinro kaicscmcnyektc. illetve « Bcrbendoi felddsscgre terjcd ki. A kctscgck
elkeriil&sc erdcfeSI»» a Fekk ragzirik. hogy a Bcrlo Betlerndnybcn calalbaro snjar fcltectddsdnck, rulnjdonanak cs

tcvekcnysegpnck i biztosicasu aBerlo fclcldssegi korebc ratipzik.

6.2. A Berlo (ideertve annak alkalmazotraic es kozremukoddit is) kotelcs raudzkodni minden olvao magflrnnastbl es
koteles megakadiilynani minden olyan magnt-irast. arnely serri a Berbeadd bizmsitasanak felrdteleir. vagy amcly
nkndalvnznad a Berheaddr abban, hogy a szarndara mcgfcldd bizrositdtarsnsaggal bizrosicnsi szeizodisst kdsson,
fenrrtartson,.ilk-rve, iundv a Berbeadd altal kdrbtt bizrosfcasi szeczddesek bizrositd nltali rnegsziuicecesehez, vagi a
bir.tositd (reszleges vagi' tclics fizetcsi kfitelczcttseg aldli) mentesulesehez vaier vagy vezethet, vakmint nem
kovcchet el olvan cscieknidnvT vagv nutlasztdst, melynek nyomaii barmely jarulekos bixtp.skusi dij vallv.u
cscdcliesse. Amennyiben a Bcrlo tcvdleges rnagatartas» vag}- mulftszmsa kovetkezieben fclelds az.ert. hogii a
Berlcmcny bizrosfeisi dfja (riiz- vagy egvcb bizrosirils) nbvckszik, tigy a Bedo a Berbeadd fclszolicasara kdreles g
feriri-nfivekmcny fisszegat « Berbeadd teszcre megfizetni. A Berld kdtcles a Berbeadd fclhivasara -a Berbeaddnak
megfizetni barmely, a Beriemenyve vonatkozd kardsszegcc. nme.lynek rnegrizetese aloi a biztosito a Bcrlo. annak
alkatmazonau rnegbizorrsu barmcly cselekedeve, hanyngsaga, inulasxcasM vagv hibdja minte rnenrcsi.il.

A-IMOLA
CtiamolizatG[eti Szerzodcs biztositckui
iard., . .
107/.20i =
n__7,: 'A'Bedu a Berleti Szcrzddes alatrdsaval egyidejulcg kbtcles a Berleti Szcrzddesbdl credo kbtelezetrsegeinek
y " bizrosir.-isatn, iiletve cgycb szerzddesszcgcse cscrcrc ket hsivi brunii Berleri Dfjnnk; megfelelo, azaz 10.668.000,-Fc,
azaz nzniillk'i-hatszazhatvannyolcezer tbrint merceku biztosirekoi (a tovabbinkban: Biztositek) a Berbeadd

rcszerc nyujrani.

7.2. A Bizt<-sicekor a Bcrlo a Ptk. 5:958szerinti ovadek tbrnwjabnil jogcmien (a tovabbiakban: Gvadtk) rendelktzCsrc
bocsanisaval nvuijtja.

7.2.1. Ax Ovadekor akkor kcll teljesitettnck ickintcni. amikor az Ovadek bsszege jdvAinisra kerolt a Berbeadd

altul megadou banka/arnlan.
7.2.2. A Biirbciulo az Ovadek itsszege utan kamator nem fizet:

7.2.3. Ha a Bcrlo bamiikor az esedekes fizetcsi kbcelezeusegcivd k-csedelcmbc esilt, vagy cgyeli sze.rzodess/.egesi

kiivcr el, a Bcrbeado jogosnir az Ovadckor a kdveteliisc kielegtcese ceijara igenybe venni;

".2,4. Amennyiben ii Berbeadd az Ovadek (isszcger reszben vagy e.geszben igenybe veszi. a Berlo kdceles az'r
kiegeszireni annak crederi, teljes osszegere n Bcrbcadij inisbeli crtesltesenek napjatdl szamirorr 14

(tizennegv) napon belii!; ennek clmulaszfasa a Berlo rcszcviil siilvos szcrzddesszeges.
v
,

v <j7"S. A Berlo kbteles a Biztositekoi a Bcrleri szerzddes mcgszuneStnek napjat kiiverd 30. nnpig ftjlvamnrrisan
# oH>m»2;>"pVnniaa-.!ni. illecve a Bedeti Dij barriie.lv okbol torteno novckcdcsc esctiin az Ovadekot 14 napon belul az akruélis
utfi? \ "\-senol fuggoen amindenkori nkmiilis menekri "Berleti Dffnak megfelelo iisszegrc - kiegesziteni.
1
j 7.4/'9/Bc:irbeadd az Ovadek felhas'zndlasm nem kticeles, es amennviben nem el a Bizrositel; felhaszniilisanak jogaval.

£y/R nem tekinrlicro czen jogaroi tbrtenil leinondasnak.

A Berleti Szcrzrides niegsztinesc: eseten a Berbeadd kotelcs a Berlcmcnv visszaadasatdl szamicoti barminc (3(1)
naptari napon belul a Bcrlcri Szerzddysbiil credo ktivctelesekkel a Berlri fele clszamolni, es az esedeges jtigns

igenyeinek a Biztpsil.ek.bd] tiinend kielegitcs.e unin aBiztosirekot visszaadni.

A Berlo kotelcs a 7.1. tmfbm idgziten escdekcssegnd kdzjegvzd don a Berleti Szerzodes alapjan fennaUta
fizetcsi kdrclezerrscgerdl, valamirir a Berk-ri Szcrzddes meysziiriese eseren* fcnuadJo kiiirifesi kdtdezettscyOriil
lanoz.asc'lismevd nvilatkozarm tenni (Tartozitselisnierd es Kkiiiri.tesi nyiliitkozat:) es .anfsak cgv crederi
peldiinvat a Berbeadd reszere ntadni. A nvtintki-zat clkcszitesenck hukscgeii a Berlo viscli.

A Ivick a Berleti Szervddesbol credo penzf.irroziispk ktsedelmes teljesitesfc cscierc » mindenkori jegvbank
al.tpknmarnnk mcgfelel-3 mcrteku kesedcimi karimtor kdtriek ki. < N"o'sTRULUC o M.
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~.8.

8.1.

8.2.

0.1.

9.2.

9.3.

A l'elck rogznik. hogy a Ptk. 6:337. §-yal osszbaugbHn a Bctl/i jcicn Recricli Szcrzddiis akpj-An feniidllo. ncm
teljesilelt cs csedekes fizctesi kotclereusegci tidccrive Idilonoscn. de ncm jdzarofogosan a Beileri JOfjat. a
Fogyasztasi Dijtu, cs cgycb koltsegekel) tis a fentid< utan fizcccndo jarulekok cgyiicies ossHcgiinck crejcig a
Berbcaudr ﬁ Berlonek aBcrlcmcnv rertilctcn”k-o vagynntargvAin tbnciives zakigiog illcti mcg.

A Felek egveb jogai es kotelezeuscgd

A BcrbeiKlivegyokinluan jngosulr a idegenitiiscre. A Berbeadu Berlot a Beriemeiiv rulajdonosanak
rncgvalcozasnrol irasbnn iitesif

A Berbeado ncm vallai fclelusseger a Be-iid al itf;Vj;'u maga bizcosicoit tavkfl/lesi s/olgalcatasiikkal valn ellardasaeiT.

a favkdzlesi cs szamirogcp Iralazaterr. A Berii jkelczertsegci v-.illal arra, hogy
82. 'l. a Berlemenv reriilcterc ncm.visz, ncm be e«oct ncm fart senimifele divan veszelyes anyagoc es/vagv
hullndekot. amelynek bircokly.m ca ,iir jogszabalyok tilrjnk, cs amentiyiben ilven nnyngor calai, ncm

cngcdelyczi az.uk <t cirtas-.it;

8.2.2. a Berbeado reszere eldzctes egye verden bdepsisi biz cosita Bcilemenv teruicterc annak eidekebcn,
hogv a Berbeado megviy.sgalja a e.illaptirnr, a Berlcmcny az Tngarlaii poic-ndtilis vcv.oje ms-zcre

bcmutassa. tis iniilden. a Berleu pjlapjan ot niegil'llcto jogfit gvakore« >la: molhAR ! 1

A Berleti Szerzodes rnegszurnise, megszii Autorizatie ni
A Berleu Szerzodes megsziinik a hactrozsiciMdocaccain lejanaval a 2.4. pont sxcrinti esciben, a BedciruA/B
megscmimiilesevel, a Beiio jogutdd nelkuljAsiegszunesevel, vagy a jeleu szerzodes megsziintctesevel. .A jcicn

Szerzodes a hatarozocc idotartam Icjarcat inegdfizoen rendes fdraondnssal fel ncm mondhacti.

A Berleu Szerzudes a hatarozotf ido lejana,ev>ic Ildzarokg kozilis megcgyczessel. vagy a masik Szerzudu Fel

szcrziidesszcgeserc hivatkozassal, fendJdciUiJcimundassMj szunteiheco mcg.

A Berbeado a szerzodest ir.fsban felmnndhatja~ha

9.3.1. a Biirloa Berleu Dij-.ita fizctcsre  pitottidopontig. felszolitas ellencre nem fizeii nieg;
|

Ha a Bcdo ajeleu szerzodesben rncgallapium idopontig abcrlicti dijat ncm Fz.cti meg. u Berbeado kdceles a
Bedot - a kovctkezmcnyekit; figvClmezcecesscl — u teljesitcsre trdsban felszolitani. Ha a Berlo a
fclszolirasnak rizennr fi 5) naprari nnpon belul ncm resz eleget, a Berbcadd frdsban felmondéassal ellit-t.

9.3.2. a 13crid a Berleu S/.erzddesben nUlali. vagy jugszabalybnn clfiiri. cgycb liinvcges kdtclczcrtseget nem
teliesiri: IAT/
I»
Ha a Berld a Bcrleii Szcr/odesijcn vajlalt, -vagy jc.'gszahalyban cldirt t-gyeb Icnycgest k(icelczeiTsegerjt,I-*
Berbeadd ditai irasbun niegjekilt, legalabb 15 mipos b.aniridoben uein celjesici, a Bcrbcado a IwtavUIJtSi*' »
kcivetilen itdsban felnnmi.l-j.ssal tillu-f.

9.3.5. a Berlo iagy a Berk-mcnyr vele cgyciti hasznaic) szcmelvck :t Bcrbeadaval szenilxri tiz egylicceles
kovc-telincnvciyel dlenreres, bocranyos, cjirlicrerlcn magararcasr tanusiranak;

9.3.4. a Berlo vagy a Berlcmcnvi vele cgyiict iwsznald szcmelyck a Bcrlcmenyv rongaljak, vagy a rcndeltctcscvel

eUenreresen liasznaljak. |

il.i a Berld vagy a Bcrlemcnyr vcleiegtairc. hnsv.n.ild szemelyek magaiaruisa szi'lgal @ tclinocidas alapj-.uii. a
Bcrbcetido kbtclcs a Beilor - a kdvetkezmcnvekre figydinezretessel - a magaiartas megsziinteceseir vagy
niegismecleserol vaiu tandzkodasra- irasban. lcgnlabb 15 napbs teijesiresi hatarido biztosiias.i mcllcrt

felszolitani. A fclirionciasc.-.i felsziiHtas CTcdmenytclensegc csecen irdsban kell koz.t'ini.



‘>4. A felm.indnsr nt.ni kcll eibzeies fciszdliijisnak mcgelozme. ha a Idfngéasolt magatnrtns olvan suiyos. hoge a
Bcrhenddrdl a szerxddc? feniuartasat ncm leiict clvarni. A felmondasr indnkolni kc!l esirasbnn kcli kozblini.

!
V.5. A Berld a szctzddesf irasban fclmondliarja, ha a Bcrbtaclo a ficrleti Szcrzddcsben vallalf vajty jousznbalyban

cldii-r lenveges kdcclezetrseget ncm relicsiri c¢cs czv a Berld alfa] kiilddtt. legalubb ti/ciiot (.15) napns

pbtharariddi tiizd ivasus ertesfte.se cllencrc seni orvosolja.

A felinondas a 9.3.). ra9.5.2. pontbtm szabalyozort csetben az elniulaszrnrt hutarnapnr kdvetd honap. a 9.11. is
9.5.4. [7/fiv 9.5 pimlbnn sznbalyozotr escrben a honap utolsii napjaia szolliat. A felmond-asi ido nem leher

rdvidebb tixendt (15) naptari napnal..

A, Berleti Szerzddes niegszuncse, mcgszunrercsc escten a berld koteJes a Beh-lemcnyt a Becrbeadbuak kiuutect
es kitakarirott, ujabb berbcadasra alkalmas allapurban, a rendelteK-sszciu hflsznalar okozta termeszeres
cJnaszinilbdas ki-vctclcve! az arverelkori dllapotaban a Bclied S/erzddes meftszunese napjan vissznndni. A
Berlo a Beriemeny visszaadasanak napjan kdtelcs igazolni a Betbeadb reszere, hogy a kdziizemi
sznlnaltardkkal szc-mbcn [‘ogyaszrasi dij tarrozasa ncm all fenn. A Berheadd jogosult ta dvndek (isszegebdl
ievonni aBcrldnck a koziizemi szolgalratokka! szemben fenmilld tanozdsaval megegyezfi osszeger. A Berld
kdjcles- a Becrlcrricnv Aividas Napjan fennallo credeti -.illapoianak a renddrctesszfrii haskilalatljul credo
elhasznildddsr «s kopast meglialadd mertiiku liibdi helyveallitisa er.dekeben a mcgfeleld mrnosegu javitdsok
SlaUtori2atilts/eir'*' sz“ {s”li sxe™ir’ elvegzesere. Amennyiben a -Berii* a rnruhazott helvreallitdsi munkalarokar a Berleti
bea Szcrzddcs megsxunc-seknr vagi- a Bthbendo altui a szerxddcXsszeges jogkdv-erkezniem’enek terhe nielletr utdlag
107 12011 [;||C|(,|Ir cgyszeri tureimi iddszak lejarmig elmuiasztja, n Berbeado porldlagos - legalabb 15 napos - tiirelmi
iddszak kituzese nelkii) jogosult harmadik sztSmely reszere megbizast seini a munka Berld kdlcsegen torrend

flvegzcsertr.

A Berld a Berleti Szerzddes megszuncsc napjan Iditele:; valnmcnnyi n Betlemenyt crinto szckbclv/rdcphclv

bcjdemcsi rfirolni Os a?, cnnek crdekcbcn sziikscgces cljarasokai haladckcilanul mtgimlirani es letnlytntni.

Amcnnvibcn a Berld a Berlemenyt a Berbeaddnak Inuariddbcn nem adja vissza, kuteles a kesedelcm minden
napjara atarjti'hdnapban iranyadd Berleti dij !/30-anak megfeleld hassmalari dijat fizetni. valaniint. megfizctni

az. iddaranyos Bogyasztnsi Dijat. Tinnek megrbrtenvcig az C'vadekkal cald elszamolas nem valik escdekesse.

'Xfi.  Anicnnyihen a Berleti Szerzod.es meghatticoz.ott idd eldtd megszunreresere a Berldnek felvdhatd okbol kcri.il
sor. ugy a Berld fclcldsscggcl tartozik a Berbenddnak okoxntt karokert. :\ Felele megallapodnaU abban, hogy a
berlet megszfincse. niegsz.untetese escten a Berld semmilven kdru.Imt-.nyek kdzdtr nem tarthat igenyt
esereingadanra.

10. Vegyes rendelkezesek

\ Sz.crzixld Felck megallnpodtiak abban. hogy jelen S/.crzddt-s mindkec fel altal tbnind nhiirasanak napjan lc-p
ralviia.

\ Felek Uijcienrih, hogy deviziibclfoldi josji szemelyck. szerzddeskritesi kepessegtik nem korlsrozon. A Felek

kijelenuk ro\-.ihb;i. hog*' a'jeleu szerzddes megkdresc- kepi'iselen cs cegszabalvaiknak; megteleldcn tdriemk..

A Felek mc-giillapodiiak abban, liogy a Berleti Szerzodcsscl knpcsolntos baimely jognvilatkozar civenvtssegi
felfetele uz irdsbeli aiak. A Bericti Szerzddts vonatkcizasaban irnsix.li ax uianlort rerdvevenves level, e-mail iizenet.
A Berleti S/.erzddessel kaptsolatos eiiesiiesekel ellenkezd Uiiz.lesig a Felek feriti sztkhdvett, illetve alabbi

ertesitesi cimeire kell mtgkitldeni:

10.3.1. a Berbeadd reszere:



nev: mPctbis Robecri
telefon: 06 20 527 61')6

c-rnaij: rt\bertpem>s@ manad..hj>

.10.4. Amennviben az ertesfresi cimckben «chcSzas km'etkezik fee. urnii- a Fclck kiiieiesel; egynvasi haliidekialanul

H.i.5.

10.0.

10.. 7. Az epulefck. encrgetikui jeiiemztiinek tanusiuisirbi 1"6/200.8. .{VI. 3(i;} .KiJddnn. rendeler

enei'gedkai taiiusityany 1 d.b eredepi

enesateni. A>: ertesites elmulasztasabol eredd lvir.i;;uiyus jugkoydtkezmenyek a muliiszrb Sxerzbdn Pekt

rerhelik. Ellenkezn biztfnjntas .liiinyaban az 4nesit4s.ckcr a felndast. kdvetd harmadik munkanapon

megerkezennele kell cekinteni. Az emhileh ioi:cen6 ertesftes. nrnennyiben a Berieci'Szeizaddes megszuriteEcsere.
mocksitasiufl vagy valfiiTiely szei'zddesszegessel knpcsojatps jragny'iJrirkozfttra vonatkozik esak: akk.eir mi.ndsul
ervenvesen megkiilclbitnek, ha a;/ env.iik lccVeto 24 Arin belul. ajanlott ter.rK'eveiwes levclben megk'idd4si:e
kedil a rnakifc Fel reszcre.

A Berlen Sze'rzfides niellekletei a szerzbd.ts elyrilnkx.riv.it:iilan resz.ec Uepezik. A imtlleklerekben jfigzftett
szabalynk UcYrelc'.zd efvenvuek. a '‘Berlfire nezvre. Aniennyibeb dterfts van :i mellekletben roglalrak es :i Bcrleh

Szerzode's renddkezesei kpzptt, akkor a Bevleci Szerzade? szovegc az iranyiid'O: A niclleideiekben fciglak

szabaivok niegsenesere a Bedeti .SzcrzAd”sben ielxeu:szankcidk azininyadb.k.. L
A Felele rrtegallapodnak abban. hogel a Berleti Szeirzod6sben nem s;;ibiiiyc>znti: kcnlesekben a JA;l '['.V |

To.Evenvk»inv\'r6i szcilji 2013. evi V. idryenv,. valainint a Inka-snk es. heiyisegd; berlctere. vai iim
elidegenkesukre vunacfcozb e.gye$ sz.abilyokral szdlo 1093. ;&-i LXXVlin... tcW-yeny rendelkyze
niegfelelden alkalrasizni.

eue.lmchen a
BtilemenyroJ enccgetiksu iunusbvanyt kell heszite'ni. A.Berlo' Uijelenti. liogv a F!L.Err-.G.iS(?S»"'Q Sszainu

peldfinyat .a jejen; .szerzodes. niegkdtesekoi' itvecte a BSrb&idotb'U A
Be-ricnieny tfnergetikai niinpscg Sxyrintj besorulasa: ......:"

Alulinxr. Felek a Berleti Szeiizoddst dblvasas SslA31.cso.ribs errelnvezes iirdiv.minr ai;aniuinkkal isiindenbeii megegyezor

jbvnivagyrilag aUirtalt.

Budapest, 2022. julius 14. napian

M.AVA. Bc.fekre.cesi Kfr. Manevi ZRr



Cabinet Individual de Avocat “Nagy Zsuzsa'
Baroul Cluj
Decizia Nr 933 Din 22 Aprilie 2013

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Nr. CJ/0576090/2023 din data de 26.04.2023

Doamna avocat, ZSUZSA NAGY, in calitate de avocat titular al Cabinetului Individual de Avocat Zsuzsa
Nagy, cu sediul social in 400495 Ciuj-Napdca, Str. Calea Tlirzii nr. 178K, et. 2, avand GIF R023673952, se
Tmputerniceste de catre subscrisa MANEVI PROTRANSILVANIAS.RLL., 0 societate cu rdspundere limitata
romana, avand sediul social in Satu Mare, Piata Libertatii pr, 8, judetul Satu Mare, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J30/443/2021, CUI 44213558, reprezentatd prin administrator dl. Nandori Marton
Laszlo (,Clientuld), pe baza contractului de asistenta juridica nr. CJ/,0563013/2022 din data de 24.06.2022,

pentru a indeplini in numele si pe seama Clientului toate formalitatile necesare pentru (i) a nregistra
deschiderea punctului de lucru al Clientului si (i) de a reprezenta Clientul in fata Registrului Comertului

competent si de a obtine toate documentele care atesta inregistrarea modificarilor.
Data: 26.04.2023

Client/Reprezentant* Atest identitatea partilor, continutul si data
contractului de asistenta juridica in baza
caruia s-a eliberat imputernicirea*™

MANEV PRO TRANSILVANIA SRL,

prin administrator di. Nandori Marton Laszlo

‘Semndtura nu este necesard in situatia in care forma de exercitare a profesiei de avocat atestd
identitatea pdrtilor, continutul si data contractului de asistentd juridica n baza caruia s-a eliberat
Tmputernicirea.

“ Semndtura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt necbsare in situatia fri care prezenta imputernicire
este semnata de client sau reprezentantul acestuia.

400495 Mun. Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178Kj ei. 2, Jud. Cluj, Romania
tel: +40-733/014043
e-maii: zsuzsa.nagy@rizslegal.ro


mailto:zsuzsa.nagy@rizslegal.ro

Uniunea Nationalda a Barourilor din Roméania
Baroul Cluj
Forma de exercitare a profesiei:

Cabinet Individual de Avocat

DELEGATIE DE SUBSTITUIRE

Nr. CJ/0576091/2023 din data de 26.04.2023

Dna. avocat Zsuzsa Nagy, in calitate de avocat titular al Cabinetului Individual de Avocat
Zsuzsa Nagy, cu sediul social in 400495 Cluj-Napoca, Str. Calea Turzii nr. 178K, et. 2, avand CIF
R023673952, se imputerniceste pe dl. av. Szendrei Tamas, avocat inscris in tabloul Baroului Cluj, cu
sediul situat Tn Mun, Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178K, et. 2, Jud. Cluj, Roménia si avand CIF nr.
36876851, sa o substituie in fata Registrului Comertului competent, pentru clientul MANEVI PRO
TRANSILVANIA S.R.L., o societate cu raspundere limitata romanasavand sediul social in Satu Mare,
Piata Libertatii nr. 8, judetul Satu Mare, Tnregistrata la Registrul Comertului sub nr. J30/443/2021, CUI
44213558, reprezentata prin administrator dl. Nandori Marton Laszla (,Clientul”), pentru a indeplini in
numele si pe seama Clientului toate formalitatile necesare pentru (i) a inregistra deschiderea punctului
de lucru al Clientului si (i) de a reprezenta Clientul In fata Registrului Comertului competent si de a obtine

toate documentele care atesta inregistrarea modificarilor. |

Data eliberarii

26.04.2023

AVOCAT SUBSTITUIT

t Dicjitally signed byTamas

Date: 2023.04.26 12:06:47 +03'00'



Anexa nr. 4

II. 1.
MINISTERUL JUSTITIEI
} _ _ DECLARATIE OFICIUL NATIONAL AL
Informatiile (lin prezenta declaratie se REGISTRULUI COMERTULUI
transmit, pe cale electronica, catre:* OFICIUL REGISTRULUI
........ DSP DSV, PM, [MM........... _ . . COMERTULUI DE PE LANGA
pe propria raspundere cu privire laindeplinirea TRIBUNALUL
conditiilor de functionare/desfasurare a activitatii *2 =+ SATU. MARIE
V.
Nr. intrare:
Data :...7..ft..APft..3m-
V.
1. SubsemnatuRIANUNIANLANAPN oo prenume- Marton LaszI6
................................ , domiciliatti*n localitatea”
bloc .. etaj
judepsecto"W IT tara , cetatenia {>99%hI9#........
nascut(d) Tn localitatea ...SV2aD.ESIAL2. ..o e . sector/judet .f.SShiii e
tara ..Ungaria......c.cocoeenienieeiieneee e la data de PM9.-.1.986........... . act identitate....ooceveeevie e, Serid.nn. [ 1] PR
eMiS(@) 0 € .o ladata.....ccccooeienneniiiciee valabil pana ladata......ccceoeeeneens , In calitate de(3L..39t?.i,?!"t?.29ll.
2.pentru firma: MANKVI.PRQ.ISANSIIIYANIASRL. ........ veeieiiiieeiiieeeeiieeeesieeasneeesas seeeessseeeessseneesnsseeessnsseeennnes
avand numar de ordine n registrul comertului'll cod unic de inregistrare"1...ff213558.
cu sediul social/profesional in: localitatea .SatWMare................. str...P',.S..ybertatil...........coeoniiiens
bloC..cccccveeien , SCalA..ccccceeeenn. etaj........ s AP ,jiide|/sector.Satu.Mare........ccoceeevrennnne ,e-inail.ce
telefon. ... ,pagina de internet (dACA @XISTA) ....ccouius vereririirieiries ceetiie et

3. DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE: imi asum responsabilitatea cu privire la legalitatea desfasurarii tuturor
activitatilor din obiectul de activitate si aindeplinirii conditiilor prevazute de lege in domeniul sanitar, sanitar-veterinar si
pentru siguranta alimentelor, protectiei mediului*5, protectiei muncii la*6:

31 SEDIU SOCIAL/PROFESIONAL*%

Clasa CAEN Denumire activitate

3.2 ACTI>/ATATI DESFASURATE LA TERTI*®

Clasa CAEN Denumire activitate

( e sX b

ARHIVA
*>E" NR. 1



()

(3)

(4)

(5)

(6)

()

(8)

(9)

si pentru Siguranta Alimentelor, prin structurile teritoriale, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, prin unitatile teritoriale, Ministerul
Muncii si Solidaritatii Sociale, prin inspectoratele teritoriale de munca.

in temeiul prevederilor art. 121-124 din Legea tir. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte
normative eu incidentad asupra Tnregistrarii in registrul comertului.

Se completeaza cu calitatea pe care solicitantul o detine (asociat, administrator, reprezentantul persoaneijuridice care se ocupa nemijlocit de
activitatile sucursalei, persoana fizica care solicita Tnregistrarea ca persoana fizica autorizatd, titularul intreprinderii individuale, reprezentantul
desemnat al intreprinderii familiale).

Se completeaza numai in cazul in care firma este inregistrata.

In cazul activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului se solicita autorizarea la sediul autoritatii publice teritoriale pentru protectia
mediului.

Daca se modifica obiectul de activitate ori activitatile autorizate, sediul social/profesional sau se infiinteaza noi sedii secundare, precum si in
situatia Tntreruperii temporare de activitate a persoanelor fizice autorizate, intreprinderii individuale, Tntreprinderilor familiale ori a societatilor
care au desfasurat activitate de la infiintare sau areludrii acesteia, solicitantul depune la biroul unic din cadrul oficiului registrului comertului o
noud declaratie pentru sediul social/profesional si/sau sedii secundare, dupa caz, la terti, corespunzatoare modificarilor intervenite si care sa
ateste situatia curenta pentru desfasurarea tuturor activitatilor declarate in obiectul de activitate.

7.1. in situatia intreruperii temporare de activitate, declaratia se va completa cu urmatorul text ./Declarpe propria raspundere ca, pe perioada
intreruperiitemporare de activitate nu se desfdsoara niciuna din aclivitijile ce constituie obiectulde activitate™
7.2. 1n situatia Tn care nu se mai desfasoara niciuna din activitatile declarate anterior la sediul social/profesional sau la sediile secundare sau la
terti, se va completa cu urmétorul text: ..Declarpe propria rdspundere ca ta sediulsocial/profesional scut kt sediile, secundare sau la ierjitw se
mai desfdsoara nicio activitate din cele declarate".

Declaratia nu afecteaza obligatia de a desfdsura toate activitatile, ce constituie obiectul de activitate la sediul social/profesional si/sau la sediile
secundare si/sau la terti.

Prin activitate desfasurata la terti se intelege activitate desfasurata in aldra sediului social/profcsional/sccundar. Tn aceasta categorie se includ si
activitatile itinerante.

Sucursale, puncte de lucru, agentii sau alte asemenea unitati fara personalitate juridica.

Digitally signed by Tamas Szendrei

Tamas Szendrel Apue 20230426 19:05:30 +0300

</



ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI (é 2/
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Satu Mare
DOSAR NR. 10753/28.04.2023
INCHEIERE nr. 2832
Pronuntati in data de: 02.05.2023

Firma: MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

Sediul: Municipiul Satu Mare, Piata LIBERTATII, Nr. 8, Judet Satu Mare
Cod unic de inregistrare: 44213558

Numar de ordine in registrul comertului: J30/443/2021

Identificator unic la nivel european (EUID): ROONRC.J30/443/2021

Registratorul de registrul comertului: Marinel-Vasile Streangau

Pe rol fiind solutionarea cererii de Inregistrare in registrul comertului, formulatd de NANDORI
MARTON LASZLO in calitate de administrator al MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L. privind
inscriere mentiuni , referitoare la sedii secundare; solicitant declarafii si inregistrarea datelor din
declaratia pe propria raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de functionarea/desfasurarea a
activitatii

Examinand inscrisurile depuse in sustinerea cererii nr. 10753 din data de 28.04.2023,
mentionate in opisul acesteia, constatd ca sunt indeplinite cerintele legale, in conformitate cu Legea nr.
265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidentd asupra inregistrérii in registrul comertului coroborat cu prevederile Legii societdtilor nr.
31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

DISPUNE

Admite cererea inregistratd sub nr. 10753 din data de 28.04.2023 avand ca obiect: sedii
secundare; solicitant declarafii, inregistrarea datelor din declaratia pe propria raspundere cu privire la
indeplinirea conditiilor de functionarea/desfésurarea a activitatii, potrivit datelor din: Declaratie pe
proprie raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de functionare/desfasurare a activitatii nr.
- 10753 din 28.04.2023; Decizie asociat unic din 20.04.2023 .

Dispune publicarea prezentei incheieri in Buletinul Electronic al Registrului Comertului.

Executorie.

Cu drept de plangere, in termen de 10 zile, la Tribunalul Satu Mare in conditiile art.112 si
art.113 din Legea nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor
acte normative cu incidentd asupra Inregistrarii in registrul comertului.

Pronuntata in data de: 02.05.2023

Registrator de registrul comertului,
Marinel-Vasile Sfreangiu

Data: 02.05.2023

ORI £g %0
5
N %

c
. a
oo »

Mlyzon ©

N'-

(ot
5.2
0,

ARHIVA
NR. 1 X\

IV
1BUNALUL S




MINISTERUL JUSTITIEI

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULU!I

Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Satu Mare:
Satu Mare, Blvd. Independentei nr. 14A, etaj |, Cod postal 440221; Telefon: + 4 0261.716.926, +4 0261.717.970; Fax:

+40261.714.036;
7

Website: www.onrc.ro; E-mail: orcsm@sm.onrc.ro;Cod de [dentificare Fiscala: 14942091;
HNP3S

i

CERTIFICAT CONSTATATOR

emis in temeiul art. 122 alin. (7) si alin. (9) din Legea nr. 265/2022
privind registrul comertului i pentru modificarea gi completarea altor acte
normative cu incidenta asupra inregistrarii in registrul comertului,
eliberat in baza declaratiei pe propria raspundere inregistrata sub

nr.10753 din 28.04.2023

MANEVI PRO TRANSILVANIA SR.L..

Sediu social: Municipiul Satu Mare, Piata LIBERTATII, Nr. 8, Judet Satu Mare.
Cod unic de inregistrare 44213558 din data 29.04.2021.

Numar de ordine in registrul comerfului J30/443/2021 din data 29.04.2021.
Identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.J30/443/2021.

Prezentul certificat constatator atesti ci s-a inregistrat declaratia pe propria raspundere conform cireia firma indeplineste
conditiile de functionare/desfasurare a activitatii incadrata in clasa CAEN:

6420 Activitati ale holdingurilor

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

la sediul secundar din Ungaria, BUDAPESTA, ROMER FLORIS, Nr. 57(Punct de lucru)

specifice pentru fiecare autoritate publicalinstitutie publica competenta in domeniul autorizarii functionarii si verificarii

conformitatii celor declarate.

Valabilitate: pana la modificarea conditiilor de functionare sau activitatilor pentru care s-a dat déclara;ia pe propria raspundere.

Director,

Lucian George PLOESTEANU

s
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Eliberat la data: 03.05.2023
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http://www.onrc.ro

