I . CERERE
MINISTERUL JUSTITIEI nregistrare in registrul comertului
OFICIUL NATIONAL AL -persoane juridice-

REGISTRULUI | | Tnmatriculare
COMERTULUI | |Tnregistrare sucursala persoana juridica romana

OFICIUL REGISTRULU| | linregistrare sucursald persoanajuridica straina

COMERTULUI DE PE 0 Tinscriere mentiuni
LANGA TRIBUNALUL 1 Zlinscriere operatiuni comunicate de autoritatea / institutia publica

ANEXA Nr. 2a
I1.

”

(Nr. Tnregistrare)

HARGHITA 1 Ilradiere (Data)
1 Iindreptare eroare materiala
| |actualizare obiect de activitate conform CAEN Rev.3
IV. Subsemnatul(a)*1*

Nume Nandori, Prenume Marton Laszlo, CNP/NIF

domiciliat(d) in localitatea”*® str.® **"*nr.® bloc scara etaj ap. judet/sector

cetatenia ungara, nascut(a) in localitatea -, sector/judet -, tara Ungaria, la data de 06.10.1986,

act identitate Carte de identitate, seri***l nr(~f*09 emis(a) ladautfM H H B valabil pana la data

regimul matrimonial (dupa caz ) -, in calitate de administrator, prin Nagy Zsuzsa conform document imputernicire

avocatiala, nr. - din data de -,
dupa caz reprezentant al firmei*2: -, numar inregistrare -, CUl -, EUID -.

n temeiul Legii nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu

incidenta asupra Tnregistrarii in registrul comertului, solicit:

V. Obiectul cererii privind Tnregistrarea in registrul comertului, prevazut in*2* Decizie asociat unic, consta in:

L D Tnmatriculare*3*

pentru firma: -, cu sediul social Tn: localitatea -, str. -, nr. -, bloc -, scara -, etaj -, ap -, judet/sector -,

e-mail -, telefon -, pagina de internet (daca exista) -

2. O Iinregistrare sucursala persoana juridica romana*3*

Firma sucursalei: - Sediul sucursalei in: localitatea -,
str -, nr -, bloc -, scara -, etaj -, ap -, judet/sector -, e-mail - telefon -

Reprezentantul persoaneijuridice care deschide sucursala:

Nume -, Prenume -, CNP/NIF -, domiciliara) in localitatea -,

str. -, nr. -, bloc -, scara -, etaj -, ap. -, judet/sector -, tara -, cetatenia -,

nascut(d) in localitatea -, sector/judet -, tara -, la data de -, act identitate -, seria -, nr. -,
emis(a) de -, la data -, valabil pana la data -

Reprezentantul persoaneijuridice care se ocupa nemijlocit de activitatea sucursalei:
Nume -, Prenume -, CNP/NIF -, domiciliat(d) in localitatea -,

str. nr. bloc -, scara etaj -, ap. -Judet/sector -, tara -, cetatenia -,

nascut(a) Tn localitatea -, sector/judet -, tara -, la data de -, act identitate -, seria -, nr. -,
emis(a) de -, la data -, valabil pana la data -,

cu puteri ce urmeaza a fi exercitate impreuna sau separat, conform actului constitutiv.

Persoana juridica ce deschide sucursala este inregistrata la ORCT - denumire -, numar de Tnmatriculare -, CUI -



3. D inregistrare sucursala persoana juridica straina®

Firma siforma juridica a persoaneijuridice din strainatate

fnmatriculata n registrul din tara

numar de inregistrare EUID reprezentant persoana juridica din strainatate:

Nume Prenume actidentitate seria nr. emis(d) de la data valabil panala data 1n calitate de -

Firma sucursalei: - Sediul sucursalei n:
localitatea str nr bloc scara etaj ap judet/sector e-mail - telefon -

Reprezentantii persoaneijuridice care se ocupa nemijlocit de activitatea sucursalei:

Nume  Prenume CNP/NIF domiciliattd) n localitatea

str.  nr. bloc scara etaj ap. judet/sector tara cetatenia

nascut(d) Tn localitatea sector/judet tara la datade actidentitate seria nr. emis(d) de ladata valabil pana la data
cu puteri ce urmeaza a fi exercitate impreuna sau separat, conform actului constitutiv.

Legea nationala aplicabilda persoaneijuridice (in cazul sucursalelor persoanelor juridice din state care nu sunt state
membre ale Uniunii Europene sau state

4. Q 1Inscriere mentiuni pentru frma: MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

numar de Tnregistrare J2021000443303, CUI 44213558, EUID ROONRC.J2021000443303, cu sediul social in: Romania
localitatea Gheorgheni, st MARTON ARON, nr. 5, bloc -, scara -, etaj -, ap. -, judet/sector Harghita, e-mail -, telefon -, pagina
de intemettdaca exista) -

4.1.0 Acte sifapte pentru care legea prevede obligatia Tnscrierii

Modificare denumire firma |

Schimbare forma O Persoane imputernicite O Cenzori
Schimbare sediu social in: judet - M odificari acte constitutive GIE/GEIE
Transformare societate pe actiuni in SE

Transfer sediu social SE intr-un alt stat

Divizare: nr. profesionisti participanti -

Fuziune: nr. profesionisti participanti -

Fuziune transfrontaliera

Dizolvare

Numire lichidator

Constatare dizolvare, art. 237 indice 2 din Legea nr.31/1990
Preschimbare certificat de inregistrare

Renuntare mandat: O Administratori

Sediu social O Prelungire valabilitate act de spatiu

O Modificare act de spatiu
0  Sedii secundare:

() Infintare: nr. 1
O Desfintare: nr. -
O Modificare/prelungire valabilitate: nr. -

[y

Durata functionare: O Prelungire O Reducere
I | Suspendare activitate / 0  Reluare
I 1 Modificare obiect de activitate

infiintare: O sechestru asigurator O poprire
I | Transmitere parti sociale/actiuni/parti de interes: O abe masuri asiguratorii
nr. - asociat/actionar/membru care intrd n societate | | Masuri: O preventive O complementare
I | Participare la beneficii si pierderi | | Condamnare penala definitiva
|

0 Schimbare membri organe de conducere/administrare/control: nr. |

. o A - Concordat preventiv:
persoane - numite administrator, director, membru consiliu de

. L o - . O deschidere O inchidere (e} alte mentiuni: -
supraveghere/membru al directoratului, imputernicite sareprezinte ) L
I | Confirmare acord de restructurare preventiva
sucursala, cenzor etc 8 i L _
I | Insolventa | 1Reorganizare judiciara | 1Faliment
1 | Asociat/Actionar: O Excludere O Retragere O deschidere O inchidere O alte mentjuni: -
I | Capital social: O Majorare O Reducere I 1 Extras din registrul actionarilor (4>
I ) Modificare date de identificare ale profesionistului 0 Depunere act constitutiv actualizat

I | Alte mentiuni: -



4.2.Q Depunere de acte

| | Dovada varsamant capital social | 1 Situatii financiare: O anuale O consolidate
I | Prospect de emisiune actjuni prin subscriptie publica: O declaratie pe propria raspundere

O constituire O majorare capital S.A. | Situatii financiare finale de lichidare si repartizare
| 1Hotarare AGA/ Decizie C.A. /Decizie directorat privind: 1 Registre si acte ale persoaneijuridice radiate

O majorare capital O reducere capital | Opozitie

O durata de functionare O dizolvare | Plangere(®

O altele: false | Radiere conform art. 120 din Legea nr. 265/2022
1 Hotarare judecatoreasca(6)

1 Dare de seama asupra gestiunii administratorilor/ membrilor directoratului

| Proiect de fuziune, nr. profesionisti participanti -
| Proiect de divizare, nr. profesionisti participanti -

| Act procedural care reda dispozitivul hotarariijudecatoresti®
| Acte conform art.103 din Legea 265/2022: -

|
|
| | Numire expert
|
|
I | Alte inscrisuri: -

4.3.0 Declaratie pe propria raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de functionare (7).

5. 0 fTinscriere operatiuni comunicate de autoritateal/institutia publica -

pentru firma: numar deinregistrare CUI - EUID cu sediul social in: localitatea str. nr. bloc scara etaj ap.
jude/sector e-mail telefon pagina de internet (daca exista) -

6. 0 Radiere

pentru firma: numar de inregistrare CUI EUID cu sediul social in: localitatea str. nr. bloc scara etaj ap.
judet/sector e-mail telefon pagina de internet (daca exista) -

0 persoanajuridica 0 sucursald persoandjuridica romana 0 sucursala persoanajuridica
Motiv: Q vointa profesionistului 0 hotaréare judecatoreasca 0 Tincetare activitate sucursala
0 altele -

0 Mentionare depunere raport repartizare activ ramas 1n urma lichidarii.

7. 0 Tindreptare eroare materiala

pentru firma: numar de inregistrare CUI - EUID cu sediul social in: localitatea str. nr. bloc scara etaj ap.
judet/sector c-mail telefon pagina de internet (daca existd) -. referitoare la actul:-

Pentru cererealcererile nr./data ( Oinmatrieulare Omentiune Oradiere),

n loc de: -
Se va inregistra: -

8. O Actualizare obiect de activitate conform CAEN Rev.3
n temeiul HG nr. 656/1997 privind aprobarea Clasificarii activitatilor din economia nationalda - CAEN si al Ordinului INS
nr. 377/2024 privind actualizarea Clasificarii activitatilor din economia nationalda - CAEN,
pentru firma MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L., numar de inregistrare CUI EUID cu sediul social in: - localitatea -
,str. -, nr. bloc scara-, etaj-, ap. pagina de intemet(daca exista) -
obiect de activitate principal (clasa+denumire) - -

V1. Solicit: 0 audienta publica
0 copii Ocopii certificate de pe documentele -
0 comunicarea documentelor care atesta efectuarea Tnregistrarii Tn registrul cornerului intr-o singura modalitate:
O posta Ocurier ®mijloace electronice O sediul O.R.C.T -



VII. Persoana pentru comunicare:

Nume Nagy Prenume Zsuzsa adresa: localitatea Municipiul Cluj-Napoca, str. Strada Mihail Sadoveanu, nr. 4, bloc scara etaj
ap. judet/sector Cluj

V I1l. Date de facturare*9:

Nume si prenume / firma MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L., CNP/CUI 44213558, e-mail peter.sinko@nslegal.ro, Banca -,
cont IBAN: -

IX. OPIS DE DOCUMENTE DEPUSE
Nr. Denumirea actului Numar Data document Emitent Nr. file
Donca Alexandru
. . Valentin, D
1 Act aditional la contract de locatiune - 30.12.2025 alentin, Donca 1
Georgeta

Cabinet de Avocat

2 Tmputernicire avocatiala 596006 21.01.2026 Nagy Zsuzsa

Declaratie pe proprie raspundere cu privire la indeplinirea Administrator Manev
i i u u privi i ini R
pe prop p p P Pro Transilvania:

3 conditiilor de functionare/desfasurare a activitatii - 19.01.2026 Nandori Marton 4

Decizie asociat unic (Actul pentru publicare in Monitorul

. A ) . Asociatul Unic:
Oficial al Romaniei conine 1770 caractere, respectiv un nr de 2

4 - . 56 19.01.2026 Manevi Zrt 2
pagini manuscris)
5 Copie carte identitate — 1 %
Donca Alexandru
) Valentin, D
6 Contract de locatiune - 01.03.2022 alentin : onca 9
Gabriela
Total file: 18
X. Prelucrarea*1l) datelor cu caracter personal:
Am fost informat cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal efectuata in
Nandori Marton Laszlo 21.01.2026 Nandori Marton Laszlo
(Data) (Semnatura)

(Nume si prenume)

X1.

Anexele nr. - fac parte integranta din prezenta cerere.
fntocmita intr-un exemplar, pe propria raspundere, cunoscand ca declaratiile inexacte sunt pedepsite conform legii.

21.01.2026 Nandori Marton Laszlo

(Data) (Semnatura)

X11. Prezenta cerere de inregistrare si documentele Tn sustinerea acesteia se depun de catre*12:
Nume Nagy Prenume Zsuzsa posesor al actului de identitate Carte de identitate seria CJ nr. 328191 CNP 2850523142385, in

calitate de -, conform Tmputernicire avocatiala, nr. -, din -.
Am fostinformat cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal*10 efectuata in scopul solutiona

2i.0.2026 ZsuzS a"m™

(Data) (S im aturaT-
2026.01.22
Nagy 2o

+02:00


mailto:peter.sinko@nslegal.ro

Note:

(1) Reprezentantul legal al persoanei juridice sau imputernicitul acestuia cu procurd speciald sau generald autentici sau avocatul, in baza unei
imputerniciri avocatiale, ori oricare asociat, actionar sau membru.

(2) Se completeazd cu denumirea actului (act constitutiv, modificator: hotirdre AGA, decizie CA, act infiintare, decizia asociatului unic etc.).

(3) Solicitantul trebuie si depund, odatd cu cererea de inregistrare, $i declaratia pe propria raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de
functionare/desfagurare a activititii pentru sediul social gi/sau sedii secundare sau, dupa caz, la terti.

(4) Certificat de administratorul societatii sau de registrul independent privat, ce va contine structura completa a actionarilor persoane fizice i persoane
juridice.

(5) Impotriva incheierii registratorului se poate formula plangere in temeiul art.112 din Legea nr. 265/2022 .

(6) Hotirarea judecitoreasci invocati se depune spre a fi mentionati in registrul comertului. In cazul in care prin hotirarea judecitoreasci se dispune
efectuarea Inregistrarilor in registrul comertului, se va completa Sectiunea V., Subsectiunea.4.1.

(7) Dacd se modifica obiectul de activitate ori activititile autorizate, sediul social sau se infiinteaz noi sedii secundare, precum §i in situatia Intreruperii
temporare de activitate a societitilor care au desfigurat activitate de la infiintare sau a reludrii acesteia, solicitantul depune la biroul unic din cadrul
oficiului registrului comertului o noud declaratie pentru sediul social si/sau sedii secundare, dupd caz, la terti, corespunzatoare modificarilor intervenite si
care si ateste situatia curentd pentru desfisurarea tuturor activitétilor declarate in obiectul de activitate.

(8) Se completeazi doar aceasti rubricd in cazul in care se realizeazi exclusiv actualizarea obiectului de activitate potrivit CAEN Rev. 3 fard si se fi
modificat obiectul de activitate, astfel cum este previzut in actul constitutiv, caz In care nu este necesard depunerea actului constitutiv actualizat.

(9) Factura fiscald se emite pentru persoana indicatd, iar in cazul in care nu sunt completate datele de facturare, aceasta se emite pe numele persoanei care
efectueaza plata.

(10) Pagina de manuscris a actelor inaintate spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei reprezintd 2.000 de semne, inclusiv spatiile. Actele inaintate
spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei vor avea un continut lizibil, tehnoredactat la un rand §i jumdtate, cu corp 12 Times New Roman, fard
stersaturi sau addugiri nedactilografiate, ce fac de neinteles textul acestora.

(11) Potrivit art. 4 punctul 2. din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European i al Consiliului Uniunii Europene privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), publicat in Jurnalul Oficial nr. 119L/04.05.2016, prin ,,prelucrare” se intelege orice operatiune
sau set de operatiuni efectuate asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau fard utilizarea de mijloace
automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea,
divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea, stergerea sau distrugerea.
(12) Se va completa de citre deponent numai dacé este altd persoana decat semnatarul cererii.

Informarea privind prelucrarea datelor cu caracter personal se consultd pe pagina de internet www.onrc.ro la Sectiunea ,,Date cu caracter personal”.


http://www.onrc.ro

CONTRACT DE LOCATIUNE

Prezentulcontract de locatiune(,Contractul de
Locatiune” sau ~contractul”) este
incheiatastazi,01.03.2022 (,Data Semnarii”), de
catresiintre:

A. DONCA ALEXANDRU
avand CNP posesor al ClI
seria NR siDONCA
GEORGCTA GABRTEJMosesoare a ClI
sria ni'  ~""Htavand CNP

ambii cu domiciliul
prin mandatar HUDAC
MIRELA CARMEN, in baza procurii
notariale autentificata sub nr.
1984/05.08.2019, posesoare a Cl serig”pl nr
AnAnpeliberata de tel:

VALENTIN,

/\I\/\/\7

ATProprietar®numiiti in continuare
.Locatorul”) n

si

B. MANEVI PRO TRANSILVANIA SRL, cu
sediul social in Satu Mare, P-ta Libertatii nr.
8, inregistrata la RegistrulComertului cu nr.
J30/443/29.04.2021, avand CUI 44213558,
reprezentata legal de Makkai Katalin, in
calitate de administrator, identificat prin CI
seria®Ps nr.A""AA\prezentata in scopul
prezentului Contract prin imputemici*O”"
Katalin,avand CNP
posesoare aClserid*"P r*iM " in calitate
de Locatar(denumita ~"~"continuare
.Locatarul”);

Locatorul si Locatarii Ivor fi denumiti in
continuare, in mod individual, “Partea” si, in mod
colectiv, “Partile”.

AVAND IN VEDERE CA:

A. Locatorul este proprietarul imobilului situat in
str. Gabriel Georgescu, nt. 9, etajul 1, Satu-
Mare, in suprafata utila totala de 208,94 mp;

B. Locatorul este de acord sa finchirieze
Locatarului si Locatarul este de acord sa
inchirieze de la Locator, cu respectarea

termenilor si conditiilorprevazute in prezentul
Contract, Spatiullnchiriat (astfel cum este
definit in prezentul Contract).

BERLETI SZERZODES

A jelen Berleti Szerzodes(a tovabbiakban a
"Berleti Szerzodes" vagy "Szerzodes") 2022.
03.01-en (a tovabbiakban "Alairds Napja") jott
letre a kovetkezo felele kozott:

A. DONCA ALEXANDRU VALENTIN
szemelyi igazolvany szamaCIE|MMMM k
szemelyi azonosfto
DONCA GEORGETA
GABRIELAszemelyi igazolvany szdma CI

szemelyi
ANNNANNNNANA lgkohelyiik  Apateu
Hudac Mirela Carmen meghatalmazott altal
az 1984/05.aug.2019. szdmu hitelesltett
jegyzoi meghatalmazas alapjan, szemelyi
igazolvany szadma S M AAAAP - kibocsato:
mint Tulajdonos, (a tovabbiakban
"Berbeado")

es

B. Manevi Pro Transilvania S.R.L., amelynek
szekhelye: Szatmamemeti, Libertatii ter, 8

szam, Szatmar megye, adoszam
R044213558, cegjegyzekszam
J30/443/2021, bankszam lszam:

RO55BTRLRONCRT0603 825801,

Transilvania Bank es amelyet Makkai Katalin
iigyvezettleepviseks melyi igazolvany
szamanmnnannppszerzodesben Obis

Katalin meghatalmazott altal,szemelyi
igazolvany un i szemelyi
azonosfto " ~""mrMKfmmt Berlo (a

tovabbiakbatUTlerlo""

a Berbeado es a Berlo atovabbiakban egytittesen
a "Felek", es kiilon-kulon "Fel".

ELOZMENYEK:

A. A Berbeado a Gabriel Georgescu utca 9.
szam, 1 emeletalatt talalhato, 208.94
negyzetmeter alaptertiletu ingatlan
tulajdonosa,;

B. A Berbeado vallalja, hogy a Berlonek berbe
adja, a Berlo pedig vallalja, hogy a
Berbeadotol a jelen Szerzodesben
meghatarozott feltetelek szerint berbe veszi a
Berelt Teriiletet (a jelen Szerzodesben
meghatarozottak szerint).



PRIN URMARE, Partile au convenit dupa cum ENNEK KOVETKEZTEBEN,

urmeaza:

1 OBIECTUL CONTRACTULUI

11

12

13.

2.1

3.1

3.2

Sub rezerva termenilor, prevederilor si
conditiilor stipulate in prezentul Contract,
Locatorul  inchiriaza  Locatarului, iar
Locatarul inchiriaza de la Locator imobilul
situat in str. Gabriel Georgescu, nr. 9, etajul 1,
Satu-Mare, in suprafata utila totala de 208,94
mp (,Spatiulinchiriat™), compus din:

a) apartamentul in suprafata utila totala de
115 mp, pentru a fi utilizat de Locatar cu
destinatie de punct de lucru
(,Apartamentul 1");

b) apartamentul in suprafata utila de 93,94
mp mp, pentru a fi utlizat de
angajatiiLocatorului cu destinatie de spatiu
de locuit (,Apartamentul 2").

Apartamentul 1 si  Apartamentul 2se
inchiriazafiecare cu urmatoareledotari  si
utilitati: electricitate, apa, grup sanitar, cate o
microcentrala pe gaz, calorifere si mobilier de
bucatarie, cuptor electric, masina de spalat
vase, toate in stare buna de functionare.

Locatarulare dreptul de a inchiria Spatiul
Tnchiriat societatii Dacia SRL.

DURATA CONTRACTULUI

Prezentul Contract se incheie pe o perioada
nedeterminata,incepand cu data 01.03.2022
(,Durata Contractului”).

PREDAREA IMOBILULUI

LocatorulpredaSpatiullnchiriat,
iarLocatarulpreiaSpatiullnchiriat, la data de
01.03.2022 (,Data Predarii”), in baza
procesului-verbal de predare-primire incheiat
in forma scrisa (“Procesul-Verbal de
Predare-Primire”), careva fi incheiat de
catreLocator si Locatar la Data Predarii.

Procesul-Verbal de Predare-Primire descrie
starea in care se afla Spatiul Inchiriatsi
mentioneaza utilitatile si dotarile din cadrul
Spatiul Tnchiriat. Orice lucrari de reparatii
necesare afi efectuate de catre Locator vor fi
mentionate in Procesul-Verbal de Predare-
Primire, iar Locatorul are obligatia de a

a Feiek az

alabbiakban allapodtak meg:

11

12

13

2.1

31

3.2

1. A SZERZODESTARGYA

A jelen Szerzodes feltetelei mellett, a
Berbeado berbe adja a Berlonek, a Berlo
pedig berbe veszi a Berbeadotola Gabriel
Georgescu utca 9. szdm, 1 emelet alatt
talalhato, 208.94 negyzetmeter alapteriiletu
ingatlant (a tovabbiakban "Berelt Teriilet"),
amely a kovetkezo reszekbol all:

a) 115 negyzetmeter alapteriiletu lakas. amely
haszndlatba veheto a Berlo altal mint
munkapont (a tovabbiakban "1. Lakas");

b) 93,94 negyzetmeter alapteriiletu lakas,
amely haszndlatba veheto a Berlo
munkavallaloi altal mint szolgélati lakas (a
tovabbiakban"2. Lakas")

. Az 1 Lakéds es a 2. Lakads mindegyike a
kovetkezo letesitmenyekkel es
felszereltsegekkel  berelhetoivillany.  viz,

ftrdoszoba, kozponti futes, radiatorok es
konyhabiitorok, elektromos siito,
mosogatogep, mind jo allapotban.

A Berlonek jogaban all a Berelt Teriiletet a
Dacia SRL-nek berbe adni.

2. A SZERZODES IDOTARTAMA

Jelen Szerzodes 2022.03.01-toi kezdodoen
hatarozatlan idore jon letre (a tovabbiakban
"Szerzodes Idotartama”).

3. AZ INGATLAN ATADASA

. A Berbeado atadja a Berelt Teriiletet, a Berlo

pedig atveszi aBerelt teriiletet 2022.03.01-en
(atovabbiakban ,Atadas Napja”), az Irasban
megkotott ~ atadas-atveteli  jegyzokonyv
alapjan (@  tovabbiakban JAtadasi
Jegyzokonyv”), amelyet a Berbeado es a
Berlo az Atadas Napjan kot meg.

Az Atadasi Jegyzokonyv rogziti a Berelt
Teriilet &llapotat, valamint a Berelt Tertileten
talalhato kozmiiveket es letesitmenyeket.Ha
van olyan javitasi munka amit a Berbeadonak
el kell vegeznie, azt a Felele rogzitik az
Atadasi Jegyzokonyvbe, es a Berbeado
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5.2.

proceda la efectuarea acestora, conform
prevederilor prezentului Contract.

CHIRIA

Chilia datorata de Locator in schimbul
dreptului exclusiv de a  folosi
Spatiullnchiriateste in cuantum de 3250
lei/luna (treimiidouasutecincizeci)
(,Chiria™).

Plata Chiriei se va face in contul indicat de
Locator sau in numerar, in baza unei dispozitji
de plata emisa de Locator,pana la data de 3
(trei) ale fiecarei luni pentru luna in curs.

Prima plata a Chiriei se face la Data Predarii.

Chiria nu poate fi modificata in primul an ai
Duratei Contractului. incepand cu al doilea an
al Duratei Contractului, Partile pot renegocia
cuantumul Chiriei, prin incheierea de acte
aditionalela prezentul Contract.

Costul utilitatilor consumate in incinta
Spatiului Tnchiriat (respectiv apa calda, apa
rece, electricitate, climatizare, incalzire sau
alte utilitati contorizate) va fi achitat de catre
Locatar  direct Locatorului,  conform
consumului efectiv, fara a genera profit pentru
acesta din urma, in baza facturilor lunare
emise de furnizorii de utilitati, ce vor fi
transmise in copie Locatarului.

Fara a aduce atingere celor de mai sus,
Locatarul este indreptatit sa incheie acorduri
directe si sa contracteze direct cu oricare
furnizor de utilitati si institutie publica,
furnizarea internetului sau a oricaror altor
utilitati necesare pentru folosirea de catre
Locatar a Spatiului inchiriat.

LUCRARI DE REPARATII Sl
INTRETINERE
Locatorul are responsabilitatea efectudrii

lucrarilor de reparatii si intretinere a Spatiului
nchiriat in conformitate prevederile art. 1788
din Codul civil.

Locataru Iva notifica in mod prompt Locatorul
in cazul in care este necesara efectuarea
vreunei reparati icu privire la Spatjul inchiriat.
Locatorul va trebui sa inceapa diligentele in

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
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koteles ezeket elvegezni a jelen Szerzodes
rendelkezeseinek megfeleloen.

4. ABERLETIDI

A Berlo koteles a Berelt Terulet kizarolagos
hasznalati jogéert cserebe 3250 lej/ho
(haromezerketszazotven) berleti dljat fizetni
(atovabbiakban ,Berleti dij").

A Berleti dij kifizetese a Berbeado Altal
megjelolt sz&mlara torteno utalassal vagy
keszpenzben tortenik, a Berbeado altal
kibocsatott szamla alapjan, az adott honapra
minden honap 3. (harom) napjéig.

A Berleti dij elso kifizetese az atadas napjan
tortenik.

A Berleti dij a Szerzodes Idotartaméanak elso
eveben nem modoslthato.A  Szerzodes
Idotartaménak masodik evetol a Felek a
Berleti dljat a jelen Szerzodeshez tartozo
modosltasok megkotesevel ujra targyalhatjak.

A Berelt Teriileten hasznalt kozmuvek (meleg
viz, hidegvlz, villamos energia,
legkondicionalas, futes vagy egyeb forgalmi
dljas kozmuvek) koltseget a Berlo atenyleges
fogyasztasnak megfeleloen kozvetleniil a
Berbeadonak fizeti, anelktil, hogy a Berbeado
szdméra haszon keletkezne, a koziizemi
szolgaltatok altal kiallltott havi szamlak
alapjan, amelyeket a Berbeado masolatban
megkiild a Berlonek.

Anelkiil, hogy afent emlltett rendelkezesekbe
iitkozne, a Berlo jogosult kozvetlen
megéllapodasokat es szerzodeseket kotni
barmely internet szolgéltatoval,
kozintezmennyel vagy barmely méas
koziizemi szolgéltatoval, amely a Berelt
Terulet Berlo altali hasznélatdhoz sziiliseges.

5. KARBANI'ARTASI ES JAVITASI

MUNKAK

A Berbeado felelossege a Berelt Terulet
javitasi es karbantaitdsi  munkainak
elvegzese a Polgéri Torvenykonyv 1788.
cikkenek rendelkezesei szerint.

A Berlo haladektalanul erteslti a Berbeadot,
ha a Berelt Terulet barmilyen javitasra
szorulna.A Berbeadonak az ertesltes
kozlesetol szamiltott legfeljebb 5 (ot) naptari



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

7.1

b)

vederea efectuarii lucrarilor de reparatii in
termen de maximum 5 (cinci) zile
calendaristice din momentul comunicarii
notificarii, cu exceptia lucrarilor urgente
caretrebuie efectuate imediat, si sa aduca la
Tndeplinire reparatiile necesare intr-un termen
rezonabil, in functie de specificul lucrarilor
necesare.

Cu exceptia obligatiei Locatorului de a
executa reparatiile ce ii incumba, Locatarul
are obligatia de a mentine Spatiul inchiriat in
stare normala de folosinta, conform
destinatiei acestuia si sa il foloseasca cu
prudenta si diligenta unui bun proprietar,
precum si de aface reparatiile locative, a caror
necesitate rezulta din folosinta obignuita
a Spatiului inchiriat.

Locatoruleste de acord, in principiu, cu orice
transformare, imbunatatire, instalatii etc., pe
care Locatarul intentioneaza sa le aduca
Spatiului  inchiriat  pentru al face
corespunzator destinatiei mentionata in
Contract, sub conditia ca acestea sa nu aduca
atingere structurii de rezistenta a Spatiului
nchiriat si/sau aimobilului.

GARANTIA

In scopul garantarii indeplinirii obligatiilor ce
le incumba conform prezentului Contract,
Locatarul va preda Locatorului, nu mai tarziu
de Data Predarii,0 garantie in valoare de 1500
(omiecincisute)  lei,  nepurtatoare  de
dobanda,valabila pe Durata Contractului si
care va ramane in posesia Locatorului pe
Durata Contractului.

In termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
data ncetdrii din orice motiv a prezentului
Contract, Locatorul va returna Locatarului
garantia mentionata la art. 6.1. de mai sus.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

Pe langa celelalte obligatii prevazute in
Contract, Locatorul are si urmatoarele
obligatii: Sa predea Spatiul Tnchiriat la Data
Predarii in stare buna de folosinta si curatenie;

Sa asigure linistita folosinta a Spatiului
inchiriat pe intreaga Durata de valabilitate a
prezentului Contract;

53.

5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

a)

napon belul el kell indltania a folyamatot
annak erdekeben, hogy elkezdodjenek a
javitasi munkak,kiveve a siirgos munkakat,
amik azonnal elvegzendoek, es vegezze el a
sziikseges javltdsokat a sziikseges munkak
sajatossagaitol fuggoen esszerii idon beltil.

Leszamltva a Berbeado azon
kotelezettseget, hogy vegezze el ara harulo
javitasokat, a Berlo koteles, hogy a Berelt
Tertiletet &llapotdt, a rendeltetesszeru
hasznélatbol szarmazo szokésos merteku
elhasznalodas kivetelevel, fenntartsa. es egy

jo  tulajdonos  kortiltekintesevel  es
hozzaallasaval hasznélja, valamint
elvegezze azokat a lakasjavitasokat,

amelyek sziiksegessege a Berelt Teriilet
szokasos hasznélatabol adodoan.

A Berbeado elvileg egyetert minden olyan
atalakltassal, fejlesztessel, berendezessel
sth., amelyet a Berlo a Berelt Teriilettel
kapcsolatban Idvan hozni annak erdekeben,
hogy az megfeleljen a Szerzodesben emlltett
rendeltetesenek, azzal a feltetellel, hogy
azok nem befolyasoljak a Berelt Teriilet es/
vagy az Epiilet ellenéllasi szerkezetet.

6. BIZTOSITEKOK

A Berlo szerzodesszeru teljesltesenek
biztosltésa. erdekeben legkesobb az Atadas
Napjaig koteles 1500 (ezerotszasz) lej
osszegu, kamatmentes ovadekot adni a
Berbeadonak, amely a Szerzodes egesz
Idotartamara ervenyes, es amely a Szerzodes
Idotartama  alatt a Berbeado birtok&ban
marad.

A jeleu Szerzodes barmely okbol torteno
felmondaséatol szamitott 5 (ot) naptéri napon

beltii a Berbeado a Berlo rendelkezesere
bocsatia a fenti 6.1. pontban emlitett
ovadekot.

7. ABERBEADO KOTELEZETTSEGEI

A Berlot a Szerzodesben foglalt egyeb
kotelezettsegeken tul az alabbi
kotelezettsegek terhelik;

Atadja a Berelt Teriiletet az Atadas Napjan
megfelelo allapotban es kitakarltva;



©)

d)
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8.1

a)

b)

©)

d)

9.1

Sa se abtina de la orice fapt personal care ar
avea drept consecinta tulburarea Locatarului
in folosirea Spatiului Tnchiriat;

Sa achite impozitul aferent Spatiului
Inchiriatsi terenului in proprietate aferent;

Sa achite impozitul pe venitul obtinut din
nchirierea Spatfiului inchiriat;

OBLIGATIILE LOCATARULUI

Pe langa celelalte obligatii prevazute in
Contract, Locatarul are si urmatoarele
obligatii:

Sa achite contravaloarea Chiriei si a costului
utilitatilor aferente Spatiului Tnchiriat in
conformitate cu prezentul Contract;

Sa achite diferenta impozitului pe cladire
platit de Locator pentru Apartamentul 1 in
situatia in care acesta este considerat de
autoritatile  competente  drept  cladire
nerezidentiala;

Locatarul va executa la timp si in bune
conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de
ntretinere si reparatiile locative care ii revin;

Locatarul va permite accesul Locatorului in
incinta Spatiului inchiriat, in cazuri urgente
(precum incendiu, inundatii, cutremure sau
alte evenimente de forta majora fara informare
prealabila). Totodatd, Locatorul va avea
dreptul sa intre in Spatiul inchiriat, cu o
informare transmisa cu 24 ore in prealabil, in
vederea examinarii  Spatiului  Inchiriat,
precum si in vederea efectuarii inspectiilor
necesare, reparatilor sau Tmbunatatirilor
necesare care  sunt in responsabilitatea
Locatorului sau sunt necesare pentru
indeplinirea oricaror cerinte legale.

INCETAREA contractului

IncetareaContractului in

urmatoareleconditii:

se  poateface

a) Prin acordul Partilor;

b)

<)

d)

e)

81

a)

b)

©)

d)

9.1

Biztositsa a Berelt Terulet zavartalan
hasznalatdt a Szerzodes egesz idotartama
alatt;

Tartozkodjon minden olyan jogi illetve valos
habon'tasoktol, amely a Bcrlonek a Berelt
Terulet hasznélatdban valo zavarésat
eredmenyezne;

Fizesse ki Berleti Teriilettel es a kapcsolodo
foldteriilettel kapcsolatos adot;

Fizesse ki a Berelt Terulet berbeadasdbol
szérmazo jovedelem utani ado;

8. ABERLO KOTELEZETTSEGEI

. A Berlot a Szerzodesben foglalt egyeb

kotelezettsegeken tul az alabbi

kotelezettsegek terhelik:

A jelen Szerzodes szerint kifizeti a Berleti
Terulet hasznalatéert a Berleti dljat es a rezsi
koltsegeket;

Kifizeti a Berbeado altal az 1 Lakasra fizetett
epltmenyado kiilonbozetet, abban az esetben,
ha azt az Iilletekes hatosdgok nem
lakoepiiletnek tekintik;

A Berlo idoben es rendes koriilmenyek kozott,
sajat koltsegen vegrehajtia a karbantartasi
munkakat es a lakojavitasokat, amelyek az 6
felelossege ala esnek;

A Berlo stirgos esetekben (peldaul tuz, arviz,
foldrenges vagy egyeb vis maior esemeny)
elozetes egyeztetes nelkiil szabad bejarast
biztoslt a Berbeado sza&mara.Ugyanakkor a
Berbeadonak joga lesz belepni a Berelt
Tertiletre, 24 oréval korabban kiildott
ertesltessel, annalc erdekeben, hogy ellenorizze
a Berelt Terulet megfelelo allapotéat, valamint a
sziikseges  ellenorzesek, javitdsok vagy
karbantartasok elvegzese erdekeben, amelyek a
Berbeado felelossegi korebe tartoznak, vagy
barmely jogszabalyi kovetelmeny
teljesltesehez sziiksegesek.

9. A SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen Szerzodes a kovetkezo esetekben
szunik meg:



9.2

9.3.

10.

b) pieirea Spatiului Inchiriat;

c) prin denuntare unilaterala de catre
Locatar, prin transmiterea Locatorului
unei notificari de preaviz cu 60 (saizeci)
de zile calendaristice anterior datei de la
care se solicita Tncetarea Contractului; pe
perioada preavizului, Contractul va
produce efecte intre Parti fara nicio
modificare si/sau derogare intocmai cu
dispozitiile prezentului Contract;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea
culpabila a obligatiilor de catre oricare
dintre Partj; reziliereava opera de drept,
printr-o simpla notificare, fara nicio alta
formalitate sau interventie a instantei de
judecata (pact comisoriu).

La momentul rezilierii  Contractului,

Locatarul se obliga, ca in termen de 15 zile, sa
radieze sau sa schimbe punctul de lucru, de la
adresa Spatiului inchiriat.

Prezentul Contract ramane valabil daca
Locatorul transfera dreptul de proprietate sau
cesioneaza Spatiul nchiriat unei terte
persoane. In acest scop Locatorul va informa
dobanditorul asupra existentei acestui
Contract.

RESTITUIREA SPATIULUI INCHIRIAT

10.1. La incetarea din orice motiv a contractului,

11

Locatarul are obligata sad restituie
Locatorului Spatiul inchiriat, in starea in
care |-a preluat, cu exceptia uzurii normale
si in conditile prevazute in prezentul
Contract. La returnarea Spatiului Tnchiriat,
va fi incheiat un Proces-verbal semnat de
ambele parti in care va fi inserata starea
Spatiului Tnchiriat.Partile agreeazaca, la
incetarea Contractului, Locatarul va avea
dreptul sa ridice orice dotare comerciala,
mobilier, instalatii sau piese de echipament,
care se afla in proprietatea acestuia.

FORTA MAJORA

11.1. Forta majora inseamna orice eveniment

imprevizibil si inevitabil, care este dincolo
de controlul rezonabil al oricareia dintre
parti, care apare independent de oricare

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

a) aFelele leazos megallapodaséaval;

b) aBerleti Tertilet megsemmistilesevel;

c) a Berlo egyoldalu felmondasaval, a
Berbeadonak leiildott irasbeli
ertesitessel, 60 (hatvan) napos
fehnondasi idovel;a felmondasi ido
alatt a Szerzodes a Felele leozott
tovabbra is ervenyes,a  jelen
Szerzodesben foglaltale szerint

modositas es/vagy elteres nelletil;

d) a Szerzodes felbontasaval,ha barmely
Fel a jelen Szerzodesben foglalt
lenyeges  leotelezettseget  siilyosan
megszegi; a felmondas azonnali
hatallyal tortenile, birosagi beavatleozas

es egyeb minden formasag nelletil;

A Szerzodes megszuneseleor a Berlo
véllalja, hogy 15 napon belul torli vagy
megvaltoztatia a munleapontot a Berelt
Tertilet cimerol.

Jelen Szerzodes ervenyben marad. ha a
Berbeado a tulajdonjogot vagy a Berelt
Teriiletet harmadile szemely reszere
atruhézza. Ennele erdekeben a Berbeado
tajeleoztatja az uj tulajdonost a Szerzodesrol
es az ebben foglaltakrol.

10. A BERELT TERULET

VISSZAADASA

A Szerzodes barmely olebol torteno
megszuneseleor a Berlo leoteles a
Berbeadonak visszaadni a Berelt Teriiletet
abban az allapotban, amelyben azt atvette, a
megszoleott hasznalat nyomait leiveve.

A Berelt Tertilet visszaadasaleor a Felele
kotnek es alalrak egy jegyzokonyvet,
amelyben leirjale a Berelt Tertilet allatootét.

A Felele megéllapodnale abban, hogy a
Szerzodes megszuneseleor a Berlonek
jogaban all elvinni a birtoledban levo osszes
leeresleedelmi eszkozt, butort, berendezest.

11. VIS MAIOR

11 LA vis maior jelentese a Felele altal nem

befolyasolhato barmely olyan esemeny
(ideertve az elleeriilhetetlen  termeszeti
csapasoleat), amely barmely vagy mindleet
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13.

131

132

133.

dintre parti si al carei efect partea in cauza
nu l-ar fi putut evita in mod rezonabil si care
impiedica o parte saisi indeplineasca partial
sau in totalitate obligatiile care ii revin in
temeiul prezentului Contract. Partea care
invoca un eveniment de forta majora va
notifica imediat, in scris, cealalta Parte, dar
nu mai mult de 5 (cinci) zile lucratoare
referitor la aparitia acestuia precum si cu
privire la incetarea evenimentului. In cazul
in care executarea prezentului Contract este
impiedicata in mod substantial sau intarziata
pentru o perioada mai mare de 60 (saizeci)
de zile calendaristice, ca urmare a unui
eveniment de forta majora, oricare dintre
Parti are dreptul de a denunta unilateral
Contractul prin simpla notificare adresata
celeilalte Parti, fara interventia instantelor
de judecata, precum si fara a fi necesara
orice alta formalitate, fara ca aceasta din
urma Parte sa aiba dreptul la despagubiri
pentru o astfel de incetare.

LEGEA APLICABILA
SOLUTIONAREA CONFLICTELOR

Sl

Legea aplicabila prezentului Contract este
legea romana. Partile vor depune toate
diligentele pentru rezolvarea oricaror
conflicte legate de sau decurgand din
prezentul Contract pe cale amiabila. Orice
conflict in legaturd cu sau decurgand din
prezentul contract care nu afost rezolvat pe
cale amiabila se va rezolva de catre
instantele judecatoresti romane competente.

CLAUZE FINALE

In acceptiunea Partilor, orice notificare
adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract sau la o alta
adresa/sediu agreata de Parti in scris.

Notificarile verbale sau fax nu se iau in
considerare de niciuna dintre Parti.

Prezentul contract va putea fi modificat
numai prin act aditional semnat de ambele
Parti.

11.2.

11.3.

12. ALKALMAZANDO

12.1.

12.2.

123.

Felet akadélyozza a jelen Szerzodesben
meghatarozott, vagy az az alapjan fennallo
kotelezettsegeik teljesiteseben, es amely az
akadalyoztatott Feltol elvarhato elorelatas,
koriiltekintes, gondossdg es erofeszites
ellenere sem volt elkertilheto.

A vis maior esemenyre hivatkozo Fel koteles

haladektalanul, de legfeliebb 5 (ot)
munkanapon belul irasban ertesiteni a masik
Felet az esemeny bekovetkezeserol es az
esemeny megszuneserol.

Ha ajelen Szerzodes teljesiteset egy vis maior

esemeny lenyegesen akadalyozza vagy tobb
mint 60 (hatvan) naptari  nappal
keslelteti,barmelyik Felnek joga van a masik
Felhez intezett egyszeru ertesitessel
egyoldaluan felmondani a Szerzodest,
birosagi beavatkozés es egyeb formalitasok
nelkiil, anelkiil, hogy a masik Fel egy ilyen
felmondasert kérteritesre jogosult lenne.

JOG
ELJARAS JOGVITA ESETEN

ES

A jelen Szerzodesre es annak ertelmezesere
aroman jog az iranyado.

A Felek mindent megtesznek annak
erdekeben, hogy a jelen Szerzodessel
kapcsolatos vagy abbol eredo vitakat belces
uton rendezzek.

A jelen Szerzodessel kapcsolatos vagy
abbol eredo barmely vitat, amelyet a Felek
targyalas litjan nem rendeznek, a roméan
illetekes birosag ele kell terjeszteni.

13. VEGYES RENDELKEZESEIC

131

132.

133.

A Felek megegyeznek, hogy barmelyik
Felhez intezett ertesitest irasban kell
megkiildeni a Feleknek a jelen Szerzodes
bevezeto reszeben megadott cimre/szeldielyre
vagy a Felek altal irdsban megallapodott mas
cimre/szeldielyre.

A szobeli vagy faxos ertesiteseket egyik Fel
sem veszi figyelembe.

A Szerzodes barmely modositasat vagy
kiegesziteset irdsban kell megtenni, es annak
ervenyessegehez mindket Fel beleegyezese
szikseges.



13.4. Prezentul Contract reprezinta vointa paliilor
si inlatura orice alta Tintelegere dintre
acestea, anterioara sau ulterioara ncheierii
lui.

13.5. Semnatarii prezentului Contract declara ca
au toate autorizatiile si/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romana
pentru semnarea prezentului contract, iar
persoanele semnatare au capacitatea de a
angaja in mod valabil persoana reprezentata.

13.6. In cazul in care Partile isi incalca propriile
obligatii, neexercitarea de Partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere
executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective nu inseamna
ca ea arenuntat la acest drept al sau.

13.7. Prezentul Contract a fost redactatatat in
limba maghiara, cat si in limba romana.
Daca exista neconcordante intre versiunea in
limba maghiara si cea romana, limba
romana va prevala.

Prezentul Contract a fost incheiat si semnat in 3
(trei) exemplare originale, Partile declarand ca au
primit fiecare, cu ocazia semnarii prezentului
Contract, cate un exemplar original si un exemplar
pentru Administratia financiara Satu Mare

Locator

Donca Alexandru Valentin si DoncaGeorgeta
Gabriela

Prin: Hudac Mirela Carmen

Tmputernicit *

Locatar 7

Manevi Pro Transilvania S.R.L.
Prin: Katalin Makkai

Functie: Administrator

13.4. A jelen Szerzodes a felek akaratét tiikrozi, es
felvaltja a Szerzodes alairas elott vagy utan
kelt, Szerzodes targyaval kapcsolatos
megallapodasokat.

13.5. Ajelen Szerzodes alairo Felei kijelentik, hogy
rendelkeznek a jelen Szerzodes alairdsahoz
szukseges, a roman jog szerinti minden
engedellyel es/vagy meghatalmazassal, es az
alairok ervenyesen kepviselik a Feleket.

13.6. Amennyiben a Felek megszegik
kotelezettsegeiket, az, hogy az a Fel, amelyik
elszenvedett valamilyen kart, nem gyalcorolja
azon jogat, hogy e kotelezettseget vagy ezen
kotelezettsegenek  keszpenzben  torteno
teljesiteset kovetelje, nem jelenti azt, hogy
lemondott ezenjogarol.

13.7. A jelen Szerzodes magyar es roman nyelven
keszlilt, azzal, hogy a roman es a magyar
verzio kozotti elteres eseten a roman nyelvu
verzio az irdnyado.

A jelen Szerzodes 3 (harom) pedanyban lett
alairva, a felek rogzitik, hogy ajelen Szerzodes
alairdsakor mindegyik fel kapott egy-egyeredeti
peldanyt, valamint egy peldanyt a Szatméarnemeti
Adohivatal reszere.

Berbeado

Donca Alexandru Valentin es DoncaGeorgeta
Gabriela

Hudac Mirela Carmen felhatalmazott altal

Berlo

Manevi Pro Transilvania S.R.L.
Maldtai Katalin

Ugyvezeto



ACT ADITIONAL NR 1
LA CONTRACTUL DE LQCATIUNE din 01.03.2022

incheiat azi 30.12.2025 intre:

1Partile

1. DONCA ALEXANDRU VALENTIN, avand DONCA GEORGETA GABRIELA,
avand CN P~ A prin mandatar Hudac Mnel*Cannen”n baza procurii notariale cu inch. De
autentificare nr 1419/16.04.2024, posesoare a Cl seri nijA~~tt eliberat de SPCLEPAMMAM la data de

in calitate de PROPRIETARI, dem”min continuare LOCA1

2 MANEVI PRO TRANSILVANIA SRL, cu sediul social in Gheorgheni, Str Marton Aron nr. 5, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr J30/443/29.04.2021, avand CUI 44213558, reprezentata legal de DR. Nandori

Marton, in calitate de administrator, identificat prin prin imputernicit Obis Katalin avand CNP
posesoare aCl seriali nr*"~rdenunutfnn continuare LOCATAR/ CHIRIAS),

iciat urmatorul contract de inchiriere:

. Obiectul contractului de locatiune semnat la data de 01.03.2022

Tnchirierea de catre LOCATAR de la LOCATOR a imobilului de tip apartament situat in Satu-Mare, str Gabriel
Georgescu nr 9, etajul 1, in suprafata utila totala de 208,94 mp in folosinta, cu utilizare de birouri pentru Manevi
Pro Transilvania SRL, care are dreptul sa-1 subanchirieze firmei Dacia SRL.

1. Obiectul actului aditional la contractul de locatiune
In contractul de locatiune semnat la data de 01.03.2022 se modifica la art. 1., subpunctul 11 &) si b) astfel:
intreaga suprafata aimobilului de 208,94 mp va avea utilizare nerezidentiala- punct de lucru- incepand cu

data de 01.01.2026

Celelalte clauze ale contractului de locatiune raman neschimbate.

Tncheiat azi, 30.12.2025, in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,

Digitally signed

Z. SU ZSg by Zsuzsa Nagy

Date:

2026.01.22
N agy 11:51:03 +02'00



IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Nr. CJ/596006/2026 ddata de 21.01.2026

Doamna avocat NAGY ZSUZSA, avocat inscris Tn tabloul Baroului Cluj, cu sediul situatin Mun.
Cluj-Napoca, Calea Turzii, nr. 178K, et. 2, Jud. Cluj, Roménia si avand CIF R023673952 se
imputerniceste de catre subscrisa MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L. o societate cu
raspundere limitatd organizata si functionand in conformitate cu legislatia din Romania,
avand sediul social Tn Mun. Sfantu Gheorghe Str. Marton Aron nr. 5, Jud. Harghita, Romania,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J2021000443303, avand cod unic de inregistrare
44213558, reprezentata de administrator Nandori Marton-Laszlo (,Clientul”), pe baza
contractului de asistenta juridica nr. CJ/0563013/2022 din data de 24.06.2022,

pentru aindeplini in numele si pe seama Clientului toate formalitatile necesare pentru a
inregistra schimbarile privind (i) deschiderea unui punct de lucru pentru Client si (i) de a
reprezenta Clientul in fata Registrului Comertului competent si de a obtine toate

documentele care atesta Tnregistrarea modificarilor.

Data: 21.01.2026

Client/Reprezentant* Atestidentitatea partilor,
continutul si data contractului
de asistenta juridica in baza
MANEVI PRO TRANSILVANIA SRL, caruia s-a eliberat
imputernicirea**

prin administrator dl. Nandori Marton Lalszo "7SUZSA NAGY" CABINET

INDIVIDUAL DEAVOCAT
prin av. Nagy Zsuzsa

*Semnatura nu este necesara in situatia in care forma de exercitare a profesiei de avocat
atesta identitatea partilor, continutul si data contractului de asistenta juridica in baza
caruia s-a eliberat imputernicirea.

*Semnatura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt necesare in situatia in care
prezenta imputernicire este semnata de client sau reprezentantul acestuia.

www.nsleaal.ro


http://www.nsleaal.ro

Anexa nr 4
hi.
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL

DECLARATIE
Informatiile din prezenta declaratie se T REGISTRULUI COMERTULUI
transmit, pe cale electronici, cltre:0) OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI DE PE LANGA
ropria raspundere cu privire la indeplinirea
... PA>PSP. PMJTM,., ~ Pepropnamss P P G e
conditjilor de functionare/desfagurare aactivitatim ~~~ *********
V.
Nr. intrare:.......ccoeeeeeee
[DIX=1 - T
V' ~
1 subsemnatui(a) NUMENANUORI..........ceevveeeeenee.. peure MART.QNLLASZLO.........
................................................... domiciliatd) In localitate "MANANN e
SIBBBMB ..o (10 S IR bloc....coovvninn. scara......... etaj .. ap.
judet/sector cetdteniam aghiara
nascut(@) in localitatea Budapesta .., sectorfjudet
faraungaria.....ccccvveeniennnns ia hr 1986.1Q.Q6.... act identitate..........cccovveveerieeiiieiieiees seri*AB ,nrflH H A",
in calitate de@a.om jnjsranrr...
2. pentru firma: MANEVI.PRO..IRAMSILVAN1A.S.R.L.cccoercrcrrne
avand numar de ordine n registrul comerfului4J2Q.2.1.Q.QQ44.3.3.Q.3.......... cod unic de inregistrare'4.44.2.13.553.

cu sediul social/profesional in: localitatea Muil..GheQrghani..........

str.Marton.ArOP....

3. DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE: imi asum responsabilitatea cu privire la legalitatea desfasurdrii tuturor
activitatilor din obiectul de activitate si a indeplinirii conditiilor prevazute de lege in domeniul sanitar, sanitar-veterinar si
pentru siguranta alimentelor, protectiei mcdiului@®' protectiei muncii la@©):

3L SEDIU SOCIAL/PROFESIONAL"

iu se desfasoara activitate la sediul social

12 ACTIVITATI DESFASURATE LA TERTI<§

Claia CAEN

om
4299
4322
m r
4335
4342
mr
1391
4399
>33
>540
>590
E3T
>640
421
5422
5811
5331

Denumire activitate
nchirierea sau subTncnirferea bunurilor imobiliare proprii sau nchiriate

.ucrdri de constructii ale altor proiecte Ingineresti n.c.a.
Lucréri de instalatii sanitare, de incalzire si de aer conditionat
Lucrari de izolatji

Alte lucréri de finisare

Alte lucréri speciale de constructji pentru cladiri

-ucrari speciale de constructii pentru proiecte de geniu civil
Activitati de zidarie

Alte lucrdri speciale de constructii n.c.a.

Activitati de intermediere pentru transportul de pasageri
Intermedieri pentru servicii de cazare

Alte servicii de cazare

Baruri i alte actvitati de servire a bauturilor

Intermedieri pentru servicii de alimentatie si de servire a bauturilor
Advitati ale holdingurilor,

Activitati ale canalelor de finantare

Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

Servicii de intermediere a tranzactjilor imobiliare



Activitil de arhitectura .

7111
7112 Activit3fl de inginerie sl consultants tehnicé legate de acestea
7120 ACHVIEATT de testart §1 analize tehnice
7751 Servicii de intermediere pentru Inchirlerea gl leasingul autoturismelor, autorulotelor gl remorclior
7990 Alte servicli de rezervare §l asistentd turistici
122 ACTVITal speciallzate de curaenie
8240 Activitafl de Intermediere pentru servicli-support pentru Infreprinderi n.c.a.




n SEDII SECUNDARE* *

Nr.
crt

Jasa . .
Adresa CAEN I Yenumire activitate
Municipiul Satu Mare.P-ta Libertatii, nr. 8. Judet Nu se desfasoara activitati
Satu Mare, Romania
Mun. Satu Mare, Str. Gabriel Georgescu nr. 9, 6820 inchirierea sl subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
et. 1, Jud. Satu Mare, Romania 6421 Activitai ale holding-urilor

6422 Activitati ale canalelor de finantare
6832 Alte activititi pentru tranzactji imobiliare pe baza de comision sau contract

8240 Activitati de intermediere pentru servicii suport pentru Tntreprinderi n.c.a.

/

VI. intocmitd Intr-un exemplar, pe propria rdspundere, cunoscand ca declaratiile Inexacte suntpedepsite conform legii.

Note:
0
(@)
3)
(4)
(5)

(6)

3

@

(9)

m fIR R B iM

(Dala)

Se completeaza, dupa caz, cu: Ministerul Sanatatii, prin directiile de sanatate pu”tica teritoriale; Autoritatea Nationald Sanitard Veterinara

si pentru Siguranta Alimentelor, prin structurile teritoriale, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, prin unitatile teritoriale. Ministerul

Muncii si Solidaritdtii Sociale, prin inspectoratele teritoriale de munca.

n temeiul prevederilor art. 121-124 din Legea nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte

normative cu incidenta r>,ipra inregistrarii in registrul comertului.

Se completeaza cu cdlitd ea {D1G ~3>Ilyt$|g Plasdnc (asociat, administrator, reprezentantul persoanei juridice care se ocupd nemijlocit de
sucursalei®M ~arjr~ AN A Tnregistrarea ca persoana fizica autorizata, titularul intreprinderii individuale, reprezentantul

sran‘preSa{‘éT(]\/IW Date| ~firma este nregistrata.

in cazul activitdtilor ci im p~r~grhrat®~supra mediului se solicita autorizarea la sediul autoritatii publice teritoriale pentru protectia

i aelantiS4c47 activitatile autorizate, sediul social/profcsional sau se infiinteaza noi sedii secundare, precum si in
situatia Inber~ifi/lemporare (k agitate apersoanelor fizice autorizate, intreprinderii individuale, intreprinderilor familiale ori a societatilor
care au dcsforjrr activitate «fHamftmpire sau areludrii acesteia, solicitantul depune la biroul unic din cadrul oficiului registrului comertului o
noua dcclar”L pentru sediul social/profesional si/sau sedii secundare, dupa caz, la terti, corespunzatoare modificarilor intervenite si care s&
ateste situatia curentd pentru desfasurarea tuturor activitatilor declarate in obiectul de activitate.

7.1. In situatia intreruperii temporare de activitate, declaratia se va completa cu urmatorul text ,D eclar pe propria raspundere ca. pe perioada
intreruperiitemporare de activitate nu se desfiisoara niciuna din activitdtile ce constituie obiectul de activitate".

7.2. n situatia n care nu se mai desfasoara niciuna din activitatile declarate anterior la sediul social/profesional sau la sediile secundare sau la
terti, se va completa cu urmatorul text: ,Declar/hspropria rdspundere ca la sediul social/profesiottal sau la sediile secundare sau la tertinu se
maidesfasoara niclo activitate din cele declarate”.

Declaratia nu afecteaza obligatia de a desfasura toate activitatile ce constituie obiectul de activitate la sediul social/profcsional si/sau la sediile
secundare si/sau la terti.

Prin activitate desfasurata la terti se intelege activitate desfasurata in afara sediului social/profesional/secundar. in aceasta categorie se includ si
activitatile itinerante.

Sucursale, puncte de lucru, agentii sau alte asemenea unitati fara personalitate juridica.






MINISTERUL JUSTITIEI - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe langa TRIBUNALUL HARGHITA

Exemplar nr. 1

CERTIFICAT DE iINREGISTRARE MENTIUNI

MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

26.01.2026.

Data eliberarii: 28.01.2026
Anexe: Incheiere

Numar de ordine in registrul comertului
J2021000443303
Cod unic de inregistrare
44213558
Identificator unic la nivel european (EUID)
ROONRC.)J2021000443303

Mentiunea nr. 284284 din 22.01.2026 avand ca obiect inregistrarea modificarilor privind

cuprinse in declaratie pe proprie raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de
functionare/desfasurare a activitatii nr. 284284 din 22.01.2026, decizie asociat unic nr. 56 din
19.01.2026 este inscrisa in registrul comertului la data de 26.01.2026 in baza incheierii nr. 55311 din

Director,

Vasile VILCAN




ACT ADITIONAL NR 1
LA CONTRACTUL DE LQCATIUNE din 01.03.2022

ncheiat azi 30.12.2025 intre:

1Partile

1. DONCA ALEXANDRU VALENTIN, avand C N P A~ A AAA AN DONCA GEORGETA GABRIELA,
avand CNP prin mandatar Nudac Mrela Carmen, in baza procuriinote inch. De
autentificare nrl41971 6.04.2024, posesoare seria™p nrirAMNiberat data de

TELAMNNANAN N calitate de PROPRIETARI, denumiti in continuare LOCATOR

si
2 MANEVI PRO TRANSILVANIA SRL, cu sediul social in Gheorgheni, Str Marton Aron nr. 5, Tnregistrata la
Registrul Comertului cu nr J30/443/29.04.2021, avandCUH 47558, reprezentata legal de DR. Nandori

Marton, in calitate de administrator, identificat prin prin imputernicit Obis Katalin avand CNP
,posesoare a * seria""r""p denumita in continuare LOCATAR( CHIRIAS),

Tatorul contract de Tnchiriere:

l. Obiectul contractului de locatiune semnat la data de 01.03.2022
inchirierea de catre LOCATAR de la LOCATOR a imobilului de tip apartament situat in Satu-Mare, str Gabriel
Georgescu nr 9, etajul 1, in suprafata utila totala de 208,94 mp in folosinta, cu utilizare de birouri pentru Manevi

Pro Transilvania SRL, care are dreptul sa-1 subanchirieze firmei Dacia SRL.

. Obiectul actului aditional la contractul de locatiune
In contractul de locatiune semnat la data de 01.03.2022 se modifica la art. 1., subpunctul 1.1 a) si b) astfel:
Tntreaga suprafata aimobilului de 208,94 mp va avea utilizare nerezidentiala- punct de lucru- incepand cu

data de 01.01.2026

Celelalte clauze ale contractului de locatiune raman neschimbate.

Tncheiat azi, 30.12.2025, in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,

Digitally signed
Zsuzsa by Zsuzsa Nagy

Date: 2026.01.22
N agy 12:02:56 +02'00"



ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Harghita
DOSAR NR. 284284 / 22.01.2026
iNCHEIERE nr. 55311
Pronuntati in data de: 26.01.2026

Firma: MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

Sediul: Jud. Harghita, Municipiul Gheorgheni, Strada MARTON ARON, Nr. 5
Cod unic de inregistrare: 44213558

Numiir de ordine in registrul comertului: J2021000443303

Identificator unic la nivel european (EUID): ROONRC.J2021000443303

Registrator de registrul comertului: Enache Victor Mihail

Pe rol fiind solutionarea cererii de inregistrare in registrul comertului formulata de Marton Laszlo6
Nandori in calitate de administrator pentru MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L. privind inscriere
mentiuni, referitoare la sedii secundare si inregistrarea datelor din declaratia pe propria rdspundere cu privire
la indeplinirea conditiilor de functionarea/desfasurarea a activitatii

Examinand inscrisurile depuse in sustinerea cererii nr.284284 din data de 22.01.2026, mentionate in
opisul acesteia, constata ca sunt indeplinite cerintele legale, in conformitate cu Legea nr. 265/2022 privind
registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu incidentd in registrul
comertului, cu modificarile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile Legii societatilor nr.
31/1990, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

DISPUNE

Admite cererea inregistratd sub numarul 284284 din data de 22.01.2026 avand ca obiect: sedii
secundare, nregistrarea datelor din declaratia pe propria raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor de
functionarea/desfasurarea a activitdtii, potrivit datelor din: Declaratie pe proprie raspundere cu privire la
indeplinirea conditiilor de functionare/desfdsurare a activitatii nr. 284284 din 22.01.2026; Decizie asociat
unic nr. 56 din 19.01.2026.

Dispune publicarea prezentei incheieri in Buletinul Electronic al Registrului Comertului.

Executorie.

Cu drept de plangere, in termen de 10 zile, la Tribunalul Harghita in conditiile art.112 gi art.113 din
Legea nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidentd asupra Inregistrérii in registrul comertului.

Pronuntati in data de 26.01.2026

Registrator de registrul comertului
Enache Victor Mihail

Data: 26.01.2026

1/1



MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

Mun. Gheorgheni, Str. Marton Aron nr. 5, Jud. Harghita, Roméania
Nr. de inregistrare: J2021000443303
Cod Unic de inregistrare 44213558

DECIZIA ASOCIATULUI UNIC AL
MANEVI PRO TRANSILVANIA SR.L.

nr. 56 din data de 19.01.2026

MANEVI ZARTKORU
RESZVENYTARSASAG, cu sediul social in
Ungaria, 1023 Budapesta, Str. Romer
Floris nr. 57, Nr. de reg. com. 01-10-
043414, CIF (CUIl): 12251076-2-41,
reprezentata prin dr. Nandori Marton

Laszlo,

in calitate de asociat unic al MANEVI
PRO TRANSILVANIA S.RL. o societate
cu raspundere limitata organizatd si
functionand in conformitate cu legislatia
din Romania, avand sediul social Tn, Str.
Marton Aron nr. 5 Jud. Harghita,

Romania, Tinregistratd la Registrul
Comertului sub nr. J2021000443303,
avand cod unic deinregistrare 44213558

(,Societatea");

reprezentand 100% din capitalul social

total al Societatii,
DECIDE URMATOARELE:

5. Deschiderea unui punct de lucru al

Societatii in: Mun. Satu-Mare, Str.

A MANEVI PRO TRANSILVANIA SR.L.
EGYEDULITULAJDONOSANAK A
DONTESE

56 s2./2026.01.19.

MANEVI ZARTKORU

RESZVENYTARSASAG, szekhelye:
Magyarorszag, 1023 Budapest, Romer
Floris utca 57 szam., Cegjegyzekszam:
01-10-043414, adoszama: 12251076-2-
41, dr. Nandori Marton Laszlo altal

kepviselve,

a MANEVI PRO TRANSILVANIA SRLL,
korlatolt felelossegu tarsasag, szekhelye:
Gyergyoszentmiklos, Marton Aron utca 5.
szam, Hargita  megye, Romania,
cegjegyzekszama: J2021000443303,

adoszama: 44213558 (,Tarsasag"),

a Tarsasag alaptokejenek 100%-at

birtokolva
A KOVETKEZOKET FOGADJA EL:

5. A Tarsasdg munkapontot nyit a

kovetkezo  cimen: Szatmarnemeti,



MANEVI PRO TRANSILVANIA S.R.L.

Mun. Gheorgheni, Str. Marton Aron nr. 5, Jud. Harghita, Romania
Nr. de Tnregistrare: J2021000443303
Cod Unic de inregistrare 44213558

Gabriel Georgescu nr. 9, et. 1, Jud. Satu

Mare, Romania.

7. Se imputerniceste pe dna Av. Nagy

Zsuzsa, identificata prin cartea de

identitate  seria CNP

rnentru a indeplini in
numele si pe seama Societdtii toate
formalitatile necesare pentru ainregistra
cele hotarate mai sus la Registrul
Comertului, de areprezenta Societatea Si
asociatii in fata Registrului Comertului
competent (inclusiv de a semna actul
constitutiv actualizat al Societatii) si de a
obtine toate documentele care atesta

inregistrarea acestei decizii.

imputernicirea este valabila péana la
indeplinirea formalitatilor

susmentionate si este transmisibila.

Prezenta decizie afost semnatain trei (3)

exemplare originale.

Digitally signed by
Zsuzsa Nagy

Date: 2026.0122
11:50:22 +02'00'

Zsuzsa
Nagy

Gabriel Georgescu utca 9, 1. em,

Szatmar megye, Romaénia.

7. A fentiekben elhatarozottak

teliesitesere a Tarsasag tulajdonosa
neveben felhatalmazast kap Nagy Zsuzsa

iigyved, szemelyi igazolvany szam O

hatarozatot a Tarsasdg neveben es ra
vonatkozoan az illetekes cegbirosagra
bejegyezze, kepviselje a Tarsasagot a
cegbirosagi eljaras soran (beleertve a
Tarsasag aktualizalt Alapi'ro Okiratanak
az alairasat) illetve, hogy a bejegyzest
igazolo dokumentumokat atvegye.

A felhatalmazés a fent emlitett eljaras es

formasagok vegrehajtasaig ervenyes es

tovabbadhato.

A jelen dontest 3 (harom) eredeti

peldanyban irtak ala.



