Manevi Zrt.
Eves beszamol6 - KIEGESZITG MELLEKLET 2025. évre

Altalénos rész

A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag elnevezése: Manevi Zrt.

A Tarsasag székhelye: 1023 Budapest, Rémer Fléris utca 57.

A Tarsasag alapitasanak éve: 1997

A Tarsasag fétevékenysége: Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

A Tarsasag tényleges gazdasagi tevékenysége:

A Tarsasag leanyvallalatokat tulajdonol, finansziroz és menedzsel, melyek romaniai, horvatorszagi és szerbiai ingatlanokat
birtokolnak és miikodtetnek.

A cég jegyzett t6kéje: 106 000 ezer HUF

A tarsasag tulajdonosai:

Neve: Kozép-eurépai Epitett Orokség Megdrzé Alapitvany
Székhelye: 1023 Budapest, Rémer Fléris utca 57.

Szavazati arany: 100%

Részvények szamanak és névértékének alakuladsa

Szama Névértéke (HUF) Ertéke (HUF)
Nyité 106 1 000 000 106 000 000
Targyévben kibocsatott 0
Targyévben bevont 0
Zéro 106 1 000 000 106 000 000

A szamviteli politika f6bb vonasai

A beszamolasi kételezettséggel kapcsolatos dontések

A szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, értékelési elGirdsok alapjan alakitottuk ki az adottsagainknak, kériilményeinknek
leginkabb megfeleld, a torvény végrehajtasanak modszereit, eszkdzeit meghatdrozé szamviteli politikankat.

A szamviteli politikdnk beszamolasi kotelezettségként valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetrdl késziilt beszamolot helyezi
elGtérbe. A torvény céljaként a megbizhatd és valds 6sszképet add informdcidszolgaltatast és az ezt biztositd alapelveket,
szabalyokat, kdvetelményeket fogalmazza meg.

A Tarsasag kezelésében, hasznalataban, valamint tulajdonaban 1évé eszk6zokrél és azok forrasairdl, tovabba a gazdasagi
muveletekrdl a kettés konyvvezetés keretében biztositja, hogy az eszkézokben és forrasokban bekdvetkezett valtozasok a
valdsagnak megfelel&en, folyamatosan, zart rendszerben, attekinthetGen keriiljenek bemutatasra.

A szamviteli torvényben elGirtakon tulmend, tovabbi informacidk megaddsara nincs sziikség.
A szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és valds 6sszképnek a mérlegben, az eredménykimutatasban térténd
bemutatasdhoz.

A beszamolasi forma:

A Tarsasag a szamviteli torvényben meghatdrozott értékek alapjan készitett beszamoldja:
- Eves beszamold, amelynek tagoldsa megfelel a szamviteli térvényben foglaltaknak.
- A mérleg a Szamviteli torvény szerinti "A" valtozatban késziilt.
- Az eredménykimutatasa: Osszkoltségeljarassal késziilt, formaja: "A" valtozat.
- Attérés mas formaji beszamoldra csak a torvényi hatarérték tullépés miatt lehetséges.
- A Tarsasag a konyveit HUF-ban vezeti.
- A kiegészit6 mellékletben talalhatd szamokat ezer HUF-ban kell érteni kivéve, ahol a mértékegység kiilén jelezve van.

A beszamold készitésével kapcsolatos idépontok:

- Az Uzleti év megegyezik a naptari évvel.

- A mérleg fordulonapja: 2025. december 31.
- A mérlegkészités napja: 2026. marcius 15.
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A beszamold készitése, aldirasa:

- A beszamold nyelve: Magyar
- Aldirasra jogosultak:
Név Lakhely
dr. K&vari Dénes 1026 Budapest, Balogh Adam utca 26/B Fsz. 2. ajt6
dr. Nandori Marton Laszld 2089 Telki, Narcisz utca 6.

A beszdmold kozzététele:
A kozzétételi kotelezettségét a Tarsasag elektronikus uton teljesiti a kormanyzati portal felé.

A szamviteli alapelvek érvényesitése:

A villalkozas folytatasanak elve, a teljesség elve, a valddisag elve, a kbvetkezetesség elve, a folytonossag elve, az 6sszemérés elve,
az Gvatossag elve, a brutto elszamolas elve, az egyedi értékelés elve, az id6beli elhatdrolas elve, a tartalom elsédlegessége a
formaval szemben elve, a Iényegesség elve, a koltség-haszon Gsszevetésének elve.

A villalkozas folytatasanak elve: A mérlegkészités napjdig a vallalkozas folytatdsanak ellentmondé tényezd, kérilmény nem allt
fenn, a Tarsasag a beldthatd jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem vérhaté a miikodés
besziintetése vagy jelent8s csokkenése.

Osszehasonlithatdsdg biztositasa
A beszamoldban minden tétel 6sszehasonlithaté az el6z6 izleti év megfelel§ adataval.

A szamviteli rendért felel§s személy

A beszamold 6sszedllitasaért felels konyvviteli szolgaltato:
Név: Process Rendszerépit6 Kft.
Cim: 1027 Budapest, Kapas u. 17-29. 11./211.
Cégjegyzékszam: 01-09-376999

A konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozo feladatok vezetésével és a beszamold elkészitésével megbizott személy:

Név: Vastagh Jusztina Fruzsina
Nyilvantartasi szam: 180830

Koényvvizsgalati kotelezettség

A beszamoldra vonatkozdan a bejegyzett konyvvizsgald flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést adott ki.

Konyvvizsgald neve: Méhész Viktor Csaba

Kamarai regisztracios szama: 005535

Konyvvizsgald tarsasag neve: S & M Economix Kft.
Konyvvizsgald tarsasag cime: 1113 Budapest, Karolina ut 16.
Koényvvizsgalo tarsasag kamarai szama: 000894

Az eszk6z6knél és forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok

Az eszk6z0k értékelése:

A bekerulési érték:
- az eszk6zok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznaldsig kozvetlendl felmeril kiadasok;
- nem pénzbeli betétként vald atvételekor a létesitd okiratban vagy annak médositasaban megjeldlt érték;
- sajat elGallitaskor a kozvetlen koltségek;
- térités nélkuli atvételkor a piaci érték;
- ajandékba kapott, hagyatékként atvett, tobbletként fellelt eszkdzok esetében a piaci érték;
- specidlis elszdmolast igényelnek az értékpapirok egyes valtozatai.

Az értékcsokkenés leirds mddszerei:

- aktivalas napjatol egyedileg, havonta, a tervezett leirasi kulccsal alkalmazva, linearis médon;
- a kisértéki (200.000 Ft) egyedi beszerzési, elGallitasi érték alatti targyi eszkoz értéke hasznélatbavételkor egy 6sszegben.
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Leirasi kulcsok szamviteli politika szerinti mértéke:

- vagyoni érték( jogok (szoftver)

- telek

- szellemi termékek

- egyéb immaterialis javak

- épuletek

- bérelt ingatlanon végzett beruhdzas

- gépek, berendezések és felszerelések

- szamitdstechnikai eszk6z6k

- jarmivek

Az értékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga:

Az értékvesztés elszamoldsa és visszairasa:

33,0%
0,0%
20,0%
14,5%
2,0%
6,0%
14,5%
33,0%
20%
havi

Amennyiben az Gzleti év mérleg forduldnapjan az egyedi eszkoz piaci értéke alacsonyabb a konyv szerinti értékénél, akkor az igy
mutatkozé kiilonbozetet terven fellli értékcsokkenésként, vagy értékvesztésként szamoljuk el.

A terven fellli értékcsokkenést az azt kivalto esemény bekovetkezésekor, vagy az lizleti év mérleg forduldnapjara vonatkozé
- értékelés keretében hajtjuk végre. A terven feliili értékcsokkenés, az értékvesztés visszairasat szintén az lizleti év mérleg

forduldnapjdra vonatkozod értékelés keretében hajtjuk végre.
A valutds és devizas eszk0zok és kotelezettségek értékelése:

- a valuta- és devizakészletek csdkkenését atlagarfolyamon kell elszamolni;

- a kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB kozéparfolyama alapjan torténik;
a mérlegforduld napjan meglévd valuta- és devizakészletek, kovetelések, befektetett pénzeszkozok, értékpapirok és kotelezettségek

" értékelése az MNB &ltal, a mérlegforduld napjara meghirdetett kozéparfolyamon torténik;

Készletek bemutatasa:

- a Tarsasag évkozben mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet.

Az el6z6 évhez képest a targy idGszakban az értékelési eljarasok

Piaci értékelés

A befektetett eszkdzok terliletén értékhelyesbitést nem szamoltunk el.

Valds értékelésen torténd értékelés

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értékelésen torténd értékelést a pénziigyi instrumentumokra.

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelést.

Szamviteli politika meghatarozé elemei:

nem valtoztak.

A szamviteli politika szerint jelentGs és kivételes nagysagu vagy el6forduldsu bevételnek, koltségnek, raforditasnak mingsul az adott

évi mérlegf6osszeg 2%-at meghaladé tétel.

A szamviteli elszamolasok soran kivételes nagysagu bevételnek és raforditasnak tekinthet6k az egyéb bevételek és raforditasok, ha
az egyéb bevétel és egyéb raforditas, illetve a pénziigyi bevétel és raforditas mérlegf66sszeghez viszonyitott aranya meghaladja az
30%-ot. A Tarsasag a szamviteli elszdmolds, az értékelés szempontjabdl kivételes nagysagu és eléforduldsu bevételnek, koltségnek,
raforditasnak az éves mérlegf60sszeg 10%-at meghaladd, a rendes lizletmenettdl eltérd tranzakcidkat tekinti.

A beszamol6 egyes soraihoz tartozd informacidk

Befektetett eszk6zok bemutatasa

Mérlegsor

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok:

- ebbél: ingatlanok

- ebbdl: izemi berendezések

- ebbdl befejezetlen beruhazas
Befektetett pénzligyi eszkdzok

Bazisév

0

16 480
9174

0

0

38 832 601

Targyév

0

14 638
8977

0

0

38 596 536

Valtozas
N/A
-11%
2%

N/A

N/A

-1%
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Leany
Leany
Leany
Leany
Leany
Leany

Leany
Testvér
Leany

Anya
Leany
Leany
Leany
Testvér

Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok értékének alakulasa

Immateridlis javak és targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenésének, nettd értékének mérlegsoronkénti alakuldsat az 1. sz.

melléklet tartalmazza.

Az immaterialis javak és a targyi eszkdzok elszamolt terv szerinti értékcsokkenésének elszamoldsa a szamviteli politikaban rogzitett

elvek és mértékek szerint tortént.

Nem kovetkezett be olyan koriilmény, amely a tervezett értékcsokkenések elszamolasi mddjaban valtozdst eredményezett volna.

A targy évben elszamolt terv szerinti értékcsokkenési leiras (linearis)

-ebbdél immaterialis javak értékcsdkkenése (linearis)
-ebbdl targyi eszkozok értékcsokkenése (linearis)
A targy évben kivezetett eszk6zok nettd értéke

Terven fellli értékcsokkenés és/vagy annak visszairdsa nem volt.

Uzletag értékesités nem volt.

Befektetett pénziigyi eszk6zok valtozasai:
Kapcsolt vallalkozas

MANEVI PRO Transilvania s.r.l.

MANEVI Jagera d.o.o.

Dacia s.r.l.

MANEVI Ingatlanfejleszt6 d.o.o.
Kézép-eurdpai Orékség Program Zrt.

CHC Jagera d.o.o.

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
MANEVI Jagera d.o.o.

Comitatus-Energia Zrt.

CHC Jagera d.o.o.

Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

Befektetett pénzligyi eszkdzok értékvesztése és/vagy annak visszairasa nem volt.

Készletek bemutatdsa

Mérlegsor

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizo- és egyéb allatok

Késztermékek

Aruk

Készletekre adott elSlegek
Készletek

Készletek értékvesztése és/vagy annak visszairasa nem volt.

Kovetelések bemutatdsa

Mérlegsor
Kovetelések
ebbdl:

- Vevék

Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
Kapcsolt vallalkozas

KEOMA

MANEVI PRO Transilvania s.r.l.

MANEVI Jagera d.o.o.

CHC Jagera d.o.o.

Comitatus-Energia Zrt.

Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Bazisév

23 274 807
3268521
1394 306
7 050 039
12 500

35000173
1040535

1040535

Bazisév

Bazisév
2030031

14 544

Bazisév

1679751
31640

1711391

Novekedés
0

863 627
2042944
0

0

857 642
3764213

2527453

40063
2567516

Targyév

O OO O0OO0oOOoOOo

Targyév
2099 492

3660

Novekedés
257
507 989

690
10782
519718

2 963 ezer HUF

0 ezer HUF
2 963 ezer HUF
0 ezer HUF
Csokkenés Targyév
1762 843 21511964
154 687 3977 461
704 300 2732950
83946 6966 093
12 500
28 069 829573
2733845 36 030 541
1040533 2
2527 453
1523 38 540
1042 056 2 565 995
Valtozas
N/A
N/A
N/A
N/A
-100%
N/A
-100%
Viltozas
3%
-75%
Csokkenés Targyév
257
278 951 1908 789
30496 1144
690
10782
309 447 1921 662
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Egyéb kovetelések részletezése:

Mérlegsor Bazisév Targyév Valtozas

Munkavallaléval szembeni kdvetelés 22 15 -32%

ElGirt tartozdsok 1218 1571 29%

Ovadék 11188 12 814 15%

Tarsasagi add 198 198 0%

Ipar(izési ado 328 328 0%

Egyéb kovetelések 826 826 0%

Roman afa pli elszdmolasa 135 149 4206 -97%

Horvat afa pli elszamolasa 0 810 N/A

Egyéb adott el6legek 2052 0 -100%

Altalanos forgalmi adé 153 115 153 402 0%

Egyéb kévetelések 304 096 174170 -43%

A kbvetelésekre elszamolt értékvesztés: Targyévben: Halmozott egyenleg:
- vevéi kovetelésekre elszamolt értékvesztés: 0 ezer HUF 0 ezer HUF
- vevéi kov-re elszamolt értékv. visszairasa: 0 ezer HUF 0 ezer HUF

Egyéb kovetelésekre elszamolt értékvesztés: 26 456 ezer HUF

Ertékpapirok, sajat részvények, sajat lizletrészek bemutatésa

A Tarsasag nem rendelkezik sajat részvénnyel és lizletrésszel, valamint visszavalthato részvénnyel.

A forgdeszkdzok kozott kimutatott értékpapiroknal értékvesztés és/vagy annak visszairdsa nem volt.

Pénzeszkozok bemutatdsa

Mérlegsor Bazisév Targyév Valtozas
- Pénztar 0 0 N/A
- Bankszamldk 136 657 116 440 -15%
Pénzeszko6z6k 136 657 116 440 -15%

Az aktiv idSbeli elhataroldsok bemutatdsa

Meérlegsor Bazisév Novekedés Csokkenés Targyév
Bevételek aktiv idGbeli elhatédrolasa 104 104 0
- ebbdl jelent6s: ingatlanbérleti dij 5655 6418 5655 6418
Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhat. 9154 8149 9154 8149
Halasztott raforditasok 0 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 9258 8149 9258 8149

A sajat t6ke alakuldsanak bemutatdsa

Mérlegsor Bazisév No6vekedés Csokkenés Targyév
Jegyzett téke 106 000 106 000
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0
T6ketartalék 34872961 34872961
Eredménytartalék -459 737 2014958 1555221
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adozott eredmény 2014958 4955 476 -2940518
Sajat toke 36 534 182 2014 958 4955 476 33 593 664

Viltozasok okai:
A tulajdonosok a jegyzett t6két teljes mértékben a Tarsasag rendelkezésére bocsatottak.

A Tarsasag addzott eredménye: -2 940 518 ezer HUF

Az addzott eredmény felhaszndaldsara vonatkozd javaslat:

A targyévi addzott eredmény eredménytartalékba torténd atvezetése utan a szabad eredménytartalékbdl jévahagyott osztalék nem
kerilt megallapitasra.

A beszamoldsi id6szakban osztalékel6leg nem keriilt kifizetésre.

A céltartalékok bemutatasa
A beszamolasi id6szakban sem nem képeztiink, sem nem haszndltunk fel céltartalékot.

5/ 13. oldal



Anya
Leany

Leany

Informdacidk a kotelezettségekrél

Kotelezettségek bemutatasa

Mérlegsor Bazisév
Hatrasorolt kotelezettségek 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 4510990
Rovid lejaratu kotelezettségek 35 854
Kotelezettségek 4 546 844
Kapcsolt vallalkozas Bazisév
KEOMA 4510990
Tartds kot. kapcsolt vallalkozassal szemben 4510990

Rovid lejaratu kotelezettségekbdl

- Vev6ktdl kapott el6legek 0
- Szallitok 9113

Targyév
0

7 203 704
36 347

7 240 051

Novekedés
3083426

3083 426

6940

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben mérlegsor részletezése:

Kapcsolt vallalkozas Bazisév
MANEVI Jagera d.o.o. 543
Rovid lejaratu kot. kapcsolt vall-sal szemben 543

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség részletezése:

Mérlegsor Bazisév
Anyag- és aruszallité devizaban 0
Szja munkaltatéi 2629
KifizetGi szja 729
Cégautdado 52
Eltérd idGszak fizetend§ afdja 3 046
Roman &fa fiz. 0
Keresetelszamolasi szamla 12 076
Szocialis hozzdjarulas 2757
Biztositottaktdl levont TB jarulék 3052
Ajanlati biztositékok 1780
Helyi ipar(zési add elszamolasi szamla 0

0
Munkavallalé felé fennallé kotelezettség 59
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 26 198

A Tarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely 5 éven tuli futamidej(, és zalogjoggal vagy hasonlé joggal terhelt lenne.

A passziv idébeli elhatarolasok bemutatasa

Mérlegsor Bazisév
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0
Koéltségek, raforditasok passziv idGbeli elhat. 1516
Halasztott bevételek 0
Passziv id6beli elhatarolasok 1516

Bevételek bemutatdsa:

Az értékesités nettd arbevételének megoszlasa

Megnevezés Bazisév
Belfoldi értékesités nettod arbevétele 59 532
Export értékesités nettod arbevétele 6670
Ertékesités nettd arbevétele 66 202

Novekedés

0

Targyév
654
2520
434
63
4562
0

11 623
2594
3155
1780
2022
0

0

29 407

Novekedés

1540

1540

Targyév

54 975
167 957
222 932

Valtozas
N/A

60%

1%

59%

Csokkenés
390712

390712

N/A
-24%

Csokkenés
543
543

Valtozas
N/A
-4%

-40%
21%
50%
N/A
-4%
-6%

3%
0%
N/A
N/A
-100%
12%

Csokkenés

1516

1516

Valtozas
-8%
2418%
237%

Targyév
7 203 704
0

7 203 704

Targyév
0
0

Targyév
0

1540

0

1540

Az export értékesités arbevételének megoszlasa termék- és szolgdltatasexport, valamint K6zosségi és K6zosségen kiviili orszagok

szerinti bontasban:
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Anya
Leany
Leany
Leany
Testvér

Testvér

Megnevezés Termék

K6z0sség terlletérél szarmazd export arb.: 21863
K6z6sség hataran kivili export arbevétel: 0
Export értékesités nettd arbevétele 21 863

Kapcsolt vallalkozasok felé tortént értékesités nettd arbevétele:

Kapcsolt vallalkozas Bazisév
KEOMA 0
MANEVI PRO Transilvania s.r.l. 46 491
MANEVI Jagera d.o.o. 213
Dacia s.r.l. 8
Comitatus-Energia Zrt.

Ert. nettd arb. kapcsolt vall-sal szemben 46 712

Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Megnevezés Bazisév
Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa 0
Sajat elGallitasu eszk6zok aktivalt értéke 0
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0

Egyéb bevételek 6sszesen

Mérlegsor Bazisév
Ert-tt immat.javak, targyi eszkozok bev. 594
Birsagok, késedelmi kamat, kotbér 0
Kerekitési kiilonbozet 8
Kulonféle egyéb bevételek 0
Terven feliili ECS visszairasa 316
Kareseménnyel kapcs.kapott 6sszeg 227
Egyéb bevételek 1145

Egyéb bevétel kapcsolt vallalkozassal szemben

Kapcsolt vallalkozas Bazisév
Comitatus-Energia Zrt.
Egyéb bevétel kapcsolt vall-sal szemben 0

Pénzligyi miiveletek bevételeinek bemutatasa

Megnevezés Bazisév
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0
Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnye 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0
Befektetett pénziigyi eszkdzokbél (értékpapirokbdl 17 792
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 17 792
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevét 12 708
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 2378 188
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 2408 688
Koéltségek, raforditasok bemutatdsa:
Anyagjelleg(i raforditasok
Bazisév
Anyagjellegti raforditasok 186 018

Szolgaltatas
146 094

0

146 094

Targyév
203

200 936
0

0
13675
214 814

Targyév
0
0
0

Targyév
39

117

2

2701

0

0

2 859

Targyév
173
173

Targyév
0

0

0

0

7763
7763
1493

5912

15 168

Targyév
231985

Osszesen
167 957
0

167 957

Valtozas
N/A
332%
-100%
-100%
N/A
360%

Valtozas
N/A
N/A
N/A

Valtozas
-93%
N/A
-75%
N/A
-100%
-100%
150%

Valtozas
N/A
N/A

Valtozas
N/A
N/A
N/A
N/A

-56%
-56%
-88%
N/A
-100%
N/A
-99%

Valtozas
25%
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Anyagkéltségek
Mérlegsor

Anyagkoltség

Igénybe vett szolgaltatasok bemutatasa
Mérlegsor
Igénybe vett szolgaltatasok értéke

Egyéb szolgaltatasok bemutatdsa
Mérlegsor

Hatdsagi dijak, illetékek
Bankkoltség

Biztositasi dij ingatlan

Biztositasi dij felelGsség
Biztositasi dij gépkocsi

Egyéb biztositas

Egyéb szolgaltatasok értéke

Eladott druk beszerzési értéke
Mérlegsor
Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke

Mérlegsor

Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke

Bazisév
13737

Bazisév
102 463

Bazisév
242

10 858
151

94

622
963
12930

Bazisév
0

Bazisév
56 888

Kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatban nem merdiilt fel koltség.

Személyi jellegi raforditas

Személyi jellegl raforditas

Ertékcsokkenési leiras

Ertékcsokkenési lefras

Egyéb raforditasok
Mérlegsor

Birsagok, késedelmi kamat, kotbér
Kovetelések elszamolt értékvesztése
Helyi ipar(izési ado

Gépjarm(iado

Cégautdado

NAV késedelmi kamat, 6nell. pdtlék
Kerekitési kiilonbozet

Ert.immat.javak, targyi eszk.kivezetési értéke

Egyéb raforditasok

Pénziigyi miiveletek raforditdsainak bemutatasa:

Megnevezés

Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamv

Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Befektetett pénziigyi eszkdzokbél (értékpapirokbdl

Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamat jelleg(i rafor

Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékves:

Pénziligyi miveletek egyéb raforditasai
Ebbdl: értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miiveletek raforditasai

Bazisév
256 627

Bazisév
4037

Bazisév
143

0

0

65

552

210
1222

Bazisév

O O O O o o o

13173

13173

Targyév
9124

Targyév
98 273

Targyév
46
8752
269

875

-68
1993
11 867

Targyév
5915

Targyév
106 806

Targyév
254 437

Targyév
2963

Targyév
212

26 456
2022
34

254

293

6

0

29 277

Targyév

O O O o o o o

2662 815
0
2662 815

Valtozas
-34%

Valtozas
-4%

Valtozas
-81%
-19%

78%
831%
-111%
107%
-8%

Valtozas
N/A

Valtozas
88%

Valtozas
-1%

Valtozas
-27%

Valtozas
48%

N/A

N/A
-48%
-54%
N/A

50%
-100%
2296%

Valtozas
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

20114%
N/A
20114%
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Kivételes nagysagu és eléforduldsu bevételek, koltségek és raforditasok
2025. évben 1.762.844.373 HUF nem realizalt arfolyamveszteséget szenvedett el a Tarsasag a MANEVI Pro Transilvania
részesedésén.

A pénziigyi vagyoni helyzet bemutatdsa

A pénziigyi vagyoni helyzet mutatdit a beszamolo 3. szamu melléklete szemlélteti.

Halasztott adét a Tarsasag nem képzett.

Tajékoztatd rész

A targyévi munkavallaldi létszam, bér, személyi jellegli egyéb kifizetések bemutatdsa

Az statisztikai allomanyi létszam: 15 f6
Bérkoltség: 203 667 ezer HUF
Személyi jellegli egyéb kifizetések: 22 064 ezer HUF
Bérjarulékok: 28 706 ezer HUF

ebbdl: fizikai 16
Bérkoltség: 9 000 ezer HUF
Személyi jellegli egyéb kifizetések: 1207 ezer HUF
Bérjarulékok: 1303 ezer HUF

ebbdl: szellemi 1416
Bérkoltség: 194 667 ezer HUF
Személyi jellegli egyéb kifizetések: 20 857 ezer HUF
Bérjarulékok: 27 403 ezer HUF

A Tarsasagnal igazgatdsag nem mikodik.
A Tarsasagnal felligyeld bizottsdg nem m(ikodik.

Kapcsolt vallalkozdsok bemutatasa:
A Tarsasag leanyvdllalatai:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

Neve:
Székhelye:

Részesedés aranya:

MANEVI PRO Transilvania s.r.l.
P-ta LIBERTATII, Nr. 8, Judet Satu Mare, Cod postal 440014
100%

DACIA s.r.l.
440014 Satu Mare, P-ta Libertatii 8.
100%

Manevi Jagera d.o.o.
Ulica Lorenza Jagera 2, Osijek
100%

MANEVI Ingatlanfejleszto d.o.o. Novi Sad
Bulevar Mihajla Pupina 25, 21000 Novi Sad
100%

Kozép-eurépai Orokség Program Zrt.
1023 Budapest, Rémer Fléris utca 57.
50%

CHC Jagera d.o.o.
Ulica Lorenza Jagera 2, Osijek
100%
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A kapcsolt felekkel bonyolitott Iényeges ligyletek

A Tarsasagnal a targy évben nem volt olyan kapcsolt felekkel bonyolitott tigylete, amely Iényeges lett volna, és nem a szokdsos piaci
feltételek k6zo6tt valdsult meg.
A Tarsasag kapcsolt véllalkozasaival szembeni lényeges Ugyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatasa:

Kapcsolt vallalkozas neve Ugylet Osszege
MANEVI PRO Transilvania s.r.l. Tartos részesedés csokkenés 1762 844 ezer HUF
MANEVI Jagera d.o.o. Tartds részesedés ndvelés 708 940 ezer HUF
Dacia s.r.l. Tartos részesedés novelés 1338 644 ezer HUF
MANEVI Ingatlanfejleszt6 d.o.o. Tartds részesedés csokkenés -83 946 ezer HUF
CHC Jagera d.o.o. Alapitas 829 574 ezer HUF
MANEVI Jagera d.o.o. Tartos adott kdleson csokkenés 1040 533 ezer HUF
CHC Jagera d.o.o. Tartos adott kdlcsén novelés 38 540 ezer HUF
Comitatus-Energia Zrt. Tartos adott kdlcsén csokkenés 264 440 ezer HUF
KEOMA Kovetelés ndvelés 257 ezer HUF
MANEVI PRO Transilvania s.r.l. Kovetelés ndvelés 5459 ezer HUF
MANEVI PRO Transilvania s.r.l. Rovid lejaratd adott kdlcson novelés 223 579 ezer HUF
CHC Jagera d.o.o. Rovid lejaratd adott kdlcson novelés 689 ezer HUF
KEOMA Kapott tartds kélcsén novelése 2692 714 ezer HUF
Comitatus-Energia Zrt. Anyag- és szolgéltatasértékesités (nettd) 13 675 ezer HUF

Kulfoldon befizetett fé6bb addk dsszege:
Hatarid6s-, opcids-, swap lgyletek bemutatdsa

A targyévben nem keletkezett lezart hataridds, opcids lUgylet, valamint swap tigylet.

A mérlegben meg nem jelend kotelezettségekrd|

A beszamoldsi id6szakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a konyvekbe ne keriilt volna be, viszont a beszamol¢, illetve a
tarsasag gazdasagi helyzetének a megitélése szempontjabdl jelent&séggel birna.

A beszamolasi id6szakban a Tarsasag nem volt készfizetd kezesség vallalasa.

Veszélyes hulladékkal vald gazdalkodas
A tarsasagnal veszélyes hulladék nem keletkezik, kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszk6zok beszerzése nem tortént,
kornyezetvédelmi kotelezettsége nem vérhato.

Mellékletek:

Eszkoztukor immaterialis javakra és targyi eszkozokre
Cash-flow kimutatas

Pénzligyi, vagyoni mutatdk

Budapest, 2026.03.19.

dr. K&vari Dénes
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Statatisztikai szam: 12251076-6820-114-01
Nyilvantartasi szam: 01-10-043414

Manevi Zrt.

Eves beszamolé melléklet - ESZKOZTUKOR 2025. évre

ezer HUF

Bruttd érték Ertékcsokkenés Zaré

Fakonvvi NVIto - 2316 NVIto - 7416 6

° ctnyw Eszk6zcsoport yito Novekedés | Csokkenés | Atvezetés aro yito Novekedés | Csokkenés | Atvezetés aro 'Te ’o

szam egyenleg egyenleg egyenleg egyenleg érték
123 Ingatlanok és vagyoni érték(i jogok 794 794 38 16 54 740
124 |Egyéb épitmények 9042 9042 624 181 805 8237
Total [Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értékii jogok 9 836 9 836 662 197 859 8977
142 Egyéb jarmivek 5800 5800 3480 3480 2320
143 Irodai, igazgatasi berendezések 6 506 6 506 3080 752 3832 2674

144 Kisérték(i eszk6zok 6 660 406 7 066 6 660 406 7 066

146 Szamitastechnikai eszk6zok 10 666 715 235 11 146 9 106 1608 235 10 479 667
Total |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 29 632 1121 235 30518 22326 2 766 235 24 857 5661
Total |TARGYIESZKOZOK 39 468 1121 235 40 354 22 988 2963 235 25716 14 638




Statatisztikai szam: 12251076-6820-114-01
Nyilvantartdsi szam: 01-10-043414

Manevi Zrt.

Eves beszamolé melléklet - CASH-FLOW KIMUTATAS 2025. évre

ezer HUF
. Lezart évek
Srsz Megnevezés 2024.12.31 , .. .| 2025.12.31
madositasai
1 L Szolll(a’fos: t.evékenységbc'il szarmazo pénzeszkoz-valtozas 4409 803 2947 836
(M(ikodési cash flow)
2 t+ | Addzas elStti eredmény 2014 958 -2940518
3 + | Elszamolt amortizacio 4037 2963
4 + | Elszamolt értékvesztés és visszairas
5 + | Céltartalékképzés és -felhasznalas kilénbozete
6 t | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 384 39
7 + | Szallitoi kotelezettség valtozasa -322 -2173
8 t+ | Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa 16 327 2 666
9 + | Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa -11 041 24
10 t | VevGkovetelés valtozasa -3474 10 884
1 s F’orgo,eszkozok (vevGkovetelés és pénzeszkodz nélkil) 5391 554 97 830
valtozdsa
12 + | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -2620 1109
13 - | Fizetett, fizetendd add (nyereség utan)
14 - | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés
15 | Befekteté:si .tevékenységbc'il szarmazo pénzeszkozvaltozas 2707 234 905
(Befektetési cash flow)
16 - | Befektetett eszk6zok beszerzése 3091 234944
17 Befektetett eszk6z6k eladdsa -384 -39
18 + | Kapott osztalék, részesedés
19 | m. Pé‘nz'ugyf ml'J”v?Ietekbt’)’I szarmazo pénzeszkozvaltozas 4923 128 2 692 714
(Finanszirozasi cash flow)
20 + | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 628 880
Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
21 + . o .
kibocsatdsanak bevétele
22 + | Hitel és kdlcson felvétele 3630596 2692714
’3 N Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett
bankbetétek torlesztése, megsziintetése
24 - | Véglegesen kapott pénzeszkoz
25 - | Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas)
26 ) Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir
visszafizetése
27 - | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése
)8 ) Hosszu Ifajératra nyujtott kélcsonok és elhelyezett 3558 000
bankbetétek
29 - | Véglegesen atadott pénzeszkoz -5 624 604
30 N Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu
kotelezettségek valtozdsa
31 Pénzeszk6zok valtozasa -510 618 -20 217




Statatisztikai szam: 12251076-6820-114-01
Nyilvéntartdsi szam: 01-10-043414

Manevi Zrt.

Eves beszamolé melléklet - PENZUGYI, VAGYONI MUTATOK 2025. évre

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31

Befektetett eszk6z6k aranya =

Befektetett eszk6z0k x 100
Osszes eszkéz

94,56% 94,55%

A mutatd értéke kifejezi, hogy a tarsasag Osszes eszk6zébdl milyen hanyadot tesznek ki a
befektetett eszkdzok.

Forgoeszkozok aranya =

.‘j"orgoeszkoz“zzk x 100 5,41% 5,43%
Osszes eszk6z

A mutato értéke kifejezi, hogy az 6sszes eszk6zon beldl milyen aranyt képviselnek a
forgdeszkozok.

Tékeerdsség (sajat téke aranya) =
3¢ ,at tOkf . 88,93% 82,27%
Mérleg f66sszege

A mutatd értéke kifejezi, hogy a térsasag eszkozeit milyen aranyban finanszirozza a sajat téke.

Adoézott eredmény aranya a sajat t6kéhez viszonyitva =
[ X
Ad‘olzotf eredmény x 100 5,52% -8,75%
Sajat téke
A mutaté értéke kifejezi, hogy a targyévben a sajat téke ndvededésében/csdkkenésében milyen a
hatdsa a mérleg szerinti eredménynek.

Kotelezettségek aranya =
Kotelezettségek x 100 11,07% 17,73%

Meérleg f66sszeg

A mutato értéke kifejezi, hogy milyen a hosszu- és révidlejaratu tartozasok aranya.

Befektetett eszk6z6k fedezete =
Sajdt téke x 100
Befektetett eszk6z6k

A mutato értéke kifejezi, hogy az 0sszes befektetett eszkézt milyen aranyban finanszirozza a sajat

t6ke.

94,04% 87,01%

Nettd forgotéke, sajat téke aranya =
Fngl otzzke x100 5,99% 6,49%
Sajat téke
A rovid lejaratu kotelezettséggel csokkentett forgdeszk6zok (vagyis a nettd forgdtdke), a sajat
t6ke hany szazalékara nyujt fedezetet.

Likviditasi mutaté =
Forgdeszkézok x 100
Révid lejaratu kitelezettségek

6203,50% 6096,60%

A mutato értéke kifejezi, hogy a forgdeszkozok 6sszege milyen szazalékat fedezi a révid tava
kotelezettségnek.

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =

Uzemi(iizleti) tevékenység eredmény x 100
Ertékesités nettd drbevétele

-574,84% -131,37%

A mutatd értéke kifejezi, hogy milyen a tarsasag alaptevékenységének jovedelmezdsége.

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =

Adodzds elétti eredmény x 100
Osszes bevétel

81,38% -1220,34%

A mutatd értéke kifejezi, hogy mekkora a tarsasig ado6zas el6tti eredményének az 6sszes
bevételhez viszonyitott hanyada.

Eszk6z aranyos jovedelmezdség =

Addzds elétti eredmény x100
Eszk6z0k O6sszesen

4,90% -7,20%

A mutato értéke kifejezi, hogy egységnyi lekotott eszkoz mekkora addzas el6tti eredményt hoz
létre, vagyis az eszkoz jovedelemtermeld képessségérdl ad tajékoztatdst.



